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1 Forsendur

1.1 Skipulagssveedio

Afmdrkun skipulagssvaedisins er synd & medfylgjandi skipulagsuppdraetti nr. DS01 og & mynd
1.1. Afmorkun ad vestanverdu er um pad bil 350 m fra Saudarkréksbraut (75) og ad
nordanverdu liggur pad medfram Siglufjardarvegi(76). Ad austanverdu eru um pad bil 370 m
ad fra afmorkun sveedisins ad vegtengingu afleggjarans ad Alexandersflugvelli vid
Siglufjardarveg. Ad sunnanverdu eru minnst 88 m ad Tjarnartjorn. Svaedid er rimir 33 ha ad

steerd.

D >

*

Mynd 1.1. Deiliskipulagssvaedid. Loftmynd.: Loftmyndir ehf.

1.2 LAg og reglugeroir
Um skipulag gilda skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013. ba gefur
Skipulagsstofnun Ut leidbeiningar um skipulagsgerd sem haféar voru til hlidsjonar vid vinnu
deiliskipulagsins.
f skipulagsreglugerd er deiliskipulag skilgreint sem:
~Skipulagsaaetiun fyrir afmarkad svaedi eda reiti innan sveitarfélags sem
byggd er & adalskipulagi og kvedur nénar 8 um utfaerslu pess. Akvaedi um
deiliskipulag eiga jafnt vid um péttbyli og dreifbyli.*
I grein 5.1.2. skipulagsreglugerdar segir jafnfram:
«Delliskipulag er skipulagsaaetiun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan
sveitarfélags par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar. Deiliskipulag skal
byggt & stefnu adalskipulags og markmidum reglugerdar pessarar. I
deiliskipulagi eru teknar akvardanir og settir skilmalar um byggdamynstur,
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mannvirki, landnotkun og nytingu, vernd o.fl. eftir pvi sem vid @ og adrar
Skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og
framkvaemdaleyfa. Skilmalar deiliskipulags eru bindandi."

1.3 Tengsl vid adrar azetlanir

1.3.1 Landskipulagsstefna
Leidarljésin fijogur sem 16gd eru til grundvallar i landskipulagsstefnu 2015-2026 voru hofé til
hlidsjonar vid gerd skipulagstillégunnar. Leidarljosin eru:
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun.
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad seiglu gagnvart
samfélags- og umhverfisbreytingum.
e AJ skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgaedum folks.
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishaefni landsins alls og einstakra
landshluta.

1.3.2 Adalskipulag

I adalskipulagi Sveitarfélagsins Skagafjardar er
svaedi®  skilgreint sem  ip-404 3
béttbylisuppdreetti fyrir Saudarkrok(mynd 1.2).
I greinargerd kemur fram ad svaedi sé 33,4 ha,
ad nuverandi byggingarmagn sé 6.030 m2 og
leyfilegt ~ byggingarmagn &  gildistima
adalskipulags sé 10.500 m2. Um markmid
adalskipulags fyrir ipréttasvaedi i kafla 4.11.3
segir:

«Gert er rad fyrir ad & iprottasvaedunum & : - N
Sta"uaérkro'k/ g,eti,b}./ggst upp god adstada /j//:/r _/Zkya/jc,i ﬁaré'j; 20 ng(/);/;p uiags . Sveitarfelagsins
ffolbreyttar iprottir, td, brettabraut. Stort i s rédgist, 2021

hesthusasvaedi er @ Fleedunum og par er

reidholl (Ip-404). Golfvéllur er & Nofunum (Ib-402). I skipulaginu er golfvllur staekkadur og
Jafnframt er hesthusasvaedi staekkad til vesturs."t

Deiliskipulag Flaedigerdis er i samraemi vid stefnu adalskipulags sveitarfélagsins 2020-2035.

1.3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. Drog ad skipulagi voru unnin i upphafi 10. aratugs
sidustu aldar par sem gert var rad fyrir uppbyggingu til austurs af ndverandi svaedi.
Skipulagstillagan sem fer hér er nokkud frabrugdin eldri tillogu par sem gert er rad fyrir
uppbyggingu til vesturs, likt og adalskipulag Sveitarfélagsins Skagafjardar 2020-2035 segir til
um.

1.3.4 Adrar aztlanir

Skipulagssvaedid liggur nordan og vestan vid alyktud flédmork Vedurstofu Islands fra 2006.
Engin tengsl eru vid adrar aaetlanir.

1 VSO radgjof, 2021. Adalskipulags Sveitarfélagsins Skagafjardar 2020-2035.
2
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1.4 Stadheettir

Skipulagssvaedid liggur a milli Saudkroks og Alexandersflugvallar, nordan vid Tjarnartjorn. Um
ad bil 1 km til austurs renna Vestari-Héradsvotn. Svaedid er mjog flatt og er a bilinu 2-3 m yfir
sjavarmali en teygir sig upp i 4-5 m a pértum og par sem reistar hafa verid manir. Uppbygging
a svaedinu hofst um midjan 8. aratug sidustu aldar pegar fyrstu hesthusin toku ad risa og hélt
su uppbygging afram fram yfir aldamaét. Samkomustadur hestamanna, Tjarnarbeer, var reistur
arid 1989 og reidhollinn Svadastadir var byggd arid 1989. Sidasta var byggt a Flaedigerdi arid
2010 pegar hesthus var reist a 168 nr. 35 vid Flaedigerdi.?

Adkoma ad svaedinu er um veg sem tengist Siglufjardarvegi (76), um pad bil 800 m austan
vid Saudarkrdk. pa liggja reidvegir til austurs og vesturs fra svaedinu.

1.5 L&dir og mannvirki

Nuverandi 168ir & Fleedigerdi eru 26 talsins og par af hafa 18 168ir hnitsetta afmorkun skv.
landeignaskra bjodskrar Islands. Skipulagid vinnur Gt fra afmorkun pessara 168a en
ohjakvaemilega mun afmoérkun og staerd nokkurra peirra breytast vid gildistoku skipulagsins.

Fjallad verdur um hverja 168 fyrir sig i undirkdflum 2. kafla. par verdur fjallad um skilmala
niverandi og nyrra l6da, steerdir 16da og byggingarreita, fjolda bilastezeda og adra
byggingarskilmala. Tekid verdur fram hvort 168ir niverandi 168ir teljist fullbyggdar eda hvort
rymi sé fyrir steekkun bygginga.

Nuverandi byggingar & skipulagsvaedinu eru hesthus, reidholl og félagshis asamt ddémhisum
vid keppnisvollinn. Keppnisvollurinn er austan vid reidhdllina og nordan vid hann er um pad
bil 2 m ha mén sem bjdnar tvipaettu hlutverki. Annars vegar veitir hun skjél fyrir nordanattinni
upp ad vissu marki og hins vegar er hun fyrir ahorfendur. Nordan vid monina er geymslusvaedi
fyrir heyrdllur.

brjar 168ir eru dbyggdar, Flaedigerdi 23 og 27 og Fleedigerdi dyraspitali sem er nordan vid
hesthusin.

Lédirnar vid Flaedigerdi bera allar stadvisinn Flaedagerdi. Heimildir segja pd ad réttur stadvisir
sé Flaedigerdi og er s& stadvisir notadur i fyrri skipulagsgégnum og & bls.19 i Kroksbdk. A
skipulagsuppdraetti og i greinargerd er pvi notast vid stadvisinn Flaedigerai.

1.6 Gotur, almenn bilastaedi, reidleidir og kerrustaedi.

Ein adkoma bilaumferdar er ad Flaedigerdi og er hin synd & medfylgjandi skipulagsuppdraetti.
Fyrir midju svaedisins, nordan vid reidhollina er stort bilaplan. Skipulagid gerir rad fyrir 207
bilasteedum & bilaplaninu, par af 6 fyrir hreyfihamlada. Austan vid nuverandi hesthus eru
kerrustaedi fyrir hestamenn. Skipulagid gerir rad fyrir ad pessi kerrustaedi feerist enn austar og
sveedid nytt undir byggingarlddir. Nlverandi reidleidir, asamt nyjum, eru syndar a
skipulagsuppdraetti og gert rad fyrir ad peer haldi sér. I dag eru tveer reidleidir fra
skipulagssvaedinu til nordurs, tvaer til austurs, ein til sudurs og ein til vesturs. ba eru reidleidir
a milli 168a vid Fleedigerdi til skiptis vid akstursleidir. Reidleidir hafa verid nyttar undir
lagnasveedi fyrir veitur innan svaedisins.

1.7 Veitur

Lagnaleidir hitaveitu, vatnsveitu og fraveitu eru syndar a skipulagsuppdrzetti. Vardandi legu
rafstrengja og fjarskiptastrengja er visad a kortasjar viokomandi veitufyrirtaekis.

2 pjddskra Islands, 4.4, www.skra.is.
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1.7.1 Hitaveita

Skagafjardaveitur pjonusta sveitarfélagid med hitaveitu og vatnsveitu sem fjallad er um i kafla
1.7.2.

Heitt vatn er sétt inn { Borgarmyrar, rétt nordan vid Ashildarholtsvatn. badan liggja stofnlagnir
inn & Saudarkrok.

Hitaveita i Flaedigerdi liggur i 65 mm stallogn sunnan vid Siglufjardarveg. Vié afleggjarann ad
Flaedigerai liggur stofnldgn ad hesthisahverfinu en einnig liggur stofnldgn, i gegnum daelustdd
og Yfir i Hegranes eins og synt er a skipulagsuppdraetti. Ndverandi mannvirki a Flaedigerdi eru
tengd hitaveitu.

1.7.2 Vatnsveita

Stofnlogn ad Flaedigerdi og Alexandersflugvelli liggur med hitaveituldbgn sunnan
Siglufjardarvegar og er 180 mm plastlégn. Vatnslogn ad Flaedigerdi tengist pessari stofnldgn
um pad bil 130 m austan vid afleggjarann ad hverfinu. Ekki er vitad um steerdir og gerdir allra
lagna i Flaedigerdi en nyjustu lagnirnar eru 32mm plastlagnir.

1.7.3 Fraveita

Fraveita Ur hdsum vid Flaedigerdi liggur i rotprd sem er sudaustan vid nuverandi his. Vegna
bess hve lagt sveedid liggur parf ad deela fraveitu i rotbréna. Ur rotbronni rennur fraveita i
siturbed, til sudausturs.

1.7.4 Adrar veitur
Strenglagnir fyrir rafmagn og ljosleidara liggja um svaedid. Fyrir legu rafstrengja er visad a
kortasja RARIK ohf. og fyrir legu ljésleidarastrengja er visad a Milu.

1.8 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfissjébnarmida og draga Ur ahrifum &
umhverfi eins og kostur er. Aformadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar
til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif samanber 1. vidauka i [ld6gum nr. 106/2000
um mat & umhverfisahrifum. Skipulagid fellur pvi ekki undir 16g um umhverfismat aaetlana.
Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er hluti af skipulagsvinnunni
og er til umfjéllunar i kafla 3. Umhverfispaettir sem metnir verda eru ahrif @ eru andrimsloft,
landslag, vistkerfi, heilsa, hljodvist, nattiru- og menningarminjar og hagraenir og félagslegir
baettir.

1.9 Markmid

Helstu markmid deiliskipulagstilldgunnar eru:
e Ad svara aukinni eftirspurn eftir hesthtsalédum.
e Ad framfylgja markmidi i adalskipulagi um uppbyggingu godrar adstodu fyrir
fiolbreyttar iprottir.
e Ad leggja til planlegu nyrrar gétu i Tjarnargerdi.
e Ad skilgreina afmérkun nlverandi 168a og byggingarreiti vid Flaedigerdi.
e AJ skilgreina nyjar 168ir og byggingarreiti vié Flaedigerdi og Tjarnargerdi.
e Ad fjalla um byggingarskilmala.

1.10 Kynningar, samrad og skipulagsferill

Meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi sveitarfélagsins og pvi var ekki talin
sérstok porf @ pvi ad gera lysingu fyrir verkefnid, skv. 5.2.2. gr. skipulagsreglugerdar.

Skipulagstillagan verdur 16gd fyrir skipulags- og byggingarnefnd og tekin fyrir i sveitarstjorn.
Ad fengnu sampykki hennar verdur hin auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og

4
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send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum. Deiliskipulagi® verdur auglyst i blédum og haft til
synis i radhusi Sveitarfélagsins Skagafjardar ad Skagfirdingabraut 17-21, 550 Saudarkroki auk
bess sem pad verdur adgengilegt a vef sveitarfélagsins, www.skagafjordur.is. Med pessu er
umsagnar- og samradsadilum gefinn kostur a ad koma fram athugasemdum vié skipulagid.

Umsagnar- og samradsadilar eru:

Skipulagsstofnun

Minjastofnun Islands
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
Skagafjardarveitur

RARIK

Mila

Adrir hagsmunaadilar

Timaaeetlun deiliskipulagsins er sem hér segir:

Juli 2021 : Tillaga ad deiliskipulagi 16gé fyrir skipulags- og byggingarnefnd og
sveitarstjorn Sveitarfélagsins Skagafjardar.

Agust 2021: Tillaga ad deiliskipulagi auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Auglysingatimi 6 vikur, athugasemdafrestur 6 vikur.

September 2021: Athugasemdafresti lykur.

September/oktdber 2021: Urvinnsla athugasemda, deiliskipulag sampykkt hja
sveitarfélagi og svor send adilum sem gerdu athugasemdir.

Oktdber 2021: Afgreidsla Skipulagsstofnunar og birting i B-deild
Stjérnartidinda.


http://www.skagafjordur.is/
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2 Deiliskipulag

2.1 Skipulagsuppdrattur og skipulagsgdgn

Medfylgjandi greinargerd pessari er skipulagsuppdrattur nr. DS-01 i verki 562917, dags.
__ . .2021. Uppdratturinn synir afmorkun 16da, byggingarreiti, lagnasvaedi, helstu
byggingarskilmala og fleira. Skipulagsuppdratturinn er i kvardanum 1:2.000 & A2 bladi.
Skipulagsgogn eru kortagrunnur og meeligogn fra STOD ehf. verkfraedistofu og
lagflugsmyndkort Loftmynda ehf. fra 2019 med 10 cm greinihaefni. Kortagrunnar voru unnir i
Bentley MicroStation og Bentley OpenCities Map.

2.2 Skipulags- og byggingaskilmalar

Fara skal eftir pvi sem skipulag petta, nugildandi skipulagsldg, mannvirkjalog
skipulagsreglugerd, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um vid framkvaemdir og
fragang lands og l6da i tengslum vié deiliskipulagid.

Hus skulu falla vel ad umhverfinu og vera i samraemi vié adra byggd i Tunahverfinu. pok skulu
vera tvihalla og pakhalli skal vera, 14°-20°. Adrir skilmalar, p.m.t. meaenisstefna og/eda afstada
hisa, hamarkshaed husa, hamarksnytingarhlutfall og heaedafioldi, eru syndir a
skipulagsuppdreetti.

Framkvaemdir i tengslum vid skipulagid kalla 6hjakveemilega a jardrask og breytingu asynd
lands eins og pad er fyrir framkvaemdir. Leggja skal aherslu & ad fragangur lands og
mannvirkja falli vel ad nanasta umhverfi.

2.2.1 Gotur og reidleidir

GGtur og reidleidir eru syndar & medfylgjandi skipulagsuppdreetti. Gert er rad fyrir ad adkoma
inn & svaedid verdi Obreytt sem og goétur um Flaedigerdi. Skipulagid synir nyja gotu,
Tjarnargerdi, sem liggur til vesturs ad nyjum l6dum. Gatan er 7 m ad breidd og um pad bil
360 m fra naverandi reidholl ad nyju rullusvaedi, vestast a skipulagssvaedinu. Gert er rad fyrir
stérum beygjuradiusum, um pad bil 10 m, og hringakstri fyrir bila med hestakerrur. Adkoma
ad 168um vid Tjarnargerdi er ad nordanverdu og liggja gotur par ad. Sunnan l6da vid
Tjarnargerdi eru reidleidir og pa er kvod um 3 m breida reidleid a 16damorkum, a milli
byggingarreita. Vid nyrstu l6dirnar er gert rad fyrir 5 m breidri reidleid og sunnan vid 168ir
nr.2-12, er 6 m breid reidleid. Lagnasvaedi eru undir reidleioum.

Sunnan vid 108ir 14-26 er opid svaedi par sem heimilt er ad reisa hringgerdi eda nyta fyrir
hestaiokun med 6drum haetti.

Pa er gert rad fyrir nyjum keppnisvelli, austan vid nuverandi keppnisvdll eins og synt er a
skipulagsuppdraetti. Skipulagid synir stadsetningu vallarins en stendur ekki i vegi fyrir pvi ad
endanleg Utfaersla verdi frabrugdin pvi sem uppdrattur synir, enda sé keppnisvollur innan
skipulagssvaedis og gangi ekki & adra landnotkun sem gert er rad fyrir i skipulaginu.

2.2.2 LA4adir og byggingarreitir

A mesfylgjandi skipulagsuppdreetti eru syndar 54 168ir, 22 hesthisalddir vié Tjarnargerdi, 26
hesthusalddir vid Fleedigerdi, 1 168 fyrir dyraspitala, 1 fyrir daelustdd hitaveitu, 2 fyrir reidhallir,
1 fyrir samkomuhus og 1 fyrir reidgerdi. Vinna skal 168abléd a grunni deiliskipulagsins pegar
bad tekur gildi. Golfkdtar og hezedakdtar l6damarka og fraveitu skulu koma fram a
haedablédum. Oll his skulu reist innan byggingarreits en heimilt er ad reisa gerdi utan
byggingarreits. A I68um vid Tjarnargerdi er kvod um opid svaedi & milli hiisa og um reidleid &
l6damorkum, eins og synt er a skipulagsuppdreetti. Opna sveedid & milli hiisa skal nytast sem
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athafnasvaedi fyrir hestamenn. ba er heimilt ad leggja hestakerrum vid hlid hisa, ad pvi gefnu
ad peer prengi ekki ad l6darhafa adliggjandi l6dar.

2.2.2.1 Flaedigerdi 1

Flaedigerdi 1 verdur 820 m2 ad staerd, 30,6 m ad lengd og 26,8 m a breidd. Byggt magn er
262,6 m2 og hamarksnytingarhlutfall 0,32. L4din telst fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vié his
og heimilt er ad leggja hestakerrum innan l6dar.

2.2.2.2 Flaedigerdi 2

Flaedigerdi 2 verdur 815 m2 ad stzerd, 30,2 m2 ad lengd og 27 m2 ad breidd. Lodin steekkar
um 5 m2 fra skradri steerd vid gildistoku deiliskipulagsins. Hamarksnytingarhlutfall [68ar er
0,33 og byggt magn er 262,5. Lodin telst pvi fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vid hds og heimilt
er ad leggja hestakerrum innan l6dar.

2.2.2.3 Flaedigerdi 3

Flaedigerdi 3 verdur 788 m2 ad staerd og staekkar um 3 m2 vid gildistoku skipulagsins. Lédin
verdur 29,4 m ad lengd og 26,8 m ad breidd. Hdmarksnytingarhlutfall er 0,34 og byggt magn
er 263,9 m2, L&din telst pvi fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vid hus og heimilt er ad leggja
hestakerrum innan l6dar.

2.2.2.4 Flaedigerdi 4

Flaedigerdi 4 verdur 804 m2 ad steerd, 29,8 m ad lengd og 27,0 m ad breidd. Byggt magn er
253,4 m2 og hamarks nytingarhlutfall 0,32. L8din telst fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vié his
og heimilt er ad leggja hestakerrum innan l6dar.

2.2.2.5 Flaedigerdi 5

Flaedigerdi 5 verdur 804 m2 ad steerd, 30 m ad lengd og 26,8 m a breidd. Byggt magn er
216,6 m2 og hamarksnytingarhlutfall 0,27. Lédin telst fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vié hus
og heimilt er ad leggja hestakerrum innan l6dar.

2.2.2.6 Flaedigerdi 6

Flaedigerdi 6 verdur 810 m2 ad sterd, 30 m ad lengd og 27 m ad breidd.
Hamarksnytingarhlutfall er 0,32 og byggt magn er 254,3. Lddarsteerd breytist vid gildistoku
skipulagsins Ur 830,8 m2 i 810 m2. LAdin telst fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vid his og
heimilt er ad leggja hestakerrum innan lédar.

2.2.2.7 Flaedigerdi 7

Flzedigerdi 7 verdur 290 m2 ad staerd, 29 m ad lengd og 10 m ad breidd. Byggt magn er 142,3
m2 og hamarksnytingarhlutfall 0,5. Lédin telst fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vid huis og
heimilt er ad leggja hestakerrum innan lédar.

2.2.2.8 Flaedigerdi 8

Flaedigerdi 8 verdur 1233 m2 ad staerd, 46 m ad lengd og 26,8 m a breidd. Vid gildistoku
skipulags mun 168in staekka um 429 m2. Byggt magn er 175,9 m2 og hamarks nytingarhlutfall
0,15. L&din telst pvi fullbyggd. Bilasteedi eru nordan vid hds og heimilt er ad leggja
hestakerrum innan |6dar.

2.2.2.9 Flaedigerdi 9

Fleedigerdi 9 verdur 348 m2 ad sterd, 29 m ad lengd og 12 m ad breidd.
Hamarksnytingarhlutfall er 0,41 og byggt magn er 72 m2. Heimilt er ad byggja adra haed ofan
a nuverandi hus, allt ad 70,6 m2 en geeta skal ad skiimala um 7 m hamarkshaed fra golfi
jaréhaedar i pakmaeni. Bilastaedi eru nordan vid hus og heimilt er ad leggja hestakerrum innan
l6dar.
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2.2.2.10 Flaedigerdi 10

Flaedigerdi 10 verdur 750 m2 ad steerd, 28 m ad lengd og 26,8 m ad lengd. Vid gildistoku
skipulags mun 168in minnka um 54 m2. Byggt magn er 214,4 m2 og hamarksnytingarhlutfall
0,29. L&din telst fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vid his og heimilt er ad leggja hestakerrum
innan lédar.

2.2.2.11 Flaedigerdi 11

Flaedigerdi 11 verdur 290 m?2 ad steerd 10 m a breidd og 29 m ad lengd. Byggt magn er 142,3
m2 og hamarks nytingarhlutfall er 0,5. L8din telst pvi fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vid hds
og heimilt er ad leggja hestakerrum innan l6dar.

2.2.2.12 Flaedigerdi 12

Flaedigerdi 12 verdur 810 m2 ad steerd, 30 m ad lengd og 27 m & breidd. Innan lédarinnar er
einn, 270 m2 byggingarreitur. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hesthus a 1 haed, allt
ad 5 m hatt. Hamarksnytingarhlutfall 168ar er 0,33 og meaenisstefna er synd a
skipulagsuppdrzetti. Bilasteedi skulu vera nordan viéd hds og heimilt er ad leggja hestakerrum
innan lédar.

22213 Flaedigerdi 13

Flaedigerdi 13 verdur 320 m2 ad staerd, 32 m ad lengd og 10 m a breidd. Byggt magn a 16inni
er 81,6 m2 og hamarksnytingarhlutfall er 0,45. Heimilt er ad byggja ofan & naverandi hus, allt
ad 62,4 m2. Gaeta skal ad hamarkshaed, 7 m fra golfi jardhaedar i maeni. Bilastaedi eru nordan
vid hus og heimilt er ad leggja hestakerrum innan I6dar.

2.2.2.14 Flaedigerdi 14

Flaedigerdi 14 verdur 810 m2 ad steerd, 30 m ad lengd og 27 m ad breidd. Innan I6&arinnar
er einn, 270 m2 byggingarreitur. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hesthis a 1 haed,
allt ad 5 m hatt. Hamarksnytingarhlutfall 168ar er 0,33 og maenisstefna er synd a
skipulagsuppdrzetti. Bilastaedi skulu vera nordan vié hus og heimilt er ad leggja hestakerrum
innan lédar.

22215 Flaedigerdi 15

Flaedigerdi 15 verdur 384 m2 ad staerd, 32 m ad lengd og 15 m ad breidd. Byggt magn er
81,6 m2 og hamarksnytingarhlutfall 0,38. Heimilt er ad byggja ofan & niverandi hus allt ad
64,3 m2. Hamarkshaed er 7 m fra golfi nedri haedar i maeni. Bilastaedi eru nordan vid his og
heimilt er ad leggja hestakerrum innan lédar.

2.2.2.16 Flaedigerdi 16

Flaedigerdi 16 verdur 810 m2 ad steerd, 30 m ad lengd og 27 m ad breidd. Innan lédarinnar
er einn, 270 m2 byggingarreitur. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hesthis & 1 haed,
allt ad 5 m hatt. Hamarksnytingarhlutfall 16dar er 0,33 og maenisstefna er synd a
skipulagsuppdraetti. Bilasteedi skulu vera nordan vié hus og heimilt er ad leggja hestakerrum
innan lédar.

2.2.2.17 Flaedigerdi 17

Flaedigerdi 17 verdur 320 m2, 32 m ad lengd og 10 m & breidd. Byggt magn er 81,6 m2 og
hamarksnytingarhlutfall 0,45. Heimilt er ad byggja ofan & niverandi hus allt ad 62,4 mz2.
Hamarkshaed huss, fra golfi jardhaedar i maeni er 7 m. Bilastaedi eru nordan vid hds og heimilt
er ad leggja hestakerrum innan lédar.
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2.2.2.18 Flaedigerdi 19

Fleedigerdi 19 verdur 290 m2 ad sterd, 29 m ad lengd og 10 m & breidd.
Hamarksnytingarhlutfall er 0,48 og byggt magn er 72 m2. Heimilt er ad byggja ofan a
niverandi hus allt ad 67,2 m2, hamarkshaed fra golfi jardhaedar i maeni 7 m. Bilastaedi eru
nordan vid hus og heimilt er ad leggja hestakerrum innan lédar.

2.2.2.19 Flaedigerdi 21

Fleedigerdi 21 verdur 348 m2, 29 m ad lengd og 12 m ad breidd. Byggt magn er 72 m2 og
hamarksnytingarhlutfall er 0,41. Heimilt er ad byggja ofan & niverandi hus allt ad 70,7 m2 en
geeta skal ad hamarkshaed mannvirkis allt ad 7 m fra golfi jaréhaedar i maeni. Bilastaedi eru
nordan vid his og heimilt er ad leggja hestakerrum innan 188ar.

2.2.2.20 Flaedigerdi 23

Flaedigerdi 23 verdur 290 m2 ad staerd, 29 m ad lengd og 10 m ad breidd. Innan I6&ar er einn
72 m2 byggingarreitur og innan hans er heimilt ad reisa hesthus a allt ad 2 haedum, med
hamarkshaed 7 m fra golfi nedri haedar i maeni. Hdmarksnytingarhlutfall er 0,5. Bilastaedi eru
nordan vid hus og heimilt er ad leggja hestakerrum innan l6dar.

2.2.2.21 Flaedigerdi 25

Flaedigerdi 25 verdur 464 m2 ad staerd, 29 m ad lengd og 16 m a breidd. Byggt magn er 125,7
m2 og hamarksnytingarhlutfall 0,31. Heimilt er ad byggja vid naverandi hds, innan afmdrkunar
byggingarreits, allt ad 18,1 m?2. Bilastaedi eru nordan vid his og heimilt er ad leggja
hestakerrum innan l6dar.

22222 Flaedigerdi 27

Flaedigerdi 27 verdur 464 m2 ad steerd, 29 m ad lengd og 16 m a breidd. Innan lédarinnar er
einn, 154 m2 byggingarreitur. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa eitt hesthds a einni
haed. Hamarkshaed 7 m fra golfi i maeni. Hdmarksnytingarhlutfall er 0,31 og maenistefna er
synd & skipulagsuppdraetti. Bilastaedi skulu vera nordan vid hds og heimilt er ad leggja
hestakerrum innan lédar.

2.2.2.23 Flaedigerdi 29

Flaedigerdi 29 verdur 512 m2 ad staerd, 32 m ad lengd og 16 m a breidd. Vid gildistoku
deiliskipulagsins minnkar 168in um 3 m2. Byggt magn & l6dinni er 160 og
hamarksnytingarhlutfall er 0,32. L&din telst pvi fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vid hds og
heimilt er ad leggja hestakerrum innan lédar.

2.2.2.24 Flaedigerdi 31

Flaedigerdi 31 verdur 512 m2 ad steerd, 32 m ad lengd og 16 m a breidd. Vid gildistoku
deiliskipulagsins minnkar 168in um 3 m2. Byggt magn & l6dinni er 160 og
hamarksnytingarhlutfall er 0,32. L&din telst pvi fullbyggd. Bilastaedi eru nordan vid hds og
heimilt er ad leggja hestakerrum innan lédar.

2.2.2.25 Flaedigerdi 33

Flaedigerdi 33 verdur 464 m2 ad steerd, 29 m ad lengd og 16 m a breidd. Byggt magn a I68inni
er 130,6 m2 og hamarksnytingarhlutfall 0,29. LAdin telst pvi fullbyggd. Bilastaedi eru nordan
vid hus og heimilt er ad leggja hestakerrum innan l6dar.

2.2.2.26 Flaedigerdi 35

Flaedigerdi 35 verdur 464 m2 ad staerd, 29 m ad lengd og 16 m a breidd. Byggt magn a 168inni
er 129,7 m2 og hamarksnytingarhlutfall 0,29. Ldin telst fullbyggd. Bilasteedi eru nordan vid
hus og heimilt er ad leggja hestakerrum innan l6dar.
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22227 Flaedigerdi dyraspitali

Flaedigerdi dyraspitali verdur 2025 m2 ad steerd, 45 m ad lengd og breidd. Innan lédarinnar
er einn, 735 m2 byggingarreitur. Innan hans er heimilt ad reisa hus a einni haed fyrir starfsemi
dyraleekna. Hamarkshaed byggingar er 6 m og hamarksnytingarhlutfall 0,36. Maenistefna
og/eda afstada huss er synd a skipulagsuppdrzetti. Pakgerd er valfrjals. Adkoma inn & 16dina
er ad sunnan verdu af Flaedigerdi og gert er rad fyrir 10 bilasteedum eins og synt er a
skipulagsuppdraetti,. Um 168ina er kvdéd um vatnsveitulogn eins og synt er a
skipulagsuppdreetti.

2.2.2.28 Flaedigerdi daelustod

Flaedigerdi daelustod verdur 56 m2 168, 8 m ad lengd og 7 m ad breidd. A 168inni er einn, 17,3
m2 byggingarreitur og innan hans er heimilt ad reisa deelustdd fyrir hitaveitu a einni haed.
Hamarkshaed er 5 m og hamarksnytingarhlutfall er 0,31. Ekki verdur fastur starfsmadur a
[6dinni en starfsmenn veitufyrirtaekis skulu hafa adgang ad 18dinni til ad sinna eftirliti og
vidhaldi. A6koma er um nzerliggjandi reidveg sem er ad 6dru leiti lokadur keyrandi umferd.
Gert er rad fyrir einu bilastaedi & 168inni, sunnan vid hus.

2.2.2.29 Tjarnarbaer

L&din Tjarnarbaer verdur 975 m2 ad steerd, 32,5 m ad lengd og 30 m ad breidd. Byggt magn
a 16dinni er 153,9 m2 og hamarksnytingarhlutfall er 0,3. Heimilt er ad byggja vid ndverandi
samkomuhus, til austurs innan byggingarreits, allt ad 138,6 m2. Maenistefna vidbyggingar er
synd & skipulagsuppdreetti og skal pakgerd vera eins og & nuverandi stafni. Adkoma inn a
|6dina er vid nordvestur horn l6dar.

2.2.2.30 Svadastadir reidholl

Svadastadir reidholl verdur 8674 m2 ad steerd, 104,5 m ad lengd og 83 m & breidd. A 168inni
er reidhollin Svadastadir sem var byggd arid 2001. Tveir byggingarreitir eru a 168inni. Annar
er undir ndverandi reidhéll og er full nyttur. Hinn er 2800 m2, 80 m langur og 35 m breiéur.
RUmir 16 m eru & milli byggingarreita. A sydri byggingarreitnum er heimilt ad reisa reidholl 4
tveimur haedum. Byggt magn & 168inni er 2685,8 m2 og hamarksnytingarhlutfall er 0,70. Onytt
byggingarmagn er pvi 3386 m2. Hamarkshaed bygginga er 9 m fra golfi jaréhaedar i maeni og
maenistefna nyrrar byggingar er synd & skipulagsuppdraetti. Ekki er gert rad fyrir bilastaedum
innan lédarinnar.

2.2.2.31 Flaedigerdi reidholl

Lédin Fleedigerdi reidholl verdur 3508 m2 ad steerd, 79 m ad lengd ad sunnan verdu og 44,5
m ad breidd ad austanverdu. Nordurafmorkun fra NA-horni Iédarinnar er 73 m ad boga med
6 m radius i 90°. Vestur afmorkun fra boga ad SV horni 168ar er 38,5 m. Innan lédar er einn,
1500 m2 byggingarreitur og innan hans er heimilt ad reisa reidhdll, allt ad 1754 mz2.
Hamarksfjoldi haeda er 2 haedir og hamarkshaed, fra golfi jardhaedar i maeni er 9 m.
Meenisstefna er synd a skipulagsuppdraetti.

2.2.2.32 Reidgerdi

Reidgerdi verdur 4424 m2 ad steerd, 79 m ad lengd og 56 m ad breidd. Enginn byggingarreitur
er a 16dinni og ekki gert rad fyrir hisum a henni. Innan lédarinnar er heimilt ad setja upp
reidgerdi eins og hentar. Skipulagid stendur ekki i vegi fyrir pvi ef stadsetning reidgerda versi
onnur en synt er a skipulagsuppdrzetti, enda séu pau ad 6llu leyti innan I6darinnar.
2.2.2.33 Tjarnargerdi 1-17

Nyrstu l6dirnar vid Tjarnargerdi, 168ir nr. 1-17 eru jafnstorar fyrir utan endalddirnar, nr. 1 og
17. Mismunur a l6darstaerdum er vegna afmorkun 168a 1 og 17 ad beygjum gatna. Lédir 1 og
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17 verda 816 m2 ad staerd og innan peirra er einn, 252 m2 byggingarreitur. Innan
byggingarreits er heimilt ad reisa hesthus a einni haed, med hamarkshaed 6 m fra golfi i maeni.
Hamarks nytingarhlutfall pessara I68a er 0,25 og hamarksbyggingarmagn pvi 204 m2.
Tjarnargerdi 3-15 verda 1080 m2 og innan bpeirra eru 280 m2 byggingarreitir. Innan
byggingarreita er heimilt ad reisa eitt hesthis a einni haed, hamarkshaed 6 m fra golfi i meeni.
Hamarksnytingarhlutfall er 0,25.

Meenistefna bygginga er synd & skipulagsuppdraetti dsamt stadsetningu og fjold bilasteeda.
Leitast skal eftir pvi ad leggja hestakerrum nordan vid hus en heimilt er ad leggja peim vié
hlid hisa, ad pvi gefnu ad ekki prengi verulega ad athafnasvaedum a milli byggingarreita.
Kvod um 3 m breida reidleid er a 168amorkum a milli 16da.

2.2.2.34 Tjarnargerdi 2-12

Tjarnargerdi 2 verdur 1569 m2 ad steerd og takmarkast afmoérkun ad austanverdu vid beygju
gatnaméta. Innan I68arinnar er einn 528 m2 byggingarreitur og innan hans er heimilt ad reisa
eitt hesthus a einni haed. Hamarkshaed huss er 6 m fra golfi i maeni og hdmarksnytingarhlutfall
er 0,40.

Tjarnargerdi 12 verdur 1575 m2 |68 og innan hennar er einn 528 m2 byggingarreitur. Innan
byggingarreits er heimilt ad reisa eitt hesthis einni haed, hamarkshaed 6 m fra golfi i meeni.
Hamarksnytingarhlutfall I6dar er 0,40.

Tjarnargerdi 4-10 verda 1890 m2 |6dir, 45 m langar og 42 m breidar. Innan l6danna er einn,
560 m2 byggingarreitur og innan hans er heimilt ad reisa eitt hesthds a einni haed,
hamarkshaed fra i maeni 6 m. Hamarksnytingarhlutfall er 0,35.

Gert er rad fyrir 5 bilasteedum & pessum 168um, nordan vid his. Leitast skal eftir pvi ad leggja
hestakerrum a pessum staedum en heimilt er ad leggja kerrum vid hlid hasa ef ekki er prengt
verulega ad athafnasvaedi @ milli husa.

Kvod um 3 m breida reidleid er a 16damorkum a milli 16da.

Meenistefna er synd a skipulagsuppdreetti.

2.2.2.35 Tjarnargerdi 14-26

Tjarnargerdi 14-16 verda 1302 m2 ad steerd, 31 m ad lengd og 42 m 4 breidd. Innan 16da er
einn 336 m2 byggingarreitur og innan hans er heimilt ad reisa eitt hesthis med
hamarksnytingarhlutfall 0,30. Hamarkshaedafjoldi er 1 haed og hamarkshaed bygginga 6 m fra
golfi jardhaedar i maeni. Gert er rad fyrir fjérum bilastaedum nordan vié hus.

Tjarnargerdi 18-24 verda 1890 m2 ad steerd, 45 m langar og 42 m breidar. Innan 16da er einn,
560 m2 byggingarreitur og innan hans er heimilt ad reisa eitt hesthis. Hdmarksfjoldi haeda er
1 haed, hamarkshaed bygginga fra golfi jardhaedar i maeni er 6 m og hamarksnytingarhlutfall
er 0,35. Gert er rad fyrir 5 bilastaedum innan 16danna, nordan vid hus.

Tjarnargerdi 26 verdur 1344 m2 ad staerd, 32 m ad lengd og 42 m a breidd. Innan l6darinnar
er einn 352 m2 byggingarreitur og innan hans heimilt ad reisa eitt, einnar haedar hesthis med
hamarkshaed 6 m fra golfi i maeni. Hamarksnytingarhlutfall er 0,30. Gert er rad fyrir 4
bilastaedum nordan vid hus.

Leitast skal eftir pvi ad leggja hestakerrum a pessum staedum en heimilt er ad leggja kerrum
vid hlid husa ef ekki er prengt verulega ad athafnasveedi & milli hisa.

Kvéd um 3 m breida reidleid er a [6damdrkum a milli [6da.

Meaenistefna er synd a skipulagsuppdreetti.
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2.2.2.36 Fragangur lIoda

Lédarhofum er heimilt ad afmarka gerdi en geeta skal ad kvod um reidleid a 16damdrkum og
athafnasveedis & milli byggingarreita.

2.2.2.37 Byggingarreitir BR-1, BR-2 og BR-3

Nordan vid keppnisvelli eru syndir prir byggingarreitir, BR-1 sem er vid Tjarnarbae, BR-2 sem
er til mots vid midja, nlverandi keppnisbraut og BR-3 sem er til nordan vid nyja keppnisbraut.
bessir reitir eru 49 m2 ad steerd, 7 m a lengd og breidd, og hamarksnytingarhlutfall er 0,40.
Innan pessara byggingarreita er heimilt ad reisa 1 ddmhus, a einni haed, hamarkshzed 5 m
fra golfi i maeni. Meaenistefna og pakgerd er valfrjalst.

2.2.3 Veitur

Nyta skal reidleidir fyrir lagnasvaedi.

Sveitarfélagid skal akveda hvort setja skuli nyja rotprd fyrir Tjarnargerdi eda tengja fraveitu
vid fraveitukerfi Saudarkrdks. Skipulagid stefndur ekki i vegi fyrir pvi ad komid verdi upp
daelubunadi fyrir fraveitu svo fremi sem hann verdi settur par sem sunnan og vestan vid
Tjarnargerdi 26 eins og synt er a skipulagsuppdreetti.

Tengingar goétulagna vid veitukerfi og lagning heimaeda og heimtauga skal akvedin af
tilheyrandi veitufyrirtaeki.
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3 Umhverfisskyrsla

Samkvaemt 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar er lagt mat 4 likleg ahrif fyrirhugadra framkveemda
og a umhverfid. Umhverfispaettir sem lagt verdur mat & eru andrimsloft, landslag, vistkerfi,
heilsa, hljédvist, nattdru- og menningarminjar og hagraena og félagslega paetti. Metin einkenni
ahrifa verda jakvaedi ahrif(+), neikvaed ahrif(-), 6ljés ahrif(?) eda dverulegu ahrif(0) midad
vid nullkost sem er ad svaedid verdi dbreytt.

3.1 Andrumsloft

Uppbygging sem skipulagid gerir rad fyrir mun leida af sér ad groid land verdur tekid undir
byggingar og reidvegi. Steerd svaedisins sem um raedir er pd ekki pad mikil ad aetla megi ad
uppbyggingin hafi veruleg ahrif & stadbundin loftgaedi andrdmslofts. A framkvaemda tima mun
dhjakvaemilega verda mengun af véldum vinnuvéla. Ahrif & andrdmsloft eru talin veruleg.

3.2 Landslag

Skipulagssvaedid er grasigréid land og fra Siglufjardarvegi sést vel fram fjordinn, yfir svaedid.
Mannvirki & svaedinu munu skyggja a sjonlinu fram fjérdinn og setja téluverdan svip a landslag
skipulagssvaedisins. Ahrif & landslag eru metin neikvaed

3.3 Vistkerfi
Su uppbygging sem gert er rad fyrir i skipulaginu mun fara fram a sveedi sem rikt er af fuglalifi.
Svaedid eru po litil partur af steerra svaedi par sem fuglalif er rikjandi. Pa hafa mannvirki pegar
verid reist { ndnasta umhverfi, an pess ad fuglalif beri verulegan skada af. Ahrif & vistkerfi eru
metin dveruleg.

3.4 HIljédvist

HIjédvist mun aukast a framkvaemdatima vegna vinnuvéla en ad framkveemdum loknum verda
hljéd eins og pekkist i hesthisahverfum. ba er skipulagssvaedid pad langt fra ibudarbyggdum
ad hljéd munu ekki hafa ahrif & peim sveedum. Ahrif & hljodvist til lengri tima eru metin
overuleg.

3.5 Nattdru- og menningarminjar

Engar minjar eru a skipulagssvaedinu svo vitad sé. Minjastofnun er skrad sem samrads- og
umsagnaradili og verdur pvi gefinn kostur & ad veita umségn um skipulagi®. Ahrif & natttru-
0g menningarminjar eru metin 0ljos.

3.6 Hagreenir og félagslegir peettir

Skipulagid hefur ad markmidi ad fjolga hesthusalédum i sveitarfélaginu. Eftirspurn eftir
bessum 168um hefur aukist og ordid brynt ad fjdlga peim. Med skipulaginu opnast moguleiki
til ad svara pessari eftirspurn og efla eina helstu fristundaidkun og atvinnugrein sem hefur
einkennt sveitarfélagi® i gegnum &rin. Ahrif & hagraena og félagslega paetti eru metin jakvaed.

3.7 Samantekt og nidurstada

Nidurstada umhverfisskyrslu er ad deiliskipulagstillagan muni hafa dveruleg eda jakvaed ahrif
& umhverfid. Pad eru einna helst ahrif & landslag sem kunna ad verda neikvaed. Ahrif &
andrumsloft, vistkerfi og hljodvist eru metin dveruleg par sem deiliskipulagstillagan fjallar um
svipada uppbyggingu & skipulagssvaedinu og verid hefur. Ahrif & nattlru- og menningarminjar
eru metin 6ljés og munu skyrast betur med umsdgn Minjastofnunar. Pa eru ahrif & hagraena
og félagslega peetti metin jakvaed par sem skipulagstillagan opnar moguleika fyrir fjdlgun ibda
i sveitarfélaginu.

Samantekt um ahrifin eru i toflu 1 hér ad nedan.
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Tafla 1. Samtekt ahrifa @ umhverfispaetti

Deiliskipulag Fleedigerdi

Flaedigerdi skv.

Umhverfispaettir ael = plial Nullkostur

Andramsloft Stadbundin loftgaedi 0 0

Landslag Asynd lands - 0
Vistkerfi Fuglalif

HIjodvist 0 0

Nat.'turu- o.g. Fornleifar ? 0

menningarminjar
Efnahagur og

atvinnulif - 0

Hagraenir og ibdapréun + 0

félagslegir paettir Félagslegt umhverfi + 0

Byggd og efnisleg + 0

verdmeeti
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