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BIRKIMELUR

SVEITARFELAGID SKAGAFJORDUR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Sveitarfélagsins Skagafjardar

pann

f.h. Sveitarfélagsins Skagafjardar

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann
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1 INNGANGUR

[ Sveitarfélaginu Skagafirdi hefur eftirspurn eftir ibudarlédum i péttbyli verid fremur litil undanfarin ar.
Breyting er nu & peirri préun og er mikil eftirspurn eftir fjolbreyttum byggingarl6dum. Radist er i gerd
deiliskipulags i Varmahlid til ad maeta peirri eftirspurn og fjolga ibudarlé6dum. Gert er rad fyrir einbylis-
par- og radhusalédum fyrir allt ad 24 ibudir.

Deiliskipulag petta nzer til hluta gétunnar Birkimels. Svaedid er skilgreint sem ibudarsvaedi i gildandi
adalskipulagi. Sveedid er um 2,5 ha ad steerd og er ébyggt en er i framhaldi af ndverandi byggd vid
gotuna.

Deiliskipulagid er unnid & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010 og Adalskipulags Sveitarfélagsins
Skagafjardar 2009-2021. Sveitarstjorn fellur fra gerd skipulagslysingar skv. 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga
par sem meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i gildandi adalskipulagi.

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir 4 grunni loftmynda fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum IS50v frad LMi og
landamerkjaskrd fra Pjodskra asamt kortagrunni sveitarfélagsins. Landupplysingagbgn utan
skipulagssvaedisins eru einungis til skyringar og skal ekki taka pvi sem par er synt, s.s. |[66amdrkum,
sem stadfestum gognum. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgbgn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdraettir i mkv. 1:1.000, dagsettur 07.07.2021.

e Greinargerd pessi me0 skipulags- og byggingarskilmalum, dagsett 07.07.2021.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid er sydst i péttbylinu i Varmahlid, i gotunni Birkimel sem dregur nafn sitt af melnum
sem pad liggur austan i. Sveedinu hallar 8 mét austri og hefur ymsum trjategundum verid plantad i
melinn en birki hefur ndd nokkurri Utbreidslu 4 annars ryru landi. Frd svaedinu er mjog vidsynt til austurs
og sudurs. Abkoma ad svaedinu fra pjodvegi 1 er um Skélaveg og Birkimel en einnig er gert rad fyrir
nyrri adkomu af Nordurlandsvegi i endurskodudu adalskipulagi. A svaedinu er ibudabyggd, ad mestu
leyti fra 9. dratugnum sem samanstendur af lagreistum einbylishdsum a einni haed.
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Svaedid er ekki & natturuminjaskrda og par er ekki sérstok vernd natturufyrirbzera. Engar pekktar
fornminjar eru a svaedinu.

Stefnt var ad ibuafjolgun i Skagafirdi fylgdi landsmedaltali eda yrdi meiri og ad bodid yrdi uppa
fjolbreyttar 16dir til ibudarbyggdar. Su stefna hefur ekki gengid eftir. A drunum 2000-2019 faekkadi
ibdum 4 Nordurlandi vestra um 9% medan ibGum landsins alls fjélgadi um 28%. Afram er spad
folksfaekkun utan kjarnasveeda en litilshattar fjolgun innan kjarnasvaeda skv. stadbundinni ibUaspd
ibudarlanasjéds®.

3 FYRIRLIGGJANDI STEFNA

[ gildi er Adalskipulag Sveitarfélagsins Skagafjardar 2009-2021. Svaedid er skilgreint sem ibudarsvaedi
nr. (B-5.1. Ofan svaedisins er opid svaedi til sérstakra nota en fyrirhugad er ad i endurskodudu
adalskipulagi verid ibudarsvaedio staekkad yfir Birkimelinn ad fristundasvaedinu vestan i melnum.
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MYND 1. Hluti gildandi adalskipulags fyrir péttbylid Varmahlid. Deiliskipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

A ibudarsveedum Varmahlidar verda byggd einbylishus, parhus og radhus. i toflu i greinargerd a bls. 24
er sett fram steaerd ibudarsvaedisins, nytingarhlutfall og péttleiki:

SVADI NR. STARD HA NYTINGARHLUTFALL iBUPIR/HEKTARA
iB-5.1 9,75 0,20-0,40 5-15

1 (vSO Radgjof 2019)
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Almennt

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag. Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leiti
en pvi sem skilmalar, maeli- og heedabl6d, og |6g og reglugerdir segja til um. HUs sem standa 4 sému
168 og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama hénnudi og 16gd fram sem ein heild. Akvaedi um fjélda
hada, hamarksteerd husa, nytingarhlutfall og maenishaed eru i kafla um sérdkvaedi. Leggja skal
I68ahonnun fyrir skipulags- og byggingarnefnd samhlida byggingarleyfisuppdrattum.

4.2 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall brattéflatarmals A og B ryma (allar haedir) og |66arstaerdar. Hamarksflatar-
mal bygginga a [68inni faast med pvi ad margfalda [66astaerd med nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall og
hamarkshaed bygginga koma fram i sérakvaedum fyrir hverja husatypu og a deiliskipulagsuppdraetti.

4.3 Meli- og hedablod

Meelibl6d syna staerdir [68a, |66amork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda 4 160, kvadir ef einhverjar
eru o.p.h. Allir hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a maelibladi fyrir
hverja 168, nema kvedid sé 4 um annad i sérskilmalum. Byggingarreitur synir lagmarksfjarleegd fra
[66amorkum.

Mazeliblod syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid |16damork, sem er pa einnig |6darhaed
a pessum morkum.

Haedarblod syna haedir 4 I6damorkum og haedartolur a adalgdlfum hidsa. Haedartolur golfa eru leid-
beinandi og skulu fravik umfram +/- 30 cm koma til umfjollunar hja byggingaryfirvoldum i
Sveitarfélaginu Skagafirdi. Hdmarkshaed husa, yfir gélfkdta jardhaedar er skilyrt i skilmalum pessum.
Lega veitulagna er einnig synd & hadarblodum.

par sem misraemi er milli skipulags og maliblada gildir meeliblad.

4.4 Bilastaedi

Bilastaedi skulu vera a.m.k. 2,5 m ad breidd og a.m.k. 5,0 m ad lengd. Gert skal rad fyrir allt ad premur
bilasteedum & 160 fyrir hverja ibud.
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Bilastaedi innan |68ar er synd & uppdreetti en getur tekid breytingum vid honnun hidsa. Ndkvaem
stadsetning adkomu, bilasteeda og fjoldi peirra skal koma fram 4 adaluppdrattum pegar honnun husa
liggur fyrir.

4.5 Fragangur l6dar

Landhad 4 I66amorkum skal vera samkveemt uppgefnum haedarkdtum a maeli- og haedarblodum.

Mzlt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjdolmyndun i huga og skjdlveggir verdi hluti
hénnunar 4 hdsum. bannig verdi reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjélgirdinga
sidar.

Visad er til dkveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 160a og grédurs, m.a. dkveeda um haed
trjagrédurs a I16darmorkum og voxt peirra.

Lédarhafar skulu ganga fra bilasteedum med bundnu slitlagi. Syna skal fyrirkomulag [66a a
adaluppdrattum.

par sem |6dir liggja ad bajarlandi skal |68arhafi jafna land sem likast pvi sem var aéur en grafid var eda
landi hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft ut fyrir [6darmork. Ef naudsyn krefur skal landmétun eda
stollun 4 168 gerd innan |60ar. Fjarleegd stalla/flaa fra I66armorkun skal vera a.m.k. j6fn haed peirra.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 18dar, s.s. gdma, bila,
stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad alika. Lodarhafi skal dvallt huga ad 163 sinni og halda
henni sem snyrtilegastri svo engin heaetta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama.
Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur.

4.6 Ofanvatn

Bent er @ pann kost ad veita vatni af huspokum og hérdu yfirbordi beint nidur i jardveginn. Koma ma
fyrir malarpddum undir yfirbordi |166a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum
pannig ad yfirbordsvatn seytli smadm saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid
hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpidanum.

4.7 Veitur og sorp

L6dir munu tengjast veitukerfum sveitarfélagsins. Vatnsveita og fraveita geta annad vidbotarbyggd og
er gert rad fyrir ad lagnir um skipulagssveedid muni anna vaentanlegri fjdlgun notenda. Rafveita mun
einnig geta annad daetladri fjolgun notenda og hitaveita einnig.

Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir tveimur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.
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5 SERAKVZEDI

Vid honnun husa og l60a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 3
viokomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjélgdd utisveedi sem snla moéti sélu. Skjélveggir og
skjolgrindur skulu vera hluti af hénnun hiss og koma fram 4 adaluppdrattum. A maeliblédum er
uppgefinn golfkoti fyrir haedarsetningu bygginga.

Hus sem standa a sdmu |63 og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama hénnudi og 16g8 fram sem ein
heild. Gaeta skal samraemis i honnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang, b.4.m. pakfragang,
efnisval, aferd og litaval a einstokum byggingarhlutum. bakskegg skulu ad jafnadi ekki na lengra en
20 cm ut fyrir ystu brin veggjar. Heimilt er ad byggja skorsteina/reykror allt ad 1,2 m upp Ur pokum
hdsanna.

Yfirbragd husanna 4 ad mynda sameiginlega heildarmynd i hverfinu. Ekki er heimilt ad reisa girdingar
ad opnu svaedunum neer léarmorkum en 1,5 m. Stadsetning byggingarreits er synd &
skipulagsuppdrzaetti og maelibl6dum.

Heimilt er ad reisa eitt smahysi 4 1609, eda sérafnotahluta 168a, utan byggingarreits allt ad 15 m? i
samraemi vid byggingareglugerd. Saekja skal um leyfi til byggingafulltria sveitarfélagsins.

5.1 Einbylishus

Gert er rdd fyrir 10 einbylishusal6dum med adkomu fra Birkimel. Innan byggingarreits er heimilt ad
reisa eitt einbylishis med eda an bilskdrs og getur hann verdid stakstaedur eda sambyggdur.
Hamarkshaed husa a einni haed er 5,0 m en a tveimur haedum 8 m. Hamarks nytingarhlutfall er synt a
uppdreetti. Pakform og byggingarefni er frjalst.

5.2 Radhus

Gert er radd fyrir tveimur radhdsaléodum med adkomu fra Birkimel. Innan byggingarreits er heimilt ad
reisa eitt radhus, hvort med 4 ibidum, med eda an sambyggdra bilskira. Hdmarkshaed husa er 5,0 m.
Hamarks nytingarhlutfall er synt 4 uppdreetti. bakform og byggingarefni er frjalst.

5.3 Parhus

Gert er rad fyrir premur parhusalé6dum med adkomu frd Birkimel. Innan byggingarreits er heimilt ad
reisa eitt parhus, med eda an sambyggdra bilskdra. Husin geta verid 4 1-2 haedum, vegna landhalla,
med adkomu ad efri haed. Hdmarkshad husa er 5,0 m m.v efri haed. Hamarks nytingarhlutfall er synt a
uppdreetti. Pakform og byggingarefni er frjalst.
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6 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag fyrir Birkimels fellur ekki undir [6g um umhverfismat framkveemda og dzetlana

nr. 111/2021, par sem ekki er mérkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkvamda sem tilgreindar
eru i l6gum um mat & umhverfisadhrifum nr. 106/2000.

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar eru metin Gt fra pattum i eftirfarandi toflu.

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

Jardmyndanir,
natturuminjasvaedi

Hefur stefnan ahrif & jardmyndanir sem njéta
verndar eda pykja sérstedar?

Lég um natturuvernd nr. 60/2013,
ahersla d 61. gr.

Grodur og dyralif

Hefur stefnan ahrif a grédur / votlendi?
Hefur stefnan ahrif a fuglalif og farleidir fugla?
Hefur stefnan ahrif & busvaedi fugla og fiska?

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013, 56.
og61. gr.

Stefna i adalskipulagi
Vistgerdarkortlagning Ni

Lég um verndun, fridun og veidar &
villtum fuglum og villtum spendyrum
nr.64/1994. 2. og 6. gr.

Asynd og landslag

Hefur stefnan ahrif & dsynd svaedisins?
Hefur stefnan ahrif & nattarulegt landslag?

L6g um natturuvernd nr. 60/2013, 1.
og 2. mgr. 69. gr.
Landsskipulagsstefna 2015-2026

Samfélag

Hefur stefnan ahrif @ atvinnulif?
Studlar stefnan ad styrkingu byggdar?
Hefur stefnan ahrif a tekjustofna sveitarfélagsins?

Stefna i adalskipulagi
Landsskipulagsstefna 2015-2026

Heilsa og oryggi

Hefur stefnan ahrif & hljodvist og/eda loftgaedi?
Er heetta 4 mengun af véldum stefnunnar?

Stefna i adalskipulagi
Landsskipulagsstefna 2015-2026

6.1 Valkostir

Einungis er metinn valinn kostur sem er nytt deiliskipulag.

VALKOSTIR

VALINN KOSTUR — NYTT DEILISKIPULAG

Jardmyndanir,
nattiruminjasvaedi og
hverfisverndarsvaedi

Overuleg ahrif — a svaedinu eru ekki jardmyndanir, nattirminjasvaedi eda hverfisverndad svaedi.

Grodur og dyralif

Overuleg ahrif — Svaedid er ryrt af grédri en natturuleg dreifing birkis a sér stad. Svaedid er ekki talid

mikilvaegt fyrir fugla.

Asynd og landslag

Samfélag

Overuleg ahrif —svaedid er framhald af péttbyli Varmahlidar og myndar pvi heild péttbylis.
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VALKOSTIR

VALINN KOSTUR — NYTT DEILISKIPULAG

Heilsa og 6ryggi

Overuleg ahrif — skipulagid hefur géda vegtengingu og gédar génguleidir ad pvi sem auka

samgoéngumoguleika.

Jakvaed ahrif - Neikvaed ahrif Overuleg ahrif

6.2 Nidurstada

Helstu umhverfisahrif af uppbyggingu eru asyndarahrif af byggingum og meiri byggd fylgir aukin

umferd.

Stadsetning svaedisins er talin hagsteed par sem pad er i framhaldi af ndverandi byggd. Gert er rad fyrir
frekari uppbyggingu 4 svaedinu med mismunandi hdsagerdum til ad maeta auknum kréfum vardandi

uppbyggingu og staekkun péttbylisins.

Uppbygging i Birkimels er hagkvaem med tilliti til veitna og samgangna. Stadsetning mannvirkja er i
gdédum tengslum vid ndverandi vegi og veitukerfi og ekki parf ad raska landi til ad tengja svaedid vid
grunnkerfi sveitarfélagsins. P4 mun yfirbragd byggdar taka mid af umhverfi og yfirbragdi byggdar i

kring. Byggd mun ekki spilla verdmastum nattdruminjum.

Skipulag petta er ekki talid hafa neikvaed ahrif 8 umhverfid.
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7 MALSMEDFERD OG UMSAGNIR

Deiliskipulagid er unni skv. skipulagslogum nr. 123/2010
7.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Umsagnaradilar vid breytinguna eru eftirtaldir:
e Skipulagsstofnun
e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands Vestra
e Minjastofnun

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.a.m. innan stjornsyslu sveitarfélagsins.

7.2 Skipulagsferli
Skipulagid verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og a vefsidu sveitarfélagsins. Gert er rad

fyrir ad tillagan verdi auglyst haustié 2021 og taki gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda i lok
ars.
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