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SKIPULAGSSVADI

GREINARGERD

1 Forsendur, stada skipulags og markmio

1.1 Afmorkun skipulagssvaedis og stadhaettir

Skipulagssveedid afmarkast af Skdgarg6tu ad vestan, Kambastig ad nordan, Adalg6tu ad austan og gongustig ad sunnan. Svaedid breytist

fra vinnslutillogu par sem afmorkun ad vestanverdu feerist til vesturs pannig ad gatan fellur innan sveedisins. Tilgangur steekkunar er ad

setja skilmala fyrir gétuna i skv. umsogn slokkvilidsstjora. Innan skipulagssvaedisins eru skradar 11 168ir. Hisin voru byggd a arunum

1887-1963 og eru 8 peirra aldursfridud skv. l6gum nr. 80/2012 um menningarminjar. Pau hls sem ekki hafa nad fridunaraldri eru

Skogargata 1 og 3 og Kaupvangstorg 1. Svaedid er um 6.380 m?2 ad staerd eda 533 m2 staerra en i vinnslutillogu. Afmoérkunin er innan

skilgreinds ibldarsvaedis og minjaverndarsvaedis i adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035. Engin pjédvegur liggur um eda vid svaedid.

b6 nokkur landhalli er & svaedinu fra nordvestur horni svaedisins til annarra atta. Vié Skdgargotu 1 er svaedid i um 9 m haed en laekkar

undir 4 m haed vid skipulagsmork ad sunnan- og austanverdu. 1 m haedalinur eru syndar a skipulagsuppdreetti.

1.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

f landsskipulagsstefnu 2015-2026 er sett fram stefna um hvernig stjornvéld skuli vinna a8 skipulagsmalum. Eitt af vidfangsefnum sem

morkud er stefna um er: ,Blsetumynstur og dreifing byggdar® par sem medal markmida er eftirfarandi;

f kafla 3.2 um ,sjdlfbaert skipulag péttbylis" seqir; ,Skipulag byggdar studli ad sjslfbaerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,

endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamiélags. Uppbygging ibudar- og atvinnuhusnaedis verdi [ samraemi vid parfir samfélagsins a
hverjum tima og til framtidar".

1.3 Adalskipulag

Skipulagssveedid er innan ibudarbyggdar nr. iB401 i adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035 og verndarsvaedis nr. MV401. Stefna er sett i
adalskipulagi um ad ljuka uppbyggingu ibudarhverfa sem ekki eru fullbyggd og gert rad fyrir 200-250 nyjum ibudum a Saudarkroki a
gildistima skipulagsins. Almenn stefna fyrir ibidarbyggd & Saudarkroki er:

o Nanara fyrirkomulag byggdar er utfeert i deiliskipulagi. I deiliskipulagi er leyfilegt ad auka eda minnka nytingarhlutfall & einstokum lodum svo
framarlega sem heildarbyggingarmagn sé i samraemi vid pad sem fram kemur i adalskipulagr.

o Rik dhersla er 16gd d vandad yfirbragd hverfa og bygginga.

o Vid deiliskipulagsvinnu skal dhersla 10gd d ad undirstrika og efla sérstodu Saudarkroks og fallega baejarmynd.

* Saudadrkrokur & sér rumlega 140 dr byggdasdgu og par eru fjolmory fridud hus og séguleg byggd sem skilgreind hefur verid sem verndarsvaedi i
byggd. Ahersla er 16gd & ad vernda og styrkja midbaeinn, med haefilegum byggingarheimildum til ad koma i veg fyrir stédnun og til ad tryggja
Jjakvaeda framproun midbaejarins & forsendum hinnar ségulegu byggdar.

o Minnihattar atvinnustarfsemi er heimil i ibudarbyggd sem aetla ma ad valdi ekki nagronnum dopaegindum t.d. vegna lyktar, havada eda dprifnadar.

1 adalskipulaginu er gert rad fyrir ad heimagisting samkvaemt skilgreiningu reglugerdar og gististadir i flokki I med allt ad 5 herbergjum og rymi
fyrir allt ad 10 gesti verdi heimilir innan ibudarbyggdar i sveitarfélaginu.

Heimildir fyrir IB401 i adalskipulagi eru gefnar upp f toflu 4.1:

Nr. Stadur Staerd [ha] Fjoldi nyrra ibada Nuverandi ibadir Fjoldi ibuda ib/ha

iB-401 Nordan Hlidarstigs, vestan Adalg6tu 4,6 5 44 49 10,7

Sérakvaedi fyrir IB401 i adalskipulagi eru:

o Forsendur gildandi deiliskipulags gamla beejarins a Saudarkroki fré 1987 um umfang og utfeersiu uppbyggingar hafa breyst med
gildistoku daetlunar um Verndarsvaedi [ byggd. Stefnt er ad endurskodun delliskipulags gamia baejarins med hlidsjon af breyttum
forsendum.

o Vid akvardanir um uppbyggingu & svaedinu skal lita til skilmala i stadfestri stefnu um Verndarsvaedi i byggd, sbr. kafla 5 [
verndaraaetiuninni og husakénnunar (sja kafla 4.13 [7 greinargerd adalskipulags])

. A Obyggdum l6dum er heimilt ad byggja nytt ibudarhusnaedis til ad fylla inn i og styrkja gétumynd.

o [ deiliskipulagi skal dhersla 16gd a ad uppbygging hiusa, mannvirkja og umhverfi peirra og almenningsryma studli ad pvi ad styrkja
heildardsynd svaedisins. Nybyggingar skulu mida ad pvi ad styrkja heildarasynd svaedisins. Paer skulu falla vel ad umhverfi og
stadhattum og virda menningarsoguleg einkenni byggdarinnar og samraemast henni eins og kostur er hvad vardar umfang, utlit og
efnisval.

o Gerter rdd fyrir ad 3 péttingarreitum innan IB-401 megi baeta vid um 5 nyjum ibudum i sérbyi.

o Hluti 16da IB-401 er innan haettusvaedis A samkvaemt haettumati vegna ofanfloda. Um skilyrdi sem gilda um byggingar innan A-
svaedis er visad til kafla 4.17.1 Nattdruva.

Um minjaverndarsvaedi segir i adalskipulagi:

. Vid delliskipulagsgerd og leyfi til framkvaemda innan gamla beejarins skal taka mid ar verndarazetiuninni, sbr. eftirfarandi:

o Vid allar framkvaemdir innan verndarsvaedisins skal leggja dherslu 8 gaedi byggingarefna og vandadan fragang. Ol uppbygging
husa, mannvirkja og umhverfi peirra og almenningsryma skal studla ad pvi ad styrkja heildardsynd svaedisins. Sogulegum
einkennum skal vidhaldid og pau dregin fram og samraema skal umfang og utlit bygginga og mannvirkja.

o Nybyggingar skulu falla vel ad umhverfi og stadhattum og virda menningarsoguleg einkenni byggdarinnar og samraemast henni
eins og kostur er hvad vardar umfang, utlit og efnisval.

e Heimilt er ad flytia eldri hus d audar 16dir og eiga somu skilmalar vid pau og nybyggingar hvad varda utlit, eins og fram kemur
hér ad framan.

o Vidbygging skal ad gerd, stzerd og efnisvali falla vel ad husinu og ekki breyta rikjandi svipmoti pess og pess geett ad vidbyggingar
verdy ekki rikjandi hushlutar

Settur er skilmali um afgreidslu deiliskipulags og leyfisveitingar:

,Vid deiliskipulagsgerd og adur en leyfi eru gefin Ut til framkvaemda skal haft samrad vid Minjastofnun Islands. Adur en deiliskipulag er
afgreitt eda leyfi til framkvaemada eda rannsokna er gefid Ut skal skraning tid fara fram & vettvangi, sbr. 1. mgr. 16, gr. laga um
menningarminjar.”

1.4  Skipulagsreglugerd

f skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir um iblidarsvaedi i a-1id 6.2. gr.:

~Svaedi fyrir ibudarhusnaedi og naerbjonustu sem pvi tengist, auk minnihadttar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar

er kvedid & um 1 stefnu skipulagsins." Deiliskipulagi® er i samraemi vid akvaedi skipulagsreglugerdar og skipulagslaga nr. 123/2010.

1.5 Deiliskipulag

| gildi er deiliskipulag gamla bagjarins fra 1987, unnid af Arna Ragnarssyni. f deiliskipulaginu fra 1987 er svaedid a milli Kirkjuklaufar og

Kristjansklaufar, vestan Adalgotu (SkogargGtusvaedid), gert ad verndarsvaedi. Skipulagssvaedid er innan umraedds svaedis og er innan

verndarsvaedis i byggd eins og fram hefur komid. Onnur helstu atridi sem nefnd eru i 2.1. kafla deiliskipulagsins um byggingarlega lysingu
eru:

- A9 leyfilegt verdur ad endurbyggja & lIodum austanvert vid Adalgdtu, vid Kaupvangstorg og Kirkjutorg og pa hus fyrir versianir,
bjonustu einkafyrirtaekja og stofnana og ibudir.

- Ad nyjar ibudir verda byggdar i rad- og fiolbylishusum i jadri gamla beejarins, medfram Strandvegi,

- Ad nytingarhlutfall I6da verdur fremur hatt og bilastaedi verda i nedri kantinum. Ad svipmot gamia baejarins verdur ekki breytt i
uthverfissvipmot,"

f deiliskipulaginu var gert rad fyrir ad Adalgatan yrdi vistgata og ad vid viss tilefni maetti loka goétunni alveg fyrir bilaumferd. Umferd

flutningabila um Adalg6tu er bonnud skv. gildandi deiliskipulagi. Um bilastaedi kemur fram ad ekki verdi unnt ad leysa bilastaedaporf

hverrar verslunar vid gétuna a tilheyrandi 168 og pvi gert rad fyrir sameiginlegum bilastaedum. Pd sé brynt ad bilastzedi verdi gerd vid

vestanverda Adalgotu med adkomu fra Skogargotu.

f deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad Kambastigur endi vid Skégargétu og ad géngustigur verdi fra Skogargétu ad Kaupvangstorgi. Nordan

vid Kambastig, i framhaldi af Skdgarg6tu var gert rad fyrir nyrri gotu, Lindarbrekku sem hefur ekki ordid ad veruleika.

Ljost er ad morg peirra stefnumida sem sett eru fram i gildandi deiliskipulagi fra 1987 eiga ekki vi® lengur. Til deemis hafa verid gefin Gt

I68ablod sem samraemast pvi ekki. Sum stefnumidanna ma hafa til hlidsjonar vié deiliskipulagsgerd og énnur hafa ordid ad veruleika. Eitt

af vidfangsefnum nyrrar tillégu ad deiliskipulagi verdur ad mida skipulagié ad natima kréfum og venjum.

1.6 Veitur

Hitaveitu-, vatns- og fraveitulagnir hafa verid lagdar i gétur og hus innan skipulagssveedisins, auk rafveitu og gagnaveitu. Brunahani er

vid Adalgétu 13 og annar vid Skogargétu 3, eins og synt er & skipulagsuppdraetti.

Skagafjardarveitur pjonusta svaedid med neysluvatn og hitaveitu. Fraveita er i umsja Pjénustumidstodvar Skagafjardar. Upplysingar

vardandi legu strenglagna er visad a tilheyrandi veitufyrirtaeki. Kanna parf hvort sverleiki lagna anni aukinni eftirspurn med fleiri notendum.

Lega nuverandi stofnlagna hitaveitu og vatnsveitu innan svaedisins er synd a skipulagsuppdreetti.

1.7  Brunavarnir

Brunavarnir Skagafjardar sja um brunavarnir a svaedinu. Brunahani er vi® Skdgargotu 3 og annar vid Adalgétu 13. Huga parf ad pvi hvort

porf sé a pridja brunahananum, nordaustast & svaedinu, en 80 m eru fra brunahana vié Adalgétu 13 ad Kaupvangstorgi 1 og um 60 m fra

brunahananum vié Skdgargétu 3.

1.8  Minjavernd

Eins og fram hefur komid er skipulagssvaedid innan verndarsvaedis i byggd. Atta his innan skipulagssvaedisins eru byggd fyrir 1923, skv.

skraningu i fasteignaskra, og eru pvi fridud skv. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Um fridud hus gilda dkvaedi 2. mgr. 29.
gr. laga um menningarminjar en skv. 3. mgr. sdmu lagagreinar getur Minjastofnun fslands Minjastofnun fslands afnumié fridun sem
byggist & aldursakvaedum.

Fyrir liggur skyrsla Byggdasafns Skadfirdinga fra 2018, Verndarsvaedi i byggd — Saudarkrokur Fornleifaskraning, unnin af Gudnyju Zoéga

og Sélveigu Olgu Sigurdarddttur. brjar skraningar eru innan skipulagssvaedisins og 1 til vidbdtar vid skipulagmork ad vestanverdu, vid

Skoégarg6tu 3. Innan skipulagssveedis er:

e nr. 64 — Vorugeymsla, byggd fyrir 1917, stod um 3 m vestan vid hus Kristians borgara hus og fast up vid austurhlid hussins &
Skogargotu 1. Er nu horfin.

e nr. 65 — Kristjans borgara hus / Gilsstofa, hibyli og verslun byggd arid 1892 og rifid 1985. Stod nedst i Kristjiansklauf, po vestar
en husin nordan og sunnan vid.

e nr. 67 — Bygging sem litid er vitad um en sést a korti fra 1928. Er nu horfin.

Minjar sem liggja vid skipulagssvaedid ad vestanverdur eru:

e nr. 78 — Salurinn, hibyli byggt arid 1900, stod ofan par sem nu er Skogargata 3. Er nu horfid.

Nokkrar adrar minjar eru i nagrenni skipulagssvaedisins sem ekki verdur fjallad um hér. Ekki er fyrirhugad ad neinum minjum stafi haetta

af framkvaemdum sem gert verdur rad fyrir i skipulaginu.

Leitad verdur umsagnar Minjastofnunar vié skipulagstillégunni.

ba skal fara eftir akvaedum 2. mgr. 24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar ef adur 6kunnar fornminjar finnast vié framkvaemd.

1.9  Husakonnun

Til eru nokkrar htsakannanir fyrir gamla baejarhlutann & Saudarkroki. Hordur Aglstsson vann Huisakénnun & Saudarkroki 1976-1977. bar
var ahersla fyrst og fremst 16gd a Utlit hdsanna, eins og pad var a pessum tima en einnig a hverfi og gétulinur. Gerd var aldursgreining,
byggingarefnisgreining, byggingar-listargreining og fjallad um taeknilegt astand. I nidurstédum pessarar kénnunar, par sem fjallad er um
vardveislugildi, er aherslan mest & gétu mynd Adalgétunnar. Af hlisum innan skipulagssvaedisins er husalengjan fra Adalgétu 13-19 nefnd
sem mikilvaegur pattur i peirri gétumynd sem pau eru hluti af.

Arid 2001 kom Ut Bagjar- og husakonnun 2001 fyrir gamia baeinn & Saudérkroki, unnid af Arna Ragnarssyni og Aslaugu S. Arnadéttur. par
er vardveislugildi metid & nokkrum stigum. Fyrst heildar asynd svaedisins, p.e. radandi pattum i nattlru- og mannvistarlandslagi, svo

baejarmynstri, pa einstokum rymum og svo aberandi byggingum. bannig fa Nafirnar og Klaufir, fjaran og gotur og stigar sinn sess i

kénnuninn dsamt hisum & svaedinu. Par eru nokkrir hdshlutar metnir med hatt varéveislugildi:

e Skdgargata 7, sudurhluti hiss.

Adalgata 13, vesturhluti hiss.

Adalgata 15, midhluti hiss, gétumegin.

Adalgata 17

Adalgata 19, nordurhluti huss.

Skogargata 3b er metin med midlungs vardveislugildi og Skdgargata 3, 5 og 5b auk millihluta Adalgétu 19 eru metin med lagt
vardveislugildi. Onnur his innan skipulagssvaedisins eru merkt sem ,Onnur byggd".

Arid 2018 kom svo Ut Hiisakonnun Sauddrkroks — Nordurhluti gamia baejar, unnid af Eyr(inu Saevarsdéttur, Sigrinu Fossberg Arnardéttur,

Sélborgu Unu Palsdéttur og Sélveigu Olgu Sigurdardéttur. f adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035 er visad i kort Ur pessari baejarkénnun.

par var aherslan & skraningu hvers hiss fyrir sig en verki® unnid eftir nyrri stédlum og skraningarformi Minjastofnunar Islands. Einnig er

lagt mat a vardveislugildi skilgreindra svaeda, innan kénnunarsvaedis. Af hdsum innan skipulagssvaedid fa Adalgata 13, 15 og 19 hatt
vardveislugildi. Hasin vid Skdgargétu eru metin med midlungs vardveislugildi og Kaupvangstorg 1 med lagt. Sveedid i heild meti®d med
hatt vardveislugildi.

Ljost er ad hisin innan skipulagssvaedisins skipta asynd byggdar mali, enda verndargildi peirra hatt eda midlungs. I skipulagi parf ad
passa ad skilmalar taki mi® af pessum gildum.

1.10 Verndarsvaedi i byggd

Skipulagssvaedid liggur innan afmérkunar verndarsveedis i byggd fyrir gamla baeinn @ Saudarkroki fra 2018, unnid af Sélveigu Olgu
Sigurdardottur og Sélborgu Unu Palsdéttur. Almennir skilmalar fyrir verndarsvaedid eru:

e Vid allar framkvaemdir innan sveedisins skal leggja dherslu & gaedi byggingarefna og vandadan fragang.

o Ol uppbygging husa, mannvirkja og umhverfi peirra og almenningsyma skal studla ad pvi ad styrkja heildarasynd svaedisins.

o Sogulegum einkennum skal vidhaldid og pau dregin fram og samraema skal umfang og utlit bygginga og mannvirkja.

Skilmalar fyrir umhverfi eru:

o Smeerri mannvirki / almenningsrymum eins og grindverk, girdingar, listaverk, skilti og oll gétugogn almennt skal velja af
vanavirkni og gaeta pess ad pau falli vel ad heildarasynd byggdarinnar og stridi ekki gegn stadhadttum, umhverfi og
menningarsogulegum einkennum.

o GOtur og bilastzedi skal fella eins vel ad umhverfi og kostur er og fordast ad leggja stor svaedi undir bilastaedi. Reynist pad
naudsynlegt skal brjota pau upp med einhverjum heetti, t.a.m. grodri, grashellum eda sliku.

o GOnguleidir skal byggja upp med oryggi vegfarenda ad leidarljosi og vanda efnisval og fragang pannig ad dtlit peirra falli vel ad
svipmoti byggdarinnar og nanasta umhverfi,

o Grodur a almenningsrymum skal falla vel ad umhverfi og stadhattum og taka mid af pvi sem fyrir er.

o Girdingar a Iodamdrkum eru heimilar en leggja skal inn umsokn pess efnis fyrir Skipulags- og byggingarnefnd.

Skilmalar fyrir byggingar eru:
o Nybyggingar skulu mida ad pvi ad styrkja heildarasynd svaedisins. beer skulu falla vel ad umhverfi og stadhattum og virda
menningarsoguleg einkenni byggdarinnar og samraemast henni eins og kostur er hvad vardar umfang, utlit og efnisval.
e bar sem nyjar byggingar risa skal vandlega geett ad sjonlinum innan byggdarinnar og stadsetja byggingar pannig ad paer styrki
byggdina.
o Heimilt er ad byggja vid hus ef naudsynlegt er til pess ad pad nytist og skal heildarstaerd husbyggingar taka mid af skilgreindu
nytingarhlutfalli I6dar (sem fram kemur i deiliskipulagi.)
o Vidbygging skal ad gerd, stzerd og efnisvali falla vel ad husinu og ekki breyta rikjandi svipmoti pess.
o Vid breytingar og vidhald husa skal leitast vid ad vernda gerd pess og sérkenni og faera Utlit pess naer upprunalegri mynd.
pa eru settir skilmalar fyrir vidhald og vidbyggingar hlsa. Vardandi his sem pegar hafa verid gerd upp eda haldid i upprunalegri mynd
skal vidhalda nlverandi gerd og Utliti vid endurbaetur. Af hisum a skipulagssvaedinu er Adalgata 17 nefnd sérstaklega i pessu samhengi.
Rymi innan skipulagssvaedisins, sem fjallad er um i skyrslunni, er svaedid a milli Kaupvangstorgs 1 og Skdgargétu 1. Fram kemur ad
svaedid hafi lengi verid i draekt og parfnist béta.
1.11 Nattaruva
Fyrir liggur skyrsla Vedurstofu Islands fra arinu 2016, Ofanfiddahaettumat fyrir Saudérkrék — Greinargerd med haettumatskort, unnin af
Eiriki Gislasyni og Témasi Johannessyni, fyrir Haettumatsnefnd Skagafjardar. I greinargerdinni er fjallad um haettumat vegna snjéfléda af
néfum og klaufum, m.a. fyrir ofan skipulagsvaedid. Skv. haettumatskorti er skipulagssveedid utan haettusvaedis en A-haettusveedi nzer
nokkud nalaegt svaedinu ad vestanverdu og alveg vid pad sudvestast. I dtdraetti greinargerdar kemur fram ad haetta vegna ofanfléda sé
ekki mikil i samanburdi vid adra péttbylisstadi par sem haetta er & ofanflédum. Ekki er talin mikil haetta @ skridufollum. pa er maelt med
pvi a8 éstyrkt atvinnu- eda ibudarhusnaedi verdi ekki byggt a haettusvaedum.
Ekki stafar heetta af sjo.
1.12  Umhverfisahrif
Deiliskipulagi® er i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins i gildandi adalskipulagi 2020-2035. Deiliskipulagi®d hefur pad ad markmidi ad taka
tillit til umhverfissjonarmida og studla ad jakvaedum ahrifum & umhverfi eins og kostur er. Aformadar framkvaemdir innan
skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif samanber 1. vidauka laga nr. 111/2021 um mat a
umhverfisdhrifum framkveemda og aeetlana. Deiliskipulagi® fellur pvi ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og
aeetlana.
Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er hluti af skipulagsvinnunni og er til umfjollunar i kafla 3 Umhverfisskyrsia.
Umhverfispaettir sem metnir verda eru heilsa- og 6ryggi, félagslegir- og efnahagslegir peettir, nattdruva, vardveislugildi og svipmot
byggdar. { skipulaginu er aframhaldandi uppbygging & svaedinu styrkt og er talin hafa jakvaed ahrif & samfélag, svipmét byggdar og asynd
neerliggjandi umhverfis.
1.13 Tengsl vid adrar dzetlanir
Ekki eru tengsl vid adrar azetlanir.
1.14 Markmid, umsagnaradilar og kynning
Markmid deiliskipulags eru ad:
e Rétta afmarkanir I68a midad vid raunverulega notkun og pad verklag sem vidgengst i dag.
¢ Fjalla um 6ryggi ibla i tengslum vié bilastzedi og neydarakstur og setja stefnumid til ad koma 6ryggisatridum i vidunandi horf.
e Skilgreina génguleidir innan skipulagssvaedisins.
e Setja byggingarskilmala i samraemi vid nttima kréfur med hlidsjon af 16gum um menningarminjar.
Umsagnaradilar eru:

e  Skipulagsstofnun
Minjastofnun Islands
Vegagerdin
Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytid
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
fbvar innan skipulagssvaedisins
Vedurstofa Islands
Skagafjardarveitur

e Brunavarnir Skagafjardar
begar hefur verid fundad med nokkrum l6darhdfum I6da a skipulagssveedinu og adrir 16gdu inn dbendingu vid skipulagslysingu. P4 liggja
fyrir beidnir nokkurra I6darhafa um breytingu & I6damdérkum.
Vinnslutillaga var auglyst fra 28.02.2024 til og med 12.04.2024. Alls barust 13 umsagnir.
Tillaga ad deiliskipulagi verdur auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Auglysing birtist i blodum og a vef sveitarfélagsins.
Skipulagsgdgn verda adgengileg i Radhusi Skagafjardar ad Skadfirdingabraut 21, 550 Saudarkroki @ opnunartima og a vef sveitarfélagsins,
www.skagafjordur.is og & vef Skipulagsgéttar, www.skipulagsgatt.is, malsnimer i skipulagsgétt er 208/2024. Med bvi gefst
umsagnaradilum og 68rum, sem telja sig eiga hagsmuni ad geeta, kostur & ad yfirfara tilléguna og leggja fram abendingar um
deiliskipulagstilloguna. Leggja skal fram umsagnir a vef skipulagsgattar med pvi ad smella & malid og velja ,Baeta vid umsogn®. A8 68rum
kosti er moguleiki ad senda abendingar i télvupdsti & netfangié skipulagsfulltrui@skagafjordur.is.

2 Deiliskipulag

2.10 Skipulagsuppdrattur

Skipulagsuppdrattur nr. DS-01 synir 168ir, adkomu ad I68um og byggingarreiti innan Skdgargétureitsins, asamt helstu byggingarskilmalum.
2.11 Almennt

Fara skal eftir pvi sem skipulag petta, gildandi skipulagsreglugerd, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir hvers tima segja til um vid
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulagi®. Ekki er gert rad fyrir nyjum ibldarhisabyggingum a skipulagssveedinu. Vidbyggingar skulu
vera i samraemi vid niverandi his hvad vardar Utlit, pakgerd og pakhalla. b6 er heimilt ad hafa einhalla pakgerd a vidbyggingum. bakgerdir
a bilskdrum eru valkvaed. Fyrir Adalg6tu 13, 15, 17 og 19 skal allt vidhald mida ad pvi ad halda asynd huss eins og pad er. b6 er heimilt
ad fjarleegja murhidir og klaeda med vidarkleedningu eda annarri kleedningu sem styrkir gétuasynd Adalgétunnar sem hluta af gamla
baenum. Sama 4 vid um Skoégargétu 3b og 7.

A8ur en framkvaemdir hefjast skal leita upplysinga um lagnir og strenglagnir hja tilheyrandi veitufyrirtaekjum.

2.12 Adkoma, bilastzedi og gonguleidir

Adkoma ad Skdgargétu 1, 3, 5, 5b og 7 er af Skogargétunni eins og synt er & skipulagsuppdraetti. Oheimilt er ad leggja bilum austanvert
a Skogarg6tu par sem hdn fellur innan skipulagssvaedis til ad tryggja adkomu neydaraksturs inn & gotuna, sbr. umsogn slokkvilidsstjora
vid vinnslutillogu. Adkoma Skégargdtu 5b er um gétu & milli Skdgargstu 3 og 5. Oheimilt er ad leggja bifreidum & pessari gétu pannig ad
paer loki fyrir neydarakstur eda hindra adkomu neydaraksturs med 6drum haetti. A skipulagsuppdreetti eru synd sveedi par sem éheimilt
er ad leggja bifreidum til ad tryggja adkomu neydaraksturs. Jafnframt gildir almennt ad leggja skuli bifreidum innan 168a og ekki a
umferdargétum. Vid enda gétunnar @ milli Skdgargétu 3 og 5 er gongustigur, & milli Adalgétu 15 og 17, ad Adalgétu. ba er einnig
gongustigur sydst & skipulagssvaedinu, sunnan vid Skdgargotu 7 og Adalgotu 13. Ad Skdgargotu 1 verdur einnig adkoma af gotu fra
Kambastig. Um pa gotu er einnig adkoma ad Kaupvangstorgi 1, Adalgétu 19 og Skogarg6tu 3b. Ad Adalgdtu 13 og 17 er adkoma af
Adalgétu. Ekki er rymi fyrir adkomu af Adalgotunni ad Adalgotu 15. A 168ir sem ekki er unnt ad koma fyrir bilasteedum fylgja afram kvadir
um adild ad sameiginlegum bilastaedum fra deiliskipulagi gamla bagjarins fra 1987. Fjallad er nanar um kvadir pessar i undirkoflum.
Lédarhafar skulu leitast eftir pvi ad leggja ekki bifreidum & almenn bilastaedi sem liggja samsida Adalgétunni og nyta bilastaedi innan 168a,
par sem peim er vid komid.

Almenn bilastzdi hafa verid nordan vid Kaupvangstorg 1 og par er gert rad fyrir premur almennum bilastaedum.

2.13 Lodir og byggingarreitir

A skipulagssvaedinu eru syndar 10 ibudarlédir og ein verslunar- og pjonustuldd, Adalgata 19. Verslun og snyrtistofa eru & nedstu haed i
einu husinu. Ekki er gert rad fyrir nyrri 168 en paer fa hnitsetta afmorkun med skipulagi pessu. Skilmalar um steerd 16da,
hamarksbyggingarmagn, haedafjélda og hamarks haed bygginga eru syndir & skipulagsuppdreetti. Med hamarks haed bygginga er att vid
haed fra golfi jardhaedar upp i efsta maeni. Flest hisin & svaedinu eru med halfnidurgrafinn kjallara. Heimilt er ad reisa smahysi, sbr. f-1ig,
2.3.5. byggingarreglugerdar nr. 112/2012, utan byggingarreita og telst pad ekki sem hiuti af hdmarksbyggingarmagni I68ar. Sorptunnur
skulu vera adgengilegar fyrir tasmingaradila.

Afmorkun I68a er unnin skv. maelingum bygginga og annarra mannvirkja a I68amorkum asamt fyrirliggjandi hénnunargégnum. Breytingar
a lédastaerdum ma skyra med pvi ad notkun hefur préast & annan hatt en synt er a fyrirliggjandi meeliblédum fra 1969 eda gildandi
deiliskipulagi fra 1987. ba er outhlutad land sveitarfélagsins, & milli Skogargétu 1 og 3, fellt undir ndverandi 168ir.

Skipulagssvaedid liggur i gamla baenum a Saudarkroki og sum hus innan pess hafa verid hluti af baenum i meira en 100 ar. Mikilvaegt er
ad metnadur sé lagdur i fragang I6da og bygginga a svaedinu.

2.13.1 Kaupvangstorg 1, L143546

Kaupvangstorg 1 verdur 567 m2 fj6lbylishusaléd. Lédin minnkar um 133,1 m?2 fra skradri steerd. HUsid 4 168inni var byggt arid 1953 og er
grunnflétur pess um 47,6 m2. HUsid er & premur haedum auk kjallara og heildarstzaerd pess 345,7 m2, A jaréhaed er verslun og snyrtistofa
en ibldir & efri haedum og gert rad fyrir ad verdi afram. I deiliskipulagi gamla baejarins er gert rad fyrir byggingarreit fyrir vidbyggingu
vestan vid husid. Byggingarreiturinn heldur sér i skipulagi pessu en vestasti hluti hans vikur fyrir bilastaedum. I heild er byggingarreiturinn
218 m?2 ad staerd, par af 80 m2 sem ekki hefur verid byggt 8. Hamarksbyggingarmagn a 168inni er 500 m2 og hamarksbyggingarhaed 10
m. Adkoma er af gétu sem tengist Kambastig, inn & bilastaedi vestast & 168inni. Haegt er ad koma fyrir 5 bilasteedum en skipulagié stendur
ekki i vegi fyrir ad l6darhafi fjolgi peim eins og rymi gefst.

2.13.2 Skdgargata 1, L143724

Skdgargata 1 verdur 655 m2 fjolbylishisaléd og staekkar um 80 m?2 fra skradri steerd, til austurs og sudurs. Byggingarar er 1947 og
endurbaetur standa yfir. Grunnflétur hdssins er um 211 m2 og er fjéldi haeda 2 haedir auk kjallara. Kjallari er pé ekki nidurgrafinn ad
austanverdu par sem haed lands er komin undir kjallaragolfshaed. Fjoldi ibida verdur sjo ibudir. Hamarksbyggingarmagn er 600 m2 og
hamarksbyggingarhzed er 10,5 m fra golfi kjallarahaedar. Adkoma ad 168inni er af Skdgargétu & sudvesturhorni 168ar og um goétu sem
tengist Kambastig a nordausturhorni I68arinnar. Haegt er ad koma fyrir sex bilasteedum ad austanverdu og premur ad vestan en skipulagid
stendur ekki i vegi fyrir ad l168arhafi fjolgi peim eins og rymi gefst.

2.13.3 Skogargata 3, L143726

Skdgargata 3 verdur 258 m?2 ibudarhusaléd og staekkar til nordurs um 133 m2. Byggingarar er 1963. Bilastaedi eru & nordvesturhorni
l68ar. Ekki er gert rad fyrir frekari hisabyggingum & 168inni. Hamarksbyggingarmagn er 100 m2 og hamarksbyggingarhzed er 7,5 m.
Haedafjoldi er 1 haed auk kjallara.

2.13.4 Skogargata 3b, L143727 — Habaer

Skdgargata 3b verdur 217 m2 ibidarhusaldd. Lodin staekkar til nordurs ad hluta og gerir skipulagié rad fyrir 29 m2 staekkun fra skradri
staerd. Adkoma er um gotu & milli Skdgargdtu 1 og Kaupvangstorgs 1 og Adalgotu 19. Stadsetning bilasteeda er & nordanverdri 168inni. A
168inni er 151 m2 ibldarhds, & tveimur haedum auk kjallara, byggt arid 1907. HUsid er pvi aldursfridad. I hiisakonnunum er vardveislugildi
metid midlungs og pvi mikilvaegt ad vidhaldi sé sinnt. Lodin telst fullbyggd. Hamarksbyggingarhaed er 7 m og hamarks haedafjoldi er 2
haedir auk kjallara.

2.13.5 Skogargata 5, L143729 — Seyla

Skdgargata 5 verdur 293 m2 ibudarhisaléd og staekkar um 25 m2 fra skradri staerd. Innan I68arinnar er einn, 160* m2 byggingarreitur
fyrir ibidarhds, vidbyggingu ibudarhiss og bilgeymslu. Grunnflétur niverandi huss er rimir 58 m2 og eftir standa pvi 103 m2 af 6byggdum
fleti byggingarreits a sydri parti I6darinnar. Nlverandi ibudarhis er 94,4 m2, byggt arid 1898 og hamarksbyggingarmagn er 150 m2, dnytt
byggingarmagn par med 55,6 m2. Gert er rad fyrir bilasteedum innan I68ar, i sudvesturhorni. Hamarksbyggingarhaed er 4,5 m. Leitast
skal eftir pvi ad bilskdrsbygging samraemist naerliggjandi byggd.

2.13.6 Skdgargata 5b, L143730 — Gisley

Skdgargata 5b verdur 309 m2 ad staerd sem er 7 m2 minna en skrad staerd. Lodin er iblidarhisaldd og innan hennar stendur eitt, 100,7
m2 ibudarhis a einni haed auk kjallara. Byggingarar er 1898. LAdin telst fullbyggd. Adkoma er fra Skdgargétu um gétu a milli Skogargétu
3 og 5 likt og synt er & skipulagsuppdraetti. Rymi fyrir bilastzedi er innan l68ar i nordausturhorni.

2.13.7 Skdgargata 7, L143729 — Bjamabaer

Skogargata 7 verdur 514 m2 ad staerd sem er 29 m2 meira en skrad sterd. A 168inni stendur eitt, tveggja haeda ibudarhis med kiallara.
Byggingarar er 1900. Lodin telst fullbyggd en skipulagid gerir rad fyrir bilastzedum innan 68ar, i norévesturhorni. Sudurpartur hissins var
metinn med hatt vardveislugildi i hiisa- og bagjarkénnuninn fra 2001 og allt hisi® med midlungsgildi i hiisakénnuninni fra 2018.

2.13.8 Adalgata 13, L143119 — Vidimyri

Adalgata 13 verdur 354 m2 ibudarhisaléd sem er 9 m2 umfram skrada stzerd. Innan I68ar er eitt, tveggja haeda ibudarhis med kjallara.
Husid hefur hatt vardveislugildi i fyrirliggjandi hisakénnunum. Adkoma er af Adalg6tu og bilastaedi i nordaustur horni [ddarinnar. Lodin
telst fullbyggd. Geeta skal ad akvaedum husakannana og verndarsvaedis i byggd i tengslum vid vidhald og asynd hussins sem er mikilvaegur
partur af gétuasynd Adalgétunnar.

2.13.9 Adalgata 15, 1143121 - Olafshis

Adalgata 15 verdur 337 m2 iblidarhlisaléd og staekkar um 9 m2 fra skradri staerd. A 168inni er eitt, tveggja haeda his med kiallara, 245,1
m2 ad steerd, byggingarar 1897. Lodin telst fullbyggd. Ekki er unnt ad koma fyrir bilastaedum, med adkomu af Adalgétu, innan Iédarinnar
par sem husid stendur naerri l68amoérkum, gétumegin. A8 sunnan og vestan liggur 168in ad 168amdrkum og ad nordan er géngustigur. f
gildandi deiliskipulagi fra 1987 fylgir 168inni kvod um adild ad gerd og vidhaldi sameiginlegra bilastzeda og gert rad fyrir ad verdi afram.
Lodarhafi skal leitast vid ad leggja bifreidum ekki vid almenningsstaedi sem liggja medfram Adalgotu. Geeta skal ad akvaedum hisakannana
og verndarsvaedis i byggd i tengslum vid vidhald og asynd hussins sem er mikilveegur partur af gétuasynd Adalgétunnar.

2.13.10 Adalgata 17, L143123 — Svangrund

Adalgata 17 verdur 248 m2 ibidarh(isaléd sem er 31 m2 minna en skrad staerd. A 168inni er eitt, tveggja haeda iblidarhis med kiallara.
Husid er 114,7 m2, byggt arid 1887 en seinna hefur verid byggt vid hlsid ad nordanverdu. Sa hluti er ni sambyggdur hisinu a Adalgétu
19. Adkoma ad 168inni er af Adalgdtu og bilastzedi i sudausturhorni Iddarinnar. Lodin telst fullbyggs.

Geeta skal ad akveedum hlsakannana og verndarsvaedis i byggd i tengslum vid vidhald og asynd hussins sem er mikilveegur partur af
gotuasynd Adalgétunnar.

2.13.11 Adalgata 19, L143125

Adalgata 19 verdur 678 m2 verslunar- og pjonustuldd og minnkar pvi um 119 m2 fra skradri stzerd. Hlisasamstaedan 4 16dinni var byggd
a mismunandi timabilum. Nyrsti hlutinn, par sem baki® er tvihalla er elstur, byggdur arid 1897. Sydri hlutinn var byggdur & timabilinu
1907-1921, skv. Baejar- og hisakénnuninni fra 2001. T hisinu er rekinn skemmtistadur og gistipjonusta og telst 168in fullbyggd. Adkoma
ad l6dinni er ad vestanverdu, um gotu sem tengist Kambastig & milli Skdgargétu 1 og Kaupvangstorgs 1.

Geeta skal ad akveedum hlsakannana og verndarsvaedis i byggd i tengslum vid vidhald og asynd hussins sem er mikilveegur partur af
gdtuasynd Adalgétunnar.

2.14 Veitur

Lagnir fyrir hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu, rafmagn og fjarskipti hafa pegar verié lagdar i his & svaedinu. Stofnlagnir fyrir hita- og vatnsveitu
liggja innan skipulagssvaedisins og eru syndar & skipulagsuppdraetti asamt stadsetningu brunahana. Lega nyrra vatns- og hitaveitulagna
skal akvedin af tilheyrandi veitufyrirtaeki i samradi vid l6darhafa. Stofnlagnir fraveitu liggja undir gétum og gongustigum umhverfis
skipulagssvaedid. Engir haspennustrengir liggja innan skipulagssveedisins. Lega ljosleidara er dskrad.

3 Umhverfisskyrsla

Tillaga pessi ad deiliskipulagi gerir ekki rad fyrir framkvaemdum sem falla undir 1. vidauka laga nr. 111/2021 um umhverfismat
framkvaemda og aatlana.

Samkvaemt 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er lagt mat a likleg ahrif tillogunnar @ umhverfid. Umhverfispaettir sem metnir
verda eru landslag og asynd byggdar, félags- og efnahagsleg ahrif, heilsa og 6ryggi og minjar. Vié greiningu hugsanlegra umhverfisahrifa
er notast vid hugtok sem skilgreind eru i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viémid, einkenni og veegi ahrifa,
jakveed ahrif, neikvaed ahrif, dveruleg eda 0ljds.

3.13 Landslag og asynd byggdar

Eins og fram hefur komid eru flest husin innan skipulagssvaedsins aldursfridud med hatt eda midlungs verndargildi og. Skipulagsskilmalar
taka mid af pessum gildum og eru i samraemi vid fyrri hiisakannanir.

Ekki er gert rad fyrir verulegum breytingum a asynd svaedisins i skipulagi pessu. Pd eru skilgreindir byggingarreitir fyrir visbyggingar hisa
eda bilskdra innan hluta I6danna. Settir eru skilmalar um a8 vidbyggingar og nybyggingar skuli vera i samraemi vid niverandi byggd. Ahrif
a landslag og asynd byggdar metin dveruleg.

3.14 Félags- og efnahagsleg ahrif

Deiliskipulagi® setur grundvoll fyrir frekari uppbyggingu innan svaedins par sem rymi er til. Pa eru I68amork rétt ad nlverandi notkun,
maelingum og sett i samraemi vid hugmyndir um uppbyggingu. Félagsleg og efnahagsleg ahrif eru metin jakvaed.

3.15 Heilsa og 6ryggi

Engin haetta stafar af sj6 & skipulagssvaedinu. Fjallad er um néttlruva i kafla 1.10 og visad i skyrslu Vedurstofu Islands vardandi ofanfléda
mat. Svaedid er utan haettusvaeda sem skilgreind eru i skyrslunni en pau eru pé skammt undan. Skipulagid midar par af leidandi ad pvi
ad gera rad fyrir uppbyggingu sem eykur ekki haettu a ofanflédum. Nuverandi his eru flest med kjallara og adrir golffletir i nokkurri haed
yfir yfirbordi lands umhverfis hdsin. Engar framkvaemdir sem skipulagid gerir rad fyrir munu hafa ahrif 4 eda auka haettu & nattdruva.
Settir eru skilmalar um bilastaedi innan 168a par sem pvi verdur vidkomid, annars gilda skilmalar deiliskipulags fra 1987 um adild ad
sameiginlegum bilastaedum. Skipulagi® skapar forsendur til ad draga ur pvi ad bilum sé lagt & gétum.

Fjallad er um brunavarnir i kafla 1.7.

Ahrif stefnumérkunar deiliskipulagsins & heilsu og 6ryggi eru metin jakvaed.

3.16 Minjar

Innan skipulagssvaedisins er nokkur fjoldi aldursfridadra hisa. Pa er svaedid innan verndarsveedis i byggd. Skipulagid setur skilmala um
ad asynd svaedisins verdi afram snyrtileg og ad framkvaemdir skuli vera i samraemi vid nlverandi byggd. Komi minjar i [jos vid framkvaemdir
skal leita samrads vi§ minjavord. Skipulagi® setur skilmala um umgengni og vidbrogs & svaedum par sem minjar geetu leynst. Ahrif
skipulags a nattlru- og menningarminjar eru metin dveruleg.

3.17 Samantekt

Uppbygging sem deiliskipulag petta gerir rad fyrir mun heilt yfir hafa dveruleg ahrif & umhverfid midad vid nlverandi stédu. b6 ttu ad
vera jakvaed ahrif & félagslega og efnahagslega paetti asamt éryggi. Ekki er gert rad fyrir verulegum breytingum a niverandi hisum.

* Breytt eftir umsogn lddarhafa Skdgargotu 7 og samradsfundi dags. 19.12.2024.

Deiliskipulag petta, sem hefur verid auglyst skv. akvaedi 41. gr. skipulagslaga
nr. 123 / 2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Skagafjaréar
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