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1. Forsendur breytingar

1.1  Addragandi

Deiliskipulag hafnarsvaedisins @ Saudarkroki var sampykkt i sveitarstjorn pann 09.03.2022 og gildistaka
auglyst i B-deild pann 27.06.2022. bann 05.03.2025 sampykkti skipulagsnefnd ad leggja til vid
sveitarstjorn ad Uthluta FISK-Seafood 168 nr. 8 vid Haeyri & Saudarkroki. Sveitarstjorn sampykkti uthlutun
bann 12.3.2025. bann 11.12.2025 fjalladi skipulagsnefnd um beidni I68arhafa & fresti til ad skila inn
umsokn um byggingarleyfi og heimild til ad lata vinna breytingu & deiliskipulagi hafnarsvaedisins a
Saudarkrdki a eigin kostnad skv. 2. mgr. 38. gr. sklpulagslaga nr. 123/2010. Skipulagsnefnd sampykkti
frestun og veitti heimild til ad lata vinna breytingu & deiliskipulagi.  bokun nefndarinnar kom jafnframt
fram ad breytingunni skuli vera lokid fyrir 01.05.2026 og ad hana purfi ad vinna i samradi vid
landbunadar- og innvidanefnd Skagafjardar sbr. akvaedi hafnarreglugerdar nr. 1040/2018 fyrir hafnir i
eigu Hafnarsjods Skagafjardar.

Breytingin sem hér um raedir vardar innbyrdis 168amérk a milli tveggja 168a, breytingu byggingarreits
o.fl. Ekki er verid ad breyta skipulags- og byggingarskilmalum né afmérkunum annarra landeigna.

1.2 Breytingarsvaedi

Breytingarssvaedid er merkt & breytingaruppdraetti og afmarkast af [6damorkum Haeyrar 6 og 8. Vid
pessa breytingu breytast byggingarreitir einnig til samraemis en engar breytingar eru gerdar & gétum,
gongleidum, innkeyrslustitum eda bilastaedum né 168amorkum gagnvart 6drum landeignum. Steerd
breytingarsvaedis er 1.583,9 m2.

1.3 Vidfangsefni

Vidfangsefni eru 168irnar Haeyri 6 og 8 & Saudarkrokshofn, byggingarreitur og skipulags- og
byggingarskilmalar. FISK-Seafood er l68arhafi beggja l68a.

1.4 Markmid

Markmid breytingar er ad skapa grundvoll til uppbyggingar & svaedinu i samraemi vié framtidarhugmyndir
I68arhafa.

1.5  Skipulagsferill og samradsadilar

Lédarhafi mun dska eftir leyfi hja landbinadar- og innvidanefnd Skagafjardar, sem fer med
framkveemdastjorn hafnarmala skv. 4. gr. hafnarreglugerdar nr. 1040/2018 fyrir hafnir Hafnarsjéds
Skagafjardar, og skipulagsnefnd Skagafjardar til pess ad lata vinna tillégu ad breytingu a deiliskipulagi
hafnarsvaedisins a eigin kostnad skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillaga ad breytingu
deiliskipulags verdur 16gd fyrir landbinadar- og innvidanefnd Skagafjardar, sem fer med
framkvaemdastjorn hafnarmala skv. 4. gr. hafnarreglugerdar nr. 1040/2018 fyrir hafnir Hafnarsjods
Skagafjardar. Eftir umfjollun landblinadar- og innvidanefndar, og ad fengnu sampykki nefndarinnar &
framlagdri breytingartillogu verdur hiun 16gé fyrir skipulagsnefnd Skagafjardar. Ad lokinni umfjéllun og
sampykkt i skipulagsnefnd og sveitarstjorn Skagafjardar verdur breytingin auglyst i samraemi vié 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Ekki er skylt ad taka saman lysingu skipulagsverkefnis pegar um er ad reeda
breytingu & deiliskipulagi, skv. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

2. Breyting a deiliskipulagi

2.1  Gildandi deiliskipulag

Skipulagsuppdrattur: Skipulagsuppdrattur hafnarsvaedisins, fyrir breytingu pessa, er syndur hér ad
ofan. A uppdreettinum eru 168amérk synd og par koma fram skilmélar fyrir steerd 168a, hamarks
nytingarhlutfall 168a, fjélda haeda og hamarks haed bygginga fra golfi jardhaedar i maeni. Fyrir breytingu
er Haeyri 6 795,9 m2 ad steerd. Hamarks nytingarhlutfall I68ar er 0,30, hamarks byggingarhaed er 8 m
og hamarks fjoldi haeda er 2 haedir. Haeyri 8 er 787,9 m2 ad steerd, hamarks nytingarhlutfall 16dar er
0,30, hamarks byggingarhaed 8 m og hdmarks fj6ldi haeda er 2 haedir. Adkoma ad I6dunum er af Haeyri.
Greinargerd: I kafla 2.4.6.4 — Haeyri 6 segir:

WHaeyri 6 er 7959 m2 idnadar- og athafnalod og innan hennar er 119,3 m2 byggingarreitur, Innan
byggingarreits stendur adstoduhus, byggt arid 1998 og er 198,4 m?2 ad staerd. Hamarkshaed byggingar
d 16dinni er 8 m fra golfi i maeni og hamarks haedafioldi 2 heedir. Hamarksnytingarhlutfall er 0,30. Adkoma
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d odina er ad vestanverdu um Haeyri og a rymi er fyrir u.p.b. 10 bilastaedi. Lodarhata er heimilt ad
stadsetja bilastaedi innan lodar pannig ad best henti starsemi d lodinni

f kafla 2.4.6.5 — Haeyri 8 segir:

LHaeyri 8 er 787,9 m?2 idnadar- og athafnalod. Adkoma af Iodinni er af Haeyri @ milli Haeyra 4 og 6. Innan
6dar er einn 163,9 m?2 byggingarreitur og innan hans er heimilt ad reisa mannvirki alft ad 8 m hatt frd
golfi jaréhaedar ( maeni & 1 eda 2 haedum. Hamarksnytingarhlutfall 16dar er 0,30 og hamarksstaerd
fullbyggds huss pvi 236,4 m2. Afstada mannvirkis skal vera hornrétt d naerliggjandi byggingar. LOdin er
0byggd og hefur ekkert skrad mannvirki.

Samanlogd steerd Haeyrar 6 og 8 er pvi 1.583,8 m2. Hamarks byggingarmagn a 16dunum tveimur er
475,14 m2.

2.2  Breyting a deiliskipulagi

Skipulagsuppdrattur: Breytingin gerir rad fyrir ad l68irnar sameinist par sem Haeyri 8 sameinast
Haeyri 6 undir landnimerinu 179232. Stzerd Haeyri 6 verdur 1.583,8 m2. Byggingarreitur & 168inni
staekkar i 1.129,9 m2. Reiturinn er 3 m fra I68amdrkum ad vestan, 3,5 m fra I[6damdérkum ad sunnan, 2
m fra I6damérkum ad austan og 3 m fra l66amérkum ad nordanverdu. Hamarks nytingarhlutfall haekkar
i 0,65 en hamarks haedafjoldi og hamarks haed byggingar er dbreytt. I greinargerd baetist vié skilmali
um hamarks steerd botnflatar.

Greinargero:

Kafli 2.4.6.5 — Haeyri 8 fellur ut.

Kafli 2.4.6.4 — Haeyri 6 verdur pannig:

»Haeyri 6 verdur 1.583,9 m2 idnadar- og athafnaldd. Gert er rad fyrir ad nlverandi bygging a I6dinni,
198,4 m2 idnadarhUsnaedi byggt ari® 1998, sé vikjandi mannvirki. Innan I6dar er einn, 1.129,9 m?2
byggingarreitur. Fjarlaegd byggingarreits fra 168amoérkum er 3 m ad vestan, 3,5 m ad sunnan, 2 m ad
austan og 3 m ad nordan. Hamarks nytingarhlutfall 168ar er 0,65 sem gefur hamarks byggingarmagn
upp a 1.029,47 m2. Hamarks steerd botnflatar mannvirkis er 600 m2. Hamarks byggingarhaed er 8 m og
hamarks fjoldi haeda er 2 m. Adkoma a lédina er ad vestanverdu af Haeyri. Ekki eru synd bilastaedi innan
|68ar a skipulagsuppdraetti. Lédarhafa er heimilt ad stadsetja bilasteedi innan 168ar pannig ad best henti
starfsemi a 168inni en skal tryggja vidunandi adgegngi og naegan fjolda bilastzeda innan l6dar."

0,1 m2 munur & samanlagdri steerd 168a fyrir breytingu og steerd 168a eftir breytingu kemur til vegna
aukastafa.

Skilmalar fyrir Haeyri 6 i t6flu C Nedri-Eyri, bls. 32, breytast i samraemi vid vid breytingu pessa. Skilmalar
fyrir Haeyri 8 falla Ut.

2.3 Veitur

Stofnlagnir fyrir hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu og stofnstrengur fjarskipta liggja sydst & skipulagssvaedinu
og i gegnum nordvesturhorn l6darinnar. Steekkun byggingarreits gengur ekki yfir lagnir midad vid
fyrirliggjandi upplysingar. Lodarhafi skal hafa samrad vié veitufyrirtaeki pegar til framkvaemda kemur.
2.4  Tengsl vid adrar azetlanir

Breytingin er pad overuleg ad hun hefur ekki ahrif & adrar azetlanir umfram gildandi deiliskipulag.

2.5  Umhverfisahrif

Breyting pessi felur i sér sameiningu tveggja 168a og staekkun byggingarreits. Hamarks byggingarmagn
haekkar um 554,33 m2, Ur 475,14 m2 i 1.029,47 m2. Settur er skilmali um hamarks staerd botnflatar
byggingar, 600 m2. Umhverfisdhrif breytingar eru dveruleg umfram ahrif gildandi deiliskipulags
Saudarkrokshafnar, med sidari breytingum, fyrir breytingu pessa. Breytingin sést ekki fra almannaleid og
hefur pvi takmorkud asyndarahrif fyrir almenning. Pott hamarks byggingarmagn aukist er hamarks stzerd
botnflatar i samraemi vid neerliggjandi byggingar og er ekki 6algeng stzerd & bygginga a hafnarsvaedum.
Ekki er verid ad breyta l68amdrkum, byggingarreitum, byggingarheimildum eda skilmalum fyrir adrar
I68ir. Breytingin skerdir ekki adgengi, gengur ekki inn a verndarsvaedi eda helgunarsvaedi og fjallar ekki
um Utlit bygginga eda annarra mannvirkja. Breytingin hefur pvi ekki aukin ahrif & pa umhverfispaetti sem
metnir voru i gildandi deiliskipulagi. Umhverfisskyrsla gildandi deiliskipulags er pvi dbreytt.
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