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1. Addragandi og afmorkun skipulagssvaedis

1.1 Addragandi )

Vid Freyjugotu a Saudarkroki stendur dbyggt sveedi austan vid gétuna. Adur fyrr stdd bifreidaverkstaedi & svaedinu en
bad var rifié arié 2010 eftir ad starfsemin var flutt annad. Svaedid st6d dbyggt i ruman aratug eda par til fjélbylishus
var reist arid 2024. Aformad er ad fylgja eftir markmidum adalskipulags Skagafjardar um ad koma onotudum eda
vannyttum reitum, innan pegar byggdra svaeda, i notkun. A nordurhluta pessa svaedis, sem hefur fengid vinnuheitid
Freyjugétureiturinn, er unnid ad breytingu a deiliskipulagi Gamla bagjarins @ Saudarkroki par sem gerd er grein fyrir
uppbyggingu iblidarhlsa. A pvi sveedi stod téd bifreidaverkstaedi en svaedid sunnan vid adkomugdétuna hefur verid
Obyggdur i lengri tima. Samhlida uppbyggingu & nordursveedi reitsins vill sveitarfélagid hefja undirbaning ad
uppbyggingu & sudurhluta pess og kalla aformin a endurskodun deiliskipulags gamla baejarins. Akvedid var ad
malsmedferd yrdi nytt deiliskipulag til ad tryggja gott samrad vid ibla og adra hagsmunaadila og er pvi unnin lysing
fyrir skipulagsverkefnid. Samhlida deiliskipulagi fyrir sudurhluta Freyjugdtureitsins verdur unnin breyting @ gildandi
deiliskipulagi fyrir Gamla baeinn & Saudarkroki par sem umreett svaedi verdur fellt Gt.

1.2  Skipulagssvaedio

Afmorkun skipulagssveedisins er synd @ myndkorti hér ad ofan. Sveedid afmarkast af ibuarhisalédum ad vestanverdu,
adkomugdtu ad nordan, gdnguleid ad austan og Knarrarstig ad sunnan. Skipulagssvaedid er um 4.574 m2 ad steerd.

2. Helstu forsendur

2.1 Stadheettir og atvinnulif

Skagafjoréur er rimlega 40 km langur fjordur fyrir midju nordurlandi. Samnefndur dalur er um pad bil 110 km fra botni
fjardarins i beinni loftlinu upp a Hofsjokul. Sjalft héradid er um pad bil 50 km ad lengd adur en pad skiptist i dali sem
na inn a halendid. Ad nordanverdu er breidd undirlendis 5-10 km.

Saudarkrokur er einn af fimm péttbylisstédum sem skilgreindir eru i adalskipulagi Sveitarfélagsins Skagafjardar 2020-

2035 og i vinnslutillégu adalskipulags Skagafjardar 2025-2040. Krokurinn er jafnframt fjiélmennasti péttbylisstadurinn i
sveitarfélaginu. Helstu atvinnuvegir i péttbylinu eru verslun, idnadur, pjoénusta og ferdapjonusta. I dreifbylinu naest
Kréknum eru landbunadur og feréapjonusta staerstu atvinnuvegirnir. bann 1. jandar 2026 voru iblar Saudarkroks 2.672
talsins og hafdi pa fjolgad um 4 fra arinu adur og um 140 a 10 ara timabili. A sidustu 10 arum fjolgadi ibdum a milli
ara, nema arin 2021 og 20221,

Skipulagssvaedid er malarkambur og litid groid. Ad austanverdu er bverarfjallsvegur (73-04) sem er stofnbraut af
tegundinni C8 og veghelgunarsvaedi 30 m fra midlinu skv. Vegalogum nr. 80/2007. Veghelgunarsvaedi verdur synt a
skipulagsuppdraetti.

Lagnir og strenglagnir liggja vid jadar sveedisins og Oliklegt ad faera purfi stofnlagnir vegna skipulagsins. bad mun po
skyrast eftir pvi sem skipulagsvinnu vindur fram. Hugsanlegt er ad feera purfi ljdleidaraheimtaug vegna uppbyggingar.
Skipulagi® mun ekki standa i vegi fyrir pvi ef veitufyrirtaeki vilja feera sinar lagnir vegna uppbyggingaraforma.

2.2 Gagnaéflun og greining forsendna

| Gogn og forsendur liggja ad miklu leyti fyrir. Til deemis liggur fyrir talsvert magn af GPS-meelingar af svaedinu og pa

hafa [68amdrk margra af adliggjandi 168um verid hnitsett. Verdi porf a frekari gagnadflun mun hun fara fram samhlida
vinnu vid skipulagstilléguna.

Skilmalar eins og nytingarhlutfall 168a eda hamarksbyggingarmagn, hamarksbyggingarhaed o.fl. verda akvardadir pegar
helstu staerdir og forsendur liggja fyrir.

- | 23 stada skipulags

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Fyrirhugad deiliskipulag snertir helst markmid B, velsaeld samfélags, og C, samkeppnishaeft atvinnulif, i
landsskipulagsstefnu  2024-2038. Hér er um ad raeda deiliskipulag i péttbyli og pvi farid eftir tilmeelum
landskipulagsstefnu par um.

Adalskipulag

I gildandi adalskipulagi Skagafjardar 2025-2040 er svaedid innan midsvaedis nr. M-401, Adalgata-Faxatorg. Engin
verndarsvaedi en eins og adur segir liggur naer veghelgunarsvaedi bverarfjallsvegar inn a pad ad austanverdu.

I toflu nr. 3.2, fyrir midsvaedi (M) i Skagafirdi, i greinargerd adalskipulags, kemur eftirfarandi fram um midsvaedi nr M-
401:

NF. Stadur Stzerd Byggingar-  Fjoldi Fjoldi

[ha] magn (m2)  ibuda  gistirima Lysing Sértxek skipulagsakvaedi

A verndarsvaedi i byggd innan
midsvaedis M-401 skal 6ll uppbygging
husa, mannvirkja og umhverfi peirra
og almenningsryma studla ad pvi ad
styrkja heildarasynd svaedisins.
Sdgulegum einkennum skal vidhaldié
og nybyggingar skulu falla vel ad
Stjornsysla, umhverfi og virda menningarséguleg
einkenni byggdarinnar og samraemast

M- Adalgata— 12 61.720 62 81 vglrslun g henni eins og kostur er, hvad vardar
401 Faxatorg PJ?”USta 0g umfang, Utlit og efnisval, ad jafnadi 1-
ibudarbyggd 2 heedir og ris. Samrad verdi haft vid

Vegagerdina um fjarlaegd bygginga
fra Strandvegi. Heimild fyrir hétel og
veitingarekstur. Vié endurskodun deili-
skipulags svaedisins verdi lagt mat a
hugsanlega sjavar-flédahaettu. Onnur
almenn skipulagsakvaedi fyrir
midsvaedi gilda.

Almenn akvaedi fyrir midsvaedi eru eftirfarandi:
o |, Vid skipulag midsvaeda skal leggja dhersiu & ad skapa vistlegt og fallegt baejarumhverfi med godu adgengi ad
bpjonustu innan svaedanna fyrir gangandi- og hjolandi vegfarendur.
e Gert er rdd fyrir uppbyggingu verslunar og pjonustu og atvinnustarfsemi sem fellur ad yfirbragdi og edli
midsvaeda."?
Deiliskipulag petta snertir eftirfarandi markmid adalskipulags Skagafjardar 2025-2040:
e AJ tryggja frambod ibudarhusnaedis sem meetir hdsnaedisporfum ibua.
e Ny ibudarbyggd sé i gédum tengslum vid ndverandi byggd og innvidi og péttbylid prdist sem samfelld og
heildsteed byggd.
e Kanna moguleika a ad pétta byggd a vannyttum l6dum eda reitum.
Skipulagsreglugerd
I skipulagsreglugerd nr. 90/2013 eru midsvaedi (M) skilgreind sem ,Svaedi fyrir versiunar- og pjonustustarfsemi og
stjornsyslu sem pjonar heilu landsveedi, péttbylisstad eda fleiri en einu bagjarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur,

Heimildaskra

Hagstofa Islands (2026). ,
Adalskipulag Skagafjardar 2020-2035 — VSO Radgjof (2022).
Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
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Borgarsveit — Fornleifaskraning vegna adalskipulags.

Byggdasafn Skagfirdinga: https://skraning.minjastofnun.is/Verkefni 1146.pdf

bionustustofnanir, hotel, veitinga- og gistihus, menningarstofnanir og onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er
samreaemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis."3

Tillaga ad deiliskipulagi verdur unnin & grundvelli pessara akvaeda skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Deiliskipulag

I gildi er deiliskipulag Gamla baejarins @ Saudarkroki fra 1987. Unnin verdur breyting a gildandi deiliskipulagi par sem
skipulagssvaedi Freyjugotureits sudurhluta verdur fellt ut.

Minjavernd

Fyrir liggur fornleifaskraning Byggdasafns Skagfirdinga fyrir Sauda i Borgarsveit, unnin af Guémundi St. Sigurdarsyni,
Gudnyju Zoéga, Katrinu Gunnarsdéttur og Sigridi Sigurdardottur arid 2005.* Engar minjar eru skradar innan
skipulagssvaedis, skv. loftmynd a bls. 136, eda & kortasja Minjastofnunar en leitad verdur umsagnar minjavardar vid
skipulagslysingu pessa og @ 68rum stigum i vinnslu skipulagstilldgunnar ef porf krefur.

2.4 Tengsl vid adrar aztlanir

Skv. fylgiskjali med skyrslu Vedurstofu Islands um mat a endurkomutima 6vedursfloda er ekki liklegt til ad vedursflod
nai inn a skipulagssvaedid, sem pd er i um 50 m fra sjo.> Arid 2021 voru sjévarnargardar, austan vid skipulagssveedi,
haekkadir til ad draga enn frekar Ur heettu @ agangi sjavar eftir ad Vegagerdin vann mat & sjovornum og heettu a
sjavarflodum & Saudarkrdki.b Vid skipulagsgerd parf ad taka tillit til fyrirliggjandi gagna par sem fjallad er um
ibudarbyggd i grennd vid sjo.

2.5 Brunavarnir

Enginn brunahani er innan skipulagssvaedis en einn er i um 40 m nordaustan vid svaedid, vid Freyjugotu 26. Vié vinnslu
skipulagsins verdur skodad hvort porf sé a8 6drum brunahana, a svaedinu eda i grennd vid pad Tillaga ad stadsetningu
verdur unnin i samradi vid brunavarnir Skagafjardar, sem er medal umsagnaradila.

3. Umhverfisahrif

Deiliskipulagstillagan hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisverndarsjénarmida og studla ad jakveedum ahrifum a
umhverfio.

Aformadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif
samanber 16g nr. 111/2021 um mat & umhverfisahrifum framkvaemda og aaetlana.

Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 verdur unnid vid gerd deiliskipulagsins.

4. Vidfangsefni, markmid, samrad og skipulagsferill

4.1 Viofangsefni
Helsta vidfangsefni fyrirhugads deiliskipulags verdur ad skapa grundvoll fyrir uppbyggingu svaedis, innan begar
byggdrar ibudarbyggdar svo haegt sé ad klara uppbyggingu i umraeddu hverfi, i samraemi vid markmid og akvaedi
adalskipulags. Lddamoérk og byggingarreitir verda skilgreindir asamt pvi ad settir verda skipulags- og
byggingarskilmalar.
4.2 Markmio
Markmid fyrirhugadrar deiliskipulagstillégu eru:

e Skilgreina [68amork og byggingarreiti,

e Skilgreina adkomu ad 168um,

e Fjalla um brunavarnir,

e Setja skipulags- og byggingarskilmala i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins,
4.3 Kynningar og samrad
Skipulagslysing verdur 16gd fyrir skipulagsnefnd Skagafjardar og sveitarstjorn. Ad fengnu sampykki verdur hin send
Skipulagsstofnun og 06drum umsagnaradilum. Skipulagslysingin verdur adgengileg & vef skipulagsgattar,
www.skipulagsgatt.is, auglyst i blddum og hofé til synis i Radhusi Skagafjardar ad Skadfirdingabraut 21, 550
Saudarkrdki a opnunartima. Lysingin verdur einnig adgengileg @ heimasidu sveitarfélagsins www.skagafjordur.is. Med
pvi er ibum og 6drum gefinn kostur a ad leggja fram sjonarmid og abendingar, a upphafsstigi skipulagsvinnunnar,
sem gagnast gaetu skipulagsgerdinni. Abendingar og umsagnir skal leggja inn @ malid & www.skipulagsgatt.is.
Malsniumer kemur fram i auglysingu skipulagslysingar. beir sem ekki eiga kost a pvi ad skila umsdgnum a
skipulagsgattina skulu skila peim skriflega i Radhus Skagafjardar eda | tolvupdsti a netfangid
skipulagsfulltrui@skagafjordur.is. Frestur til ad skila inn athugasemdum kemur fram i auglysingu.
Tillaga ad deiliskipulagi verdur sidan auglyst i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.

Samrads- og umsagnaradilar verda :
e Skipulagsstofnun
e Minjastofnun Islands
¢ Heilbrigaiseftirlit Nordurlands vestra
e Vegagerdin
e Vedurstofa Islands
e Brunavarnir Skagafjardar
e Skagafjardarveitur
e Mila
e Rarik

4.4 Tima og verkazetlun

e Mai 2026 : Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd Skagafjardar.

e Mai 2026 : Skipulagslysing tekin fyrir i sveitarstjorn Skagafjardar.
Mai/juni 2026 : Skipulagslysing send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umfjollunar, auglyst a vef
sveitarfélagsins og skipulagsgattar og i bl6dum, umsagnartimi 3 vikur.
Jani/jali 2026 : Athugasemdafrestur skipulagslysingar rennur (t.
Agust/September 2026 : Tillaga a vinnslustigi tekin fyrir i skipulagsnefnd Skagafjardar.
September 2026 : Tillaga a vinnslustigi 16gé fyrir sveitarstjorn Skagafjardar.
September 2026 : Vinnslutillaga deiliskipulag kynnt fyrir hagsmunadilum og iblum med auglysingu i 2-3 vikur.
Oktéber/ndvember 2026 : Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir i skipulagsnefnd og sveitarstjorn.
Névember 2026 : Tillaga ad deiliskipulagi auglyst og hofd til synis i Radhusi Skagafjardar, heimasidu
sveitarfélagsins www.skagafjordur.is og @ vef skipulagsgattar www.skipulagsgatt.is. Auglysingatimi 6 vikur.
Janular/febridar 2027 : Athugasemdafresti lykur. Yfirferd og Urvinnsla athugasemda.
e Februar 2027: tillaga ad deiliskipulagi sampykkt og svor send peim sem gerdu athugasemdir.
e Februar/mars 2027 : Afgreidsla Skipulagsstofnunar og birting i B-deild Stjornartidinda.
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