FURULUNDUR, VARMAHLID - OVERULEG BREYTING A ADALSKIPULAGI OG NYTT DEILISKIPULAG - SKIPULAGSLYSING

GREINARGERD

1. Addragandi og afmorkun skipulagssvaedis

1.1 Addragandi

Furulundur i Varmahlid er ibudarhverfi sem liggur i storum trjalundi sunnan vid baeinn. Lengi vel var
starfraektur leikskoli & Furulundi 3 en su starfsemi hefur verid flutt & 168 Varmahlidarskoéla vié Birkimel. A 168
nr. 5 vid Furulund er annad hus i eigu sveitarfélagsins sem ekki er i notkun i dag. Fyrir hluta I6danna a
svaedinu hefur hnitsett afmorkun ekki legié fyrir og ekkert deiliskipulag i gildi. Til pess ad koma I68amoérkum
a hreint, asamt byggingarreitum og skipulagsskilmalum, er unnid deiliskipulag fyrir nokkrar 168ir vid
Furulund. Hér fer lysing skipulagsverkefnis.

1.2  Skipulagssvaedid

Afmorkun skipulagssvaedis er synd & kortinu hér ad ofan. Skipulagssvaedid afmarkast af landamerkjum
Furulundar og skdgraektarsvaedis ad nordan, ad austan af aetludum I68amdérkum Fagrahvolls og Furulundar
4, landamerkjum Furulundar, Brekkuparts og Lundar ad sunnan og vestan. Afmdrkun gagnvart Lundi,
landnr. 146119, er skv. l6dabladi dags. 27.05.2005. Hringvegur (1) liggur austan vid svaedid og neer
veghelgunarsvaedi inn & skipulagssvaedid eins og synt er a skipulagsuppdraetti.

P6 nokkur landhalli er & sveedinu fra sudvestur horni svaedisins, sem er i rimlega 40 m haed, til nordausturs
i rimlega 30 m haed vid nordaustur horn svaedisins. 1 m haedalinur eru syndar a skipulagsuppdraetti. A8
sunnan- og nordanverdu standa ha tré sem setja sterkan svip & svaedid. Ad vestan er byggt svaedi med
hefdbundnum ibudargétu botnlagna ad sunnanverdu og stérri 168 med einu ibudarhisi ad nordanverdu.
Heildareinkenni svaedisins er lundur & milli harra trjda, eins og goétuheitid gefur til kynna. Skipulagssvaedid
er um 5.633 m2 ad steerd.

2. Helstu forsendur

2.1  Stadhaettir og atvinnulif

Skagafjordur er ramlega 40 km langur fjordur fyrir midju nordurlandi. Samnefndur dalur er um pad bil 110
km fra botni fjardarins i beinni loftlinu upp a Hofsjokul. Sjalft héradid er um pad bil 50 km ad lengd adur en
bad skiptist i dali sem na inn & halendid. Ad nordanverdu er breidd undirlendis 5-10 km.

Varmahlid er einn af fimm péttbylisstédum sem skilgreindir eru i adalskipulagi Skagafjardar 2025-2040 og
sa eini sem stendur vid Hringveginn (1). Helstu atvinnuvegir i Varmahlid eru verslun, pjonusta og
ferdapjonusta. I dreifbylinu naest Varmahlid eru landblinadur og ferdapjonusta steerstu atvinnuvegirnir.
Pann 1. janGar 2026 voru iblar Varmahlidar 155 talsins og haféi pa faekkad um 5 fra arinu adur en annars
hefur ibuafjolgun verid nokkud samfelld fra arinu 2016 pegar peir voru 123.1 bann 1. jantar 2026 voru ibdar
pvi 32 fleiri en 10 arum adur en fra 2020-2025 vard nokkud rifleg ibdafjolgun.

Skipulagssvaedid liggur fyrir midju péttbylissvaedi Varmahlidar eins og pad er skilgreint i adalskipulagi, en
sunnan vid helstu ibudarbyggdina. Hringvegur (1) liggur medfram svaedinu, ad austanverdu en annars
umlykja svaedid stér tré. Adkoma ad svaedinu er um vegtengingu vid Hringveg, sudaustan vid
skipulagssvaedid og um gotu sem tengist Skolavegi, nordan vid svaedid.

Lagnir og strenglagnir liggja um svaedid og mun stefnumorkun skipulags kalla a tilfeerslu stofnlagna
hitaveitu, vatnsveitu og fraveitu.

2.2 Gagnaédflun og greining forsendna

Forsendu- og gagnadflun hefur ad einhverju leyti farid fram vid undirblningsvinnu og vinnu vié
skipulagslysingu. ba er einnig til talsvert af GPS-maelingum af svaedinu, sérstaklega i tengslum vid I68amork.
FEtla ma ad haegt verdi ad vinna skipulagid a fyrirliggjandi gégnum en verdi porf a frekari gagnadflun mun
han fara fram samhlida vinnu vié skipulagstilloguna.

Skilmalar eins og nytingarhlutfall, eda hamarksbyggingarmagn 168a, hamarksbyggingarhaed o.fl. verda
akvardadir pegar helstu steerdir og forsendur liggja fyrir.

2.3  Stada skipulags

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Fyrirhugad deiliskipulag snertir helst markmid B, velszeld samfélags, og C, samkeppnishaeft atvinnulif, i
landsskipulagsstefnu 2024-2038. Einnig verdur horft til pess landslags sem myndast af umlykjandi trjam.
Hér er um ad raeda deiliskipulag i péttbyli og pvi farié eftir tilmaelum landskipulagsstefnu par um.

0 510152025

Adalskipulag )
I gildandi adalskipulagi Skagafjardar 2025-2040 neer svaedid inn & ibudarbyggdarsvaedi nr. 1B-502,
samfélagspjonustusvaedis nr. S-502 og veghelgunarsvaedi stofnbrautar Hringvegar (1). Engin verndarsvaedi
eru innan skipulagssvaedis en skv. adalskipulagi liggur stofnldgn hitaveitu um svaedid. Aformad er ad vinna
breytingu a adalskipulagi par sem hluti samfélagspjonustusvaedis mun breytast i midsvaedi og hinn hlutinn
sameinast ibudarsveedi nr. 1B-502.

Skilmalar fyrir IB-502 i adalskipulagi koma fram i t6flu 3.1 i greinargerd:2

Sterd Fjoldi  Fjoldi

Nr. Heiti [ha] ibada gistirama Lysing Sértaek skipulagsakvaedi
Gert rad fyrir ad ny ibidauppbygging verdi ad
mestu i sunnanverdu péttbylinu i framhaldi af
8- Birkimelur — Birkimelur | Birkimel til sudurs og vesturs. Nyjar ibGdir verdi i

18,5 70 godum tengslum vid naverandi byggd og nélaegd

pjénustu baejarins. Svaedid mun byggjast upp i
afongum a skipulagstimabilinu. I gildi er
deiliskipulag fyrir Birkimel sampykkt 9.2.2022.
Samfélagspjonustusvaedi S-502 er fyrir Furulund, leikskéla. Flutningur starfseminnar kallar pvi @ breytingu
a adalskipulagi.

Skipulagsreglugerd )

I skipulagsreglugerd nr. 90/2013 eru ibudarbyggd (IB) skilgreind sem ,Svaedi fyrir ibudarhusnaedi og
naerbjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar
er kvedid @ um i stefnu skipulagsins.

I reglugerdinni eru svaedi samfélagspjonustu (S) skilgreint sem ,Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem
ohad eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir,
menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, triarstofnanir og adrar pjonustustorfnanir rikis, sveitarfélaga eda
annarra adila." .

Aformad er ad hluti samfélagspjonustusvaedis S-502 verdi breytt i midsvaedi (M). I skipulagsreglugerd er
midsvaedi skilgreint sem ,Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu
landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir,
hotel, veitinga- og gistihis, menningarstofnanic og onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er
samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis."3

Tillaga ad deiliskipulagi verdur unnin a grundvelli pessara akvaeda skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.
Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid.

Minjavernd

Fyrir liggur fornleifaskraning Byggdasafns Skadfirdinga, vegna adalskipulags i Varmahlid, fyrir Reykjarhdl,
Bard, Brun og Laugarbrekku, Hof og Reykjarhdlssel i Brekkulandi, unnin af Katrinu Gunnarsdéttur og Sigridi
Sigurdardéttur arid 2003.* Engar minjar eru skradar innan skipulagssvaedis en leitad verdur umsagnar
minjavardar vid skipulagslysingu pessa og & 6drum stigum i vinnslu skipulagstillégunnar ef porf krefur.
2.4 Tengsl vid adrar azetlanir

Ekki eru tengsl vid adrar azetlanir og engar pekktar nattdruvar na inn & skipulagssvaedid.

2.5 Brunavarnir

Enginn brunahani er innan skipulagssvaedis, og neesti brunahani er stadsettur vié Birkimel, i um 150 m
fjarlaegd fra svaedinu. Lagt er til ad komid verdi fyrir brunahana, innan skipulagssvaedis eda i nagrenni pess
i samradi vid brunavarnir Skagafjardar og Skagafjardarveitur sem eru medal umsagnaradila.

3. Umhverfisahrif

Deiliskipulagstillagan hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisverndarsjonarmida og studla ad
jakvaedum ahrifum & umhverfio.

Aformadar framkveemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif samanber 16g nr. 111/2021 um mat & umhverfisahrifum framkvaemda og aaetlana.
Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 verdur unnid vid gerd deiliskipulagsins.
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4. Vidfangsefni, markmid, samrad og skipulagsferill

4.1 Viofangsefni
Helsta viéfangsefni fyrirhugads deiliskipulags verdur ad leggja fram stefnumérkun um landnotkun &
skipulagssvaedinu par sem fyrir liggur ad landnotkun sidustu aratuga muni breytast. L6damork og
byggingarreitir verda skilgreindir asamt pvi ad settir verda skipulags- og byggingarskilmalar. Samhlida
deiliskipulagi verdur unnin breyting & adalskipulagi par sem samfélagssveedi breytist i ibidarbyggd annars
vegar og midsvaedi hins vegar.
4.2 Markmid
Markmid fyrirhugadrar deiliskipulagstilldgu eru:

e Skilgreina I68damork og byggingarreiti,

e Setja skipulags- og byggingarskilmala i samraemi vié stefnu sveitarfélagsins.
4.3 Kynningar og samrad
Skipulagslysing verdur 16gd fyrir skipulagsnefnd Skagafjardar og sveitarstjérn. Ad fengnu sampykki verdur
hin send Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum. Skipulagslysingin verdur adgengileg & vef
skipulagsgattar, www.skipulagsgatt.is, auglyst i blédum og hofé til synis i Radhusi Skagafjardar ad
Skagfirdingabraut 21, 550 Saudarkréki & opnunartima. Lysingin verdur einnig adgengileg a heimasidu
sveitarfélagsins www.skagafjordur.is. Med pvi er umsagnaradilum gefinn kostur  ad leggja fram sjonarmid
og abendingar, & upphafsstigi skipulagsvinnunnar, sem gagnast geetu skipulagsgerdinni. Abendingar og
umsagnir skal leggja inn & malid & www.skipulagsgatt.is. Malsndmer kemur fram i auglysingu
skipulagslysingar. beir sem ekki eiga kost & pvi ad skila umségnum & skipulagsgattina skulu skila peim
skriflega i Radhus Skagafjardar eda i tolvupdsti & netfangid skipulagsfulltrui@skagafjordur.is. Frestur til ad
skila inn athugasemdum kemur fram i auglysingu.
Tillaga ad deiliskipulagi verdur sidan auglyst i samreemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.
Samrads- og umsagnaradilar verda :

e Husnaedis-, mannvirkja- og skipulagsstofnun

¢ Minjastofnun Islands
Vegagerdin
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
Brunavarnir Skagafjardar
Skagafjardarveitur

e Rarik

¢ Mila
pa eru ibdar hvattir til ad leggja inn umsdgn a vef skipulagsgattar.

44 Tima og verkazetlun

April 2026: Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd og sveitarstjorn Skagafjardar.

Mai 2026 : Skipulagslysing send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umfjéllunar, auglyst & vef

sveitarfélagsins og skipulagsgattar og i blodum, umsagnartimi 3 vikur.

Juni 2026 : Athugasemdafrestur skipulagslysingar rennur Ut.

Juni 2026 : Tillaga ad deiliskipulagi & vinnslustigi tekin fyrir i skipulagsnefnd og sveitarstjorn

Skagafjardar.

Jali 2026 : Tillaga & vinnslustigi kynnt fyrir hagsmunadilum og ibdum med auglysingu i 2-3 vikur.

Agust/Sept 2026 : Tillaga dverulegri breytingu & adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir

i skipulagsnefnd og sveitarstjorn.

e Sept 2026 : Tillaga éverulegri breytingu a@ adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi auglyst og hofé
til synis i Radhusi Skagafjardar, heimasidu sveitarfélagsins www.skagafjordur.is og & vef
skipulagsgattar www.skipulagsgatt.is. Auglysingatimi 6 vikur.

 Oktdber/Névember 2026 : Athugasemdafresti lykur. Yfirferd og urvinnsla athugasemda.

e November 2026: Overuleg breyting a adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi sampykkt og svor
send peim sem gerdu athugasemdir.

o November/desember 2026 : Afgreidsla Skipulagsstofnunar og birting i B-deild Stjornartidinda.
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Adalskipulag Skagafjardar 2020-2035 — VSO Radgjof (2022).

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
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