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Afmoérkun skipulagssvaedis
Verndarsvaedi i byggd

ADALSKIPULAG SVEITARFELAGSINS

SKAGAFJARDAR 2020-2035
PETTBYLISUPPDRATTUR HOFSOS 1:10.000

AUGLYST TILLAGA AP ADALSKIPULAGI

SKAGAFJARDAR 2025-2040
PETTBYLISUPPDRATTUR HOFSOS 1:10.000

200m

GREINAGERD

1. Addragandi og afmorkun skipulagssveedis

1.1 Addragandi

pann 26.06.2025 lagdi skipulagsnefnd til vid sveitarstjorn ad unnid
yrdi deiliskipulag & grundvelli fyrri gagna fyrir Plassid, Sandinn,
Brekkuna og Bakkann a Hofsosi, auk svaedisins sudur ad
skipulagssveedi deiliskipulags fyrir midsveedi & milli Tang6tu og
Skolagotu. Byggoarrad, i fjarveru sveitarstjérnar i sumarleyfi,
sampykkti ad unnid yroi deiliskipulag fyrir svaedio pann 02.07.2025.
Eins og fram kemur i bokun skipulagsnefndar var unnid deiliskipulag
fyrir Plassid, sandinn, brekkuna og bakkann & Hofsdsi sem sampykkt
voru af sveitarstjorn pann 22.02.2000. Af 6pekktum astaedum var
deiliskipulagid ekki stadfest endanlega af Skipulagsstofnun.
L6damork margra l60a, innan svaedisins, hafa Iéngum verid éskyr og
vegna pess hefur skapast évissa fyrir l6darhafa. Sveitarfélagid hefur
pvi &kvedid ad lata vinna deiliskipulag & grunni peirra gagna sem fyrir
liggja yfir svaedio.

Hér fer lysing skipulagsverkefnis sem er unnin skv. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og 5.2.2. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013.

1.2  Skipulagssveedio

Afmorkun skipulagssveedi er synd a medfylgjandi myndkorti hér til
hlidar og byggir & békun skipulagsnefndar, dags. 26.6.2025. Sveedid
afmarkast af Nordurbraut ad nordan og austan, skipulagssveedis
deiliskipulags midsvaedis, a milli Skdlagdétu og Tungoétu, ad sunnan
og strandlinu og afmérkun hafnarsveedis ad vestan. Skipulagssveedid
er um 11,7 ha ad steero.

2. Helstu forsendur

2.1 Stadheettir og atvinnulif

Skagafjorour er ramlega 40 km langur fjordur fyrir midju nordurlandi.
Samnefndur dalur er um pad bil 110 km fra botni fjardarins i beinni
loftlinu upp & Hofsjokul. Sjalft héradid er um pad bil 50 km ad lengd
adur en pad skiptist i dali sem na inn a halendid. Ad nordanverdu er
breidd undirlendis 5-10 km.

Hofsés er einn af fimm péttbylisstodum sem skilgreindir eru i

adalskipulagi Sveitarfélagsins Skagafjaréar 2020-2035. Helstu
atvinnuvegir | péttbylinu eru verslun, idnadur, pjonusta og
ferdapjonusta. 1 dreifbylinu naest Hofsosi eru landbunadur og

ferdapjonusta steerstu atvinnuvegirnir. Pann 1. jandar 2025 voru
ibuar Hofsoss 156 talsins og hafdi ibuafjoldi pvi stadio i stad fra arinu
adur. Fra arinu 2015 hefur ibaum feekkad um 5, en faekkuninn pé
ekki samfelld a pessu timabili. Faestir voru ibdar 1. jantdar 2019 eda
141 og flestir voru peir 172 pann 1. jantar 2022. Sidustu 2 ar hefur
ibuafjoldi verid nokkud stédugur L.

Skipulagssveedid er nordarlega i baenum. Talsverd byggd er innan
svaedisins og par er elsti baejarhlutinn & Hofsési, sem liggur vid Hofsa.
Eftir pvi sem fjaer dregur fra anni, til sudurs, verdur byggdinn yngri
og gotuskipulag nutimalegra. Stadféng hlsanna bera pess merki ad
um gamla byggd er ad raeda par sem hisin bera mérg noéfn en ekki
g6tuheiti og ndmer.

Skipulagssveedid liggur ekki ad pjodvegi. Gotur innan sveedisins,
nordan Hofséar, eru Nordurbraut, Hafnarbraut, Brekkugata, Hvolgata
0g Bruanin. pessi gotu heiti eru skv. deiliskipulaginu fra 2000. Sunnan
arinnar eru Skdlagata, Karastigur og Sudurbraut, med brekkunni
nidur Sneidinginn sem liggur nidur ad Hladinu og Plassinu.

Talsvert er um lagnir innan svaedisins og fyrir sum husin taka rotpraer
4 moti skolpi. baer lagnir sem eru pekktar fyrir hitaveitu, vatnsveitu
og fraveitu eru syndar a skipulagsuppdraetti. Vardandi strenglagnir
fyrir rafmagn og fjarskipti er visad a tilheyrandi veitufyrirteeki.

2.2  Gagnaéflun og greining forsendna

Talsvert er til af gégnum um skipulagssveedid sem munu nytast vio
skipulagsvinnuna, t.d. kortagrunnur ar fyrri deiliskipulagsvinnu,
hdsakdénnun, meelingar o.fl. Fjallad verdur ndnar um fyrirliggjandi
gdgn i greinargerd deiliskipulags. Verdi porf a frekari gagnadflun mun
han fara fram samhlida vinnu vid skipulagstilléguna.

2.3 Stada skipulags

Landsskipulagstefna 2024-2038

Hér er um ad reeda deiliskipulag i pegar byggdu hverfi. Ymis atridi,
sem minnst er & i Landsskipulagsstefnu 2024-2038, eins og olikir
ferdamatar, skilvirkar samgongur, adgengi ad orku og veituinnvidum,
yfirbragd byggdar og fleira hafa pegar verid framkveemd. Po er eitt
af markmioum ad festa I66amork og fyriraetlanir ibda i skipulagi sem
stydur markmid nr B.8 i skipulagi péttbylis varéandi stédugleika og
jafnveegi a4 hlsnaedismarkadi. pa verdur einnig horft til markmids B.3
um ad skipulag tryggi teekifaeri fyrir olika félagshopa til ad hafa ahrif
a akvardanir um neerumhverfi sitt. Einnig verdur horft til annarra
markmida landsskipulagsstefnu vid vinnslu deiliskipulagsins.
Adalskipulag

Skipulagssveedid neer inn & ibudarbyggdarsveedi nr. iB-603 og IB-
601, midsveedi nr. M-601, opid sveedi nr. OP-601,

minjaverndarsvaedi nr. MV-601 og hafnarsveedi nr. H-601. Skilmalar

adalskipulags um umraedd sveedi eru eftirfarandi:

ibudarbyggd
Steerd Fjoldi nyrra Naverandi L
N Stadur [hal ibuda ibasir M
Karastigur,
[B-601  Hvassafell, 2,8 3 19 1,2
Sudurbraut
[B-603  Brekkan 7,2 6 12 2
Midsveedi
Steerd Naverandi Leyfilegt -
Nr. Stadur [ha] (m2) (m2) Timi
Hoféaborg,
M-601 Sudurbraut 3 3.990 6.000 1,2
og Plassio
Opid svaeoi
Steerd L .
Nr. Stadur [ha] Lysing
A sveedinu er gras- og mélendi og
Arbakkar nokkurt votlendi. Innan pess eru
OP-601 Hofsar, ad 42,5 vistgerdir med hatt verndargildi s.s.
sjo snarroétarvist og starungsmyrarvist.
Stigagerd heimilud.
Minjavernd
Steerd L .
Nr. Stadur [ha] Lysing
Verndarsvaedi i byggd, stadfest 25.2.
MV- Plassid og 35 2021.
601 Sandurinn ’ Fridlystar minjar:
Pakkhusid (1773)
Hafnarsveaedi
Steerd Nuaverandi Leyfilegt oo
Nr. Stadur [ha] (m2) (m2) Timi
H-601  Hofsdshofn 2,1 944 1.500 1,2

Markmid adalskipulag fyrir ibudarbyggd a Hofsési eru m.a. ad ny
ibudarbyggd verdi i gédum tengslum vid ndverandi byggd og innvidi,
ad ljuka uppbyggingu ibadarhverfa sem ekki eru fullbyggd, rik
ahersla 16go a vandad yfirbragd hverfa og bygginga og minnihattar
atvinnustarfsemi, sem eetla ma ad valdi nagrénnum ekki
Opaegindum, heimil.

Akveedi fyrir midsveedi eru ad vid skipulag skuli 16gd ahersla & ad
skapa vistlegt og fallegt midbeejarumhverfi sem yréi gott fyrir
fétgangandi, heimilt ad byggja allt ad 3 haedir og nytingarhlutfall
I60a skal vera a milli 0,2-0,5.

Skv. adalskipulagi er OP-601 sveedi til atfeerslu sem
almenningsgardur i tengslum vid sidari uppbyggingu ibudarbyggdar
i sudurbeenum. Heimilt ad reisa mannvirki i tengslum vid pjénustu
Vvid opin svaedi.

Markmid fyrir hafnarsveedio 4 Hofsési er ad afram verdi stundud
Utgerd og fiskvinnsla a Hofsdsi og leitad leida til ad efla pa starfsemi
enn frekar. Hofs6shofn nytist i pagu ferdapjonustu.

Aherslur og markmid um minjaverndarsveedi byggja &
verndaraeetlunarinnar Verndarsveedi i byggd — Hofsés sem var
stadfest af mennta- og menningarmalaradherra pann 10. feb. 2021.
Skilmalar eru m.a. ad almennt sé ekki gert rad fyrir nybyggingum,
en ef adstaedur bjodi upp & paer skulu nybyggingar hafa sterka
sogulega skirskotun til bygginga i nagrenni, leggja skal aherslu a
geedi byggingarefna og vandadan fragang, nybyggingar skulu
styrkja heildarasynd sveedisins, heimilt ad flytja eldri his & audar
|68ir og vidbyggingar skulu falla vel ad niverandi htisum. 2

Log og reglugerodir

Tillaga ad deiliskipulagi verdur m.a. unnin a grundvelli skipulagslaga
nr. 123/2010, skipulagsreglugeroar nr. 90/2013,
byggingarreglugeréar nr. 112/2012, laga nr. 80/2012 um
menningarminjar, reglugerda sem fjalla um fraveitur og skolp.
Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedio en fyrir liggur deiliskipulag
fyrir Plassid, Sandinn, Brekkuna og Bakkann a Hofsdsi sem
sampykkt var i sveitarstjorn 22.02.2000. P& liggja fyrir hnitsett
168ablod fyrir nokkrar 168ir innan skipulagssveedis. Afmoérkun [66a
og byggingarreita verour ad miklu leyti unnin & grundvelli pessara
gagna.

Minjavernd

Fyrir liggur fornleifaskraning Byggdasafns Skagfirdinga fyrir
grafarés og Hofsds, unnin af Katrinu Gunnarsdéttur arid 2001.3
Einnig liggur fyrir fornleifaskraning Hofsoss fyrir verndarsvaedi i

' HOFSOS - PLASSID, SANDURINN, BREKKAN OG BAKKINN - SKIPULAGSLYSING

byggd unnin af Gudnyju Zoéga og Solborgu Unu Palsdéttur arid
2018.4 Talsvert af skradum minjum eru innan skipulagssveedisins
og verdur tekid tillit til peirra vid vinnslu skipulagsins. Oskad verdur

Lodasteerdir - Skrad staerd og staerd skv. dstadfestu deiliskipulagi

eftr ~ums6gn  Minjastofnunar  vid  skipulagslysingu  og LOS
skipulagstillbgu.
2.4  Tengsl vid adrar aaetlanir
Ekki eru tengsl vid adrar asetlanir.
3.  Umbhverfisahrif Arver /
Deiliskipulagstillagan hefur a8 markmidi a8 taka tlit il  Treendgarour
umhverfisverndarsjonarmida og studla ad jakveedum ahrifum & .
umhverfid. As
Aformadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar Asbyrgi
til a0 hafa i for med sér umtalsverd umhverfisadhrif samanber 16g nr.
111/2021 um mat a umhverfisahrifum framkveemda og aetlana. Baldurshagi
Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013
verdur unnid vid gerd deiliskipulagsins. Brattahlid
4. Viofangsefni, markmia, samrad 0og Braut 1
skipulagsferill

. . Braut 2
4.1 Viofangsefni
Helsta vidfangsefni fyrirhugads deiliskipulags verdur ad festa Brekka
[66amork & svaedinu i skipulagi &samt pvi ad fjalla um byggingarreiti.
Onnur vidfangsefni eru ad setja fram stefnumorkun sveitarfélags Brimnes

4.2 Markmio
Markmid fyrirhugadrar deiliskipulagstillégu eru:
e Gera tillogu ad afmoérkunum 166a og byggingarreita a

Braarlundur

A ) L " Efri-As
grundvelli fyrirliggjandi gagna og rétta afmarkanir i samraemi
vid natima verklag og parfir, GilsbakkKi
e F4 fram framtidarhugmyndir l6darhafa innan svaedisins og
gera grein fyrir peim i skipulagi ef vid &, Grund 2
e Setja fram stefnumérkun fyrir préun sveedisins sem fellur
undir MV-601. Grund
4.3  Kynningar og samrad Haiskali
Skipulagslysing verdur 16g0d fyrir skipulagsnefnd Skagafjardar og
sveitarstjorn.  Ad fengnu sampykki verdur hdn send Hvassafell
Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum. Skipulagslysingin i
verdur adgengileg 4 vef skipulagsgattar, www.skipulagsgatt.is, ~ Jongrund

auglyst i blodum og hofd til synis | Radhusi Skagafjardar ad
Skagfirdingabraut 21, 550 Saudarkréki & opnunartima. Lysingin
verdur einnig adgengileg & heimasidu  sveitarfélagsins
www.skagafjordur.is. Med pvi er umsagnaradilum gefinn kostur a
ad leggja fram sjonarmid og abendingar, a upphafsstigi

Kéarastigur 9

Kéarastigur 11

Kéarastigur 12

skipulagsvinnunnar, sem gagnast geetu skipulagsgerdinni. (Melar)
Abendingar og umsagnir skal leggja inn & malid &
www.skipulagsgatt.is. Malsnumer kemur fram i auglysingu Karastigur 13

skipulagslysingar. beir sem ekki eiga kost & pvi ad skila umségnum
a skipulagsgattina skulu skila peim skriflega i Radhus Skagafjardar
eda | tolvupdsti & netfangio skipulagsfulltrui@skagafjordur.is.
Frestur til ad skila inn athugasemdum kemur fram i auglysingu.
Tillaga ad deiliskipulagi verdur sidan auglyst i samraemi vio akveedi
skipulagslaga nr. 123/2010.

Samrads- og umsagnaradilar verda :
¢ Skipulagsstofnun
e Minjastofnun Islands

Karastigur 14

Kéarastigur 15
(Bakki)

Karastigur 15

Karastigur 16

o Heilbrigoiseftirlit Nordurlands vestra Landamot

e Vedurstofa Islands Laufas

e Brunavarnir Skagafjardar .

e Skagafjardarveitur Nyibeer

e Mila Nof

e Rarik

e Lodarhafar innan skipulagssveedis Pakkhus

4.4 Tima og verkaeetlun Sandur

e Nobvember 2025: Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd ,
Skagafjardar. Sida

) Desemper 2025: Skipulagslysing tekin fyrir i sveitarstjorn Skjaldbreid
Skagafjardar.

e Desember 2025 : Skipulagslysing send Skipulagsstofnun og Sélvangur
umsagnaradilum  til  umfjéllunar, auglyst & vef
sveitarfélagsins og  skipulagsgattar og i  blodum, Sudurbraut 1

umsagnartimi 3 vikur.

e Januar 2025 : Athugasemdafrestur skipulagslysingar rennur Sudurnof
ut. Sunnuhvoll
e Desember 2025 / januar 2026 / febrdar 2026 : Vinna vid
tillogu ad deiliskipulagi & vinnslustigi. Svalbaro
e Febriar 2026 : Tillaga ad deiliskipulagi & vinnslustigi 16gd
fyrir skipulagsnefnd. Seeberg
e Febridar / mars 2026 : Tillaga ad deiliskipulagi & vinnslustigi Vedramot

tekin fyrir i sveitarstjorn.

e Mars 2026 : Tillaga ad deiliskipulagi & vinnslustigi kynnt fyrir
fbdum og 6drum hagsmunaadilum, gogn adgengileg & vef
skipulagsgattar www.skipulagsgatt.is. Auglysingatimi 2
vikur.

e April / mai 2026 : Tillaga ad deiliskipulagi auglyst og ho6fé til
synis i Raohusi Skagafjardar, heimasiou sveitarfélagsins
www.skagafjordur.is og a vef  skipulagsgattar
www.skipulagsgatt.is. Auglysingatimi 6 vikur.

e Juni / juli. 2026 : Athugasemdafresti lykur. Yfirferdo og
arvinnsla athugasemda.

e Agust 2026 : tillaga ad deiliskipulagi sampykkt og svor send
peim sem gerdu athugasemdir.

e Agust / September 2026: Afgreidsla Skipulagsstofnunar og
birting i B-deild Stjérnartidinda.

Heimildir:

1 Hagstofa Islands (2025). Mannfjoldi eftir byggdakjornum, kyni og
aldri 1. jandar 1998-2025.

2 Adalskipulag Skagafjardar 2020-2035 — VSO Radgjof (2022).

3 Katrin Gunnarsdoéttir  (2001). Grafarés og Hofsés -
Fornleifaskraning. Byggoasafn Skagfirdinga.

4 Gudny Zoéga og So6lborg Una Palsdéttir (2018). Verndarsvaedi i
byggd — Hofsos. Fornleifaskraning. Byggdasafn Skagfirdinga.

Skrao steerdo
I6dar [mZ2]

1.260

154
858
323
204
30
30
5.161
128
400
385
600
900
720
187
370
750
720
720

720

720
660

3.900,10

600
739
540
832
12.000
160
Oskrad
3.300
286
479
216
750
Ostofnud
3.910
20.000
114
20.000

Steerd l6dar skv.

Ostaofestu
deiliskipulagi [m2]

1.260

720
945
412
455
220
220

20.970
205
410
440
600

1.260
2.105

700
390
1.280

660

1.680

685
620

760

975
360
3.425
3.550
890
940
1.065
400
410
245
750
3.545
3.800
465
300
1.020
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