BORGARFLOT 35, SAUDARKROKI - TILLAGA AP DEILISKIPULAGI

VERKFRADPISTOFA

GREINARGERD:

pann 02.07.2025 sampykkti byggdarrad Skagafjardar, i
umbodi sveitarstjornar i sumarleyfi, skipulagslysingu
deiliskipulags fyrir Borgarflot 35 & Saudarkroki.
Skipulagslysing var auglyst fra 16.07.2025 til og med 13.
agust 2025. Alls barust 7 umsagnir & umsagnartima sem
hafdar voru til hlidsjénar vid vinnslu deiliskipulags-
tillégunnar. Hér er kynnt vinnslutillaga deiliskipulags.

1 Forsendur, stada skipulags og markmid

1.1 Afmorkun skipulagssveedis og stadheettir

Afmorkun skipulagssveedi er synd a & skipulagsuppdreetti.
Sveedid afmarkast af gongustig ad nordan, linu sem er
ramlega 25 m fra Saudarkroksbraut (75) ad austan,
Borgarsiou 8 og lagnasveedi meodfram Borgarflot ad
sunnanverdu og er teeplega 30 m fr4 Borgarflot 31 ad
vestan. Sveedid er um 15.546 m2 ad steerd. Sveedid
steekkar um 15 m2 fra auglystri vinnslutilldgu par sem vid
baetist 160 fyrir spennistdd sbr. umsdgn RARIK dags. 10.
név. 2025.

Skipulagssvaedid liggur austarlega i beenum, vid vegamot
pverarfjallsvegar (73), einnig kalladur Strandvegur, og

Saudarkroksbrautar (75). Engar byggingar eru innan
skipulagssveedis. Sveedid var um arabil notad undir
aramétabrennur 4 Saudarkroki en med tilkomu

eldsneytisafgreioslustodvar a Borgarflét 31 var brennum
fundin énnur stadsetning.

Pjodvegir liggja nordan og austan skipulagssvaedisins og
neer helgunarsveedi pessara vega inn a sveedio.
Helgunarsveedi er merkt a skipulagsuppdreetti.

1.2 Landsskipulagsstefna

I Landsskipulagsstefnu 2024-2038 sem Alpingi sampykkti
mai 2024 eru sett fram markmid og undir pau 25 &herslur
i premur flokkum, A, B og C. I flokki C eru aherslur fyrir
samkeppnisheeft atvinnulif. T sjottu aherslu i flokki C er
fjallad um skipulag atvinnusveeda i péttbyli (P) i 4 lioum fra
3 til 6:

"Ahersla C.6: Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med aherslu & eftirsdknarvert umhverfi og
sjélfbeera nytingu lands.

Framfylgd vid skipulagsgero:

3. Vid skipulagsgerd verdi hugad ad leidum til ad auka
fidlbreytni atvinnulifs med tilliti til styrkleika sveeda,
sjalfbaerrar nytingar lands og pols gagnvart samfélags- og
umhverfisbreytingum. (P)

4. 1 skipulagi verdi morkud stefna um uppbyggingu
atvinnuhusneedis sem tekur mid af fyrirsjaanlegum porfum
samfélagsins og proun til framtidar. (b)

5. | skipulagi atvinnusveeda verdi tekid mid af pvi hvernig
pau geti nytt eda styrkt naverandi innvidi til ad meeta
porfum atvinnulifs og heimila. (P)

6. | skipulagi atvinnusvaeda verdi métud umgjord sem
studlar ad pvi ad umhverfi hafi addrattarafl og motadar
aherslur sem atvinnustarfsemi fylgir til ad vidhalda pvi. (P)”
1.3 Adalskipulag

Skipulagssveedid fellur innan athafnasveedis nr. AT-403.

I toflum i greinargerd adalskipulags segir um svaedio:

Steerd Ndverandi Leyfilegt Timi*
Nr. Stadur [ha] (m?) (m2)
AT- - Borgarmyrar 40 ¢ 21.000 60.000 1,2

403 1. afangi
Aaetlud afangaskipting uppbyggingar er 1: 2020-2027 og 2:
2028-2035. Fram kemur ad AT-403 eigi ad steekka til
austurs i afongum eftir pvi sem porf krefur og ad vid
skipulag 168a austan Saudarkroksbrautar (75) skuli taka tillit
til neerliggjandi ipréttasveedis hestamanna med pvi ad
tryggja vidunandi hljodvist. Skipulagsakveedi adalskipulags
fyrir athafnasveedi eru:

e [ delliskipulagi skal setja fram afangaskiptingu
uppbyggingar athafnasvaeda. Leita skal leida til ad
na fram jakvaedum samlegdarahrifum med pvi ad
stadsetfa skylda atvinnustarfsemi i klésum eda innan
sérhaefdra athafnasvaeda eins og kostur er.

o [ deiliskipulagi skal dhersla I6gd & godan fragang
l6da og asynd athafnasveeda. Heimilt er ad gera
krofu um goda umgengni & Iodum. Ekki er heimilt
ad nyta almenningssvaedi fyrir geymslu lausamuna.
Oheimilt er ad ldta lausamuni standa til langframa
innan lodar, s.s. gama, bila, hjolhysi, vinnuskdra,
Vélahluti, byggingarefni eda alika muni. Lodarhafi
Skal avallt huga ad 109 sinni og halda henni sem
hreinlegastri svo engin haetta stafi af bunadi og
munum innan hennar né sé ddrum til ama.

o Vid jadra athafnasvaeda sem snua ad ibudarbyggd
Skal gera rddstafanir til ad milda asynd
athafnasvaeda s.s. med trjagrodri og landmotun og
tryggja ad ibudarbyggd og  neerliggjandi
hesthusahverfi stafi ekki onaedi af atvinnustarfsemi
a athafnasvaedum.

o Athafnasvaedi i utjadri opinna svaeda skulu taka mid
af vatnafari og nattdru. Vanda skal til verka vid
honnun fraveitu og umhverfisfragang.

Uppbygging sem skipulagid gerir rad fyrir mun vera i
samraemi vid stefnumorkun adalskipulags.!

Hafin er vinna vid adalskipulag Skagafjardar 2025-2040 og
er tillaga ad adalskipulagi i auglysingu. Skipulagssveedid er
a samfélagspjonustusveedi nr. S-403 i vinnslutillogu
adalskipulags Skagafjardar 2025-2040. [ greinargerd
vinnslutillogu kemur fram ad S-403 sé aetlad Haskolanum &
Hoélum, sveedid sé 1,6 ha og heimilt byggingarmagn sé
60.000 m2.

Tillaga ad deiliskipulagi er i samreemi vid gildandi
adalskipulag og auglyst adalskipulag Skagafjaroar 2035-
2040.

1.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedio.

1.5 Veitur

Inn a svaedid liggur 180 mm vatnslogn fra Borgarfl6t til
norours par sem han beygir til austurs i att ad
hesthusahverfi. Uppbygging sem skipulagio gerir rad fyrir
kalla & tilfeerslu lagnarinnar.

Lagnir hitaveitu og fraveitu og strenglagnir rafmagns liggja
sunnarlega & svaedinu en verda ekki fyrir ahrifum vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar.

1.6 Minjavernd

Fyrir liggur fornleifaskraning Byggdasafns Skagfirdinga fyrir
Saudé i Borgarsveit, unnin af Gudmundi St. Sigurdarsyni,

Guonyju Zoéga, Katrinu Gunnarsdéttur og  Sigrioi
Sigurdardéttur arid 2005. ba gaf Minjastofnun Islands
umsogn, dags. 29. juli 2025, vegna skipulagslysingar, par
sem fram kom ad engar pekktar minjar eda mannvirki sem
falla undir 16g um menningarminjar séu innan
skipulagssvaedisins.  Minjastofnun  gerir  pvi engar
athugasemdir.
Ef &0ur 6pekktar minjar koma i 1jos vid framkvaemdir skal
fara eftir &kvaedum 2. mgr. 24. gr. laga nr. 80/2012 um
menningarminjar.
1.7 Natturuva
Skv. skyrslu Vedurstofu Islands, Mat 4 endurkomutima
ovedursfioda reiknad med Delft3D-FM, fra arinu 2022 naer
100 ara vidmidunarflod inn a hluta skipulagssveedisins.
Aaetlud dypt fl6ds yrdi < 1 m.? Ekki verda settir golfkotar i
skipulaginu en settir verda skilmalar um hvada forsendur
skuli, medal annars, liggja til grundvallar pegar goélfkoti
verour dkvardadur.
1.8 Umhverfisahrif
Deiliskipulagido hefur pad ad markmidi ad taka tillit til
umhverfissjonarmida og studla ad jakveeoum ahrifum a
umbhverfi eins og kostur er. Aformadar framkvaemdir innan
skipulagssveedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif samanber 1. vidauka laga nr.
111/2021 um mat a umhverfisahrifum framkvaemda og
deetlana. Deiliskipulagio fellur pvi ekki undir 16g nr.
111/2021 um umhverfismat framkveemda og aaetlana.
Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 er hluti af skipulagsvinnunni og er til umfjollunar i
kafla 3: Umhverfisskyrsia. Umhverfispaettir sem metnir
verda eru félagslegir- og efnahagslegir peettir, asynd
byggdar og utsyni og heilsa og 6ryggi. paettirnir verda
bornir saman vid nullkost, sem er préun an uppbyggingar
sem skipulagid gerir rad fyrir. Einkenni umhverfisahrifa sem
notast er vid eru jakveed ahrif, neikveed, dveruleg og 0ljos.
1.9 Tengsl vid adrar aeetlanir
Ekki eru tengsl vid adrar azetlanir.
1.10 Markmid, umsagnaradilar og kynning
Markmid deiliskipulags eru ad:
e Skilgreina 160amoérk og byggingarreitir sem henta
uppbyggingaraformum Hdlaskola,
skapa grundvall fyrir Holaskola til ad halda &fram ad
vaxa og dafna sem eftirsottur haskali,
e setja skipulags- og byggingarskilmala i samraemi
vid stefnu sveitarfélagsins og aform l6darhafa og
e greina kosti og moguleika sem stadsetning
|6darinnar bydur uppa og leggja fram tilldogu um
nytingu peirra.
Umsagnaradilar eru:
e Skipulagsstofnun
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
Umhverfisstofnun
Vedurstofa Islands
Vegagerain
Brunavarnir Skagafjardar
Skagafjardarveitur
Mila
Rarik
Haskélinn a Hélum
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e Framkvaemdasyslan — Rikiseignir
Minjastofnun Islands hefur pegar gefid umsdgn vegna
skipulagslysingar, sja kafla 1.6. Farid hefur verid eftir
umsdgn Minjastofnunar og pykir ekki astseda til ad lista
stofnunina sem umsagnaradila afram.
Vinnslutillaga pessi verdur auglyst i samraemi vid skv. 4.
mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Auglysing birtist i blodum og & vef sveitarfélagsins.
Skipulagsgdgn verda adgengileg i Raohusi Skagafjardar ad
Skagfirdingabraut 21, 550 Saudarkréki & opnunartima og &
vef sveitarfélagsins, www.skagafjordur.is og & vef
Skipulagsgattar, www.skipulagsgatt.is. Med pvi gefst
umsagnaradilum og 6drum, sem telja sig eiga hagsmuni ad
geeta, kostur & ad yfirfara tilloguna og leggja fram
abendingar & vinnslustigi. Leggja skal fram umsagnir & vef
skipulagsgattar med pvi ad smella & malid og velja ,Baeta
vid umsdgn“. Ad 6orum Kkosti er moguleiki ad senda
abendingar i tolvuposti a netfangio
skipulagsfulltrui@skagafjordur.is.
Tillaga ad deiliskipulagi verdur svo auglyst skv. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

2 Deiliskipulag

2.1 Skipulagsuppdrattur

Skipulagsuppdrattur nr. DS-01 synir fyrirhugada
uppbyggingu innan skipulagssveedisins. A
skipulagsuppdreetti er synd adkoma inn & 16dina,

byggingarreitir, bilastaedi og helstu skilmalar.

2.2  Almennt

Fara skal eftir pvi sem skipulag petta, skipulagslog,
mannvirkjaldg, skipulagsreglugerd, byggingarreglugerd og
onnur 16g og reglugerdir segja til um vid framkveemdir og
frdgang lands og l6da i tengslum vid deiliskipulagid.
Pjonustuadilar skulu hafa greidan adgang ad ruslatunnum
0g ruslagamum innan l6da.

pakgerdir eru valfrjalsar. Lagt er til ad vid hénnun bygginga
verdi 16g0 sérstok &hersla @ ad nyta Utsynid, sem
stadsetning l6darinnar bydur uppa, sem best. Fra 16dinni
er mogulegt ad sja morg af helstu kennileitum
Skagafjardar, t.d. Drangey, Malmey, PoOrdarhéféoa og
Meelifellshnjuk svo deemi séu tekin.

Hafa skal samrad vio veitufyrirteeki vegna nidurgrafinna
lagna pegar til framkveemda kemur.

Vid honnun bygginga skulu settar fram adgerdir til ad
draga Ur ahrifum umferdarhavada, t.d. skulu rtdur sem
snla ad pjédvegi vera sérstaklega einangradar.

Fara skal eftir dkveedum reglugerda nr. 797/1999 um
varnir gegn mengun grunnvatns, nr. 796/1999 um varnir
gegn mengun vatns og nr. 798/1999 um fragang fraveitu
og skolps.

2.3 Umferd, adkoma og bilasteedi

EKki er gert rdd fyrir nyjum vegtengingum vid pjodvegi.
Adkoma inn & 168ina er ad sunnanverdu af Borgarflot. A
skipulagsuppdreetti eru synd 74 bilasteedi, par af 4 fyrir
hreyfihamlada. Fjoldi bilasteeda er leidbeinandi og er
|6darhafa heimilt ad haga bilasteedum med 6drum heetti
vid honnun. Geeta skal p6é ad pvi ad bilasteedafjoldi verdi
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naegur og ad bilastaedi fyrir hreyfihamlada séu i samraemi
vid reglugerd hvad vardar steerd og fjolda.

Nordan vid bilasteedi eru syndar gangstéttar, a milli
bilasteeda og byggingarreita. Gonguleidir eru i nagrenni
skipulagssveedis. Ein goénguleid liggur nordan vid
skipulagsmork og 6nnur sudvestan vid pad. Til ad fullnyta
gonguleidir pyrfti ad halda afram med gangstétt, sem
liggur med fram Borgarteig 15, medfram Borgarteig 12,
sem er sunnan vid Borgarflot, til méts vid skipulagssveedio.
Ad byggingarreit nr. BR-02 er gert rad fyrir adkomu bila
med adfong fyrir starfsemina.

2.4 LOoir og byggingarreitir

L6din Borgarflot 35 verdur 15.531 m2 ad steerd, afmdrkun
er synd & skipulagsuppdraetti. Ein akstursadkoma er inn a
I6dina af Borgarflot. prir byggingarreitir verda a 16dinni og
eru peir merktir & uppdreetti, BR-1, BR-2 og BR-3.
Byggingar skulu standa innan byggingarreita. b6 er heimilt
aod reisa skyli fyrir reidhjol, sorptunnur og/eda gama utan
byggingarreita, enda skerdi pau mannvirki ekki adkomu.
Lodin Borgarflét spennistdd verdur 15 m2 ad steerd, eetlud
fyrir  dreifistod rafmagns. A 16dinni er 15 m2
byggingarreitur, hamarks byggingarmagn er 10 mZ2,
hamarks byggingarhaed er 5 m og hamarks haedafjoldi er
1 haed. Léadinni fylgir heimild til ad leggja einum bil, utan
I66amarka eda einum bil a bilastaeedum Borgarflatar 35. ba
er heimilt ad leggja lagnir ad og fra 16dinni.

Hér ad nedan er fjallad um skilmala byggingar innan
byggingarreita & Borgarflot 35.

24.1 BR-1

Byggingarreitur nr. BR-1 er fyrir midri 166 og gert rad fyrir
ad byrjad verdi ad byggja innan hans. Par er gert rad fyrir
ao reist verdi kennslu- og rannsoknarhus fyrir fiskeldis- og
fiskaliffraedi. Reiturinn er 2135 m2 ad steerd, 61 m austur-
vestur og 35 m nordur-sudur. Hamarks byggingarmagn
innan BR-1 verdur 2000 m2 en hamarks staerd botnflatar
verdur 1200 m2. Hamarks heed byggingar, fra golfi
jaréheedar i maeni verdur 9 m og hamarks fjoldi haeda
verour 2 heedir. Heimilt er ad koma fyrir allt ad 6 kerum
innan byggingarreits, allt ad 4,5 m i pvermal og 15 m3 og
teljast pau ekki hluti af byggingarmagni. Heimilt er ad reisa
girdingar umhverfis kerin.

242 BR-2

Innan BR-2 er gert rad fyrir kennslu- og skrifstofuhtsnaedi
skolans. Reiturinn er 3520 m2 ad staerd, 88 m austur-vestur
og 40 m nordur-sudur. Hamarks byggingarmagn innan
hans er 5000 m2. Hamarks steerd botnflatar byggingar er
2000 m2, hadmarks bygginarheed 15 m og hamarks fjoldi
heeda 4 haedir. HOonnun hadss innan BR-2 skal vera
sérstaklega vondud enda hefur stadsetning pess allar
forsendur til ad verda kennileiti. L6gd skal ahersla & ad nyta
atsyni ar hasinu, sér i lagi & efri heedum par sem moguleiki
er a géou utsyni til allra atta og til margra af helstu
kennileitum fjardarins. Lagt er til ad inngangur visi til
sudurs eda sudausturs.

24.3 BR-3

Byggingarreitur nr. BR-3 er vestast a l6dinni og er 1.800
m2 ad steerd, 40 m austur-vestur og 45 m nordur-sudur.

— — —— Afmorkun skipulagssvaedis
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Ny

Notkun byggingar a BR-3 er valfrjals og skélanum heimilt
ad reisa hus sem hentar starfseminni best til framtidar.
Hamarks byggingarmagn er 1700 m2 og hamarks steerd
botnflatar 1000 m2. Hamarks byggingarhaed er 9 m og
hamarks fjoldi heeda er 2 haedir.

2.5 Veitur

Gert er rad fyrir ad vatnsveitulégn, sem liggur pvert yfir
midju sveedisins, fra sudri til nordurs, i gegnum BR-1 verd
feerd. Lega heimaeda og heimtauga skulu &kvednar af
tilheyrandi veitufyrirteekjum en leitast skal vid ad samnyta
lagnaskurdi eins og kostur er. Innvidir inn & 168 verda
hitaveita og vatnsveita, sjoloégn, fraveita, rafmagn og
fjarskipti asamt innkeyrslustut. Heimilt er ad veita ofanvatni
nidur i jardveg med nattdrulegum haetti, svokallad
blagreenar ofanvatnslausnir.

2.6 Brunavarnir

Brunahani sem er neest skipulagssveedinu er vid gatnamét
Borgarflatar og Borgargerdis, i 66 m fjarleegd fra
skipulagssveedi. Lagt er til ad settur verdi annar brunahani,
naer skipulagssvaedinu. Tillaga ad stadsetningu er synd a
skipulagsuppdreetti, utan skipulagssveedis. Endanleg
stadsetning skal akvedin af Brunavornum Skagafjardar i
samrédi vid Skagafjardarveitur og sveitarfélagid.

2.7 Golfkotar

Vid  haedasetningu 16dar og bygginga innan
skipulagssveedisins skal horfa til fyrirliggjandi gagna og
upplysinga um fl6dahaettur. Einnig skal horfa til naverandi
gbtuhaedar, neerliggjandi bygginga og fraveitu. Tryggja
skal ad byggingum stafi ekki 6gn af mogulegu fl6di sem
lyst er i skyrslu Vedurstofu islands, sja kafla 1.7. Hafa skal
sérstakt samrdd vio Vegagerd vid honnun golfkota og
haeda & [66amoérkum.

3 Umhverfisskyrsla

Tillaga pessi ad deiliskipulagi gerir ekki réo fyrir
framkveemdum sem falla undir 1. vidauka laga nr.
111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aaetlana.
Samkvaemt 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er
lagt mat & likleg a&hrif tilldgunnar & umhverfid.
Umhverfispaettir sem metnir verda eru félags- og
efnahagsleg ahrif, 4synd byggdar og utsyni og heilsa og
Oryggi. Vio greiningu hugsanlegra umhverfisahrifa er
notast vid hugtoék sem skilgreind eru i leidbeiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomiod,
einkenni og veegi ahrifa, jakvaed ahrif, neikveed ahrif,
6veruleg eda 0ljos. Ahrifin eru metin med pvi ad bera
saman ahrif skipulagsins vid ahrif nullkosts, sem er notkun
0g préun svaedisins midad vid naverandi stodu.

3.1 Félagsleg og efnahagsleg ahrif

Uppbyggingin sem skipulagid gerir rad fyrir mun skapa
forsendur fyrir Holaskola til ad styrkja og efla sina
starfsemi. Atla ma ad uppbygging haskéla a svaedinu muni
hafa mikil og jakveed éahrif & samfélag og atvinnulif.
Félagsleg og efnahagsleg ahrif eru metin jakveed.

3.2 Asynd byggdar og Gtsyni

I dag er svaedid grasi groid ad hluta en annars stadar sér i
mol og jardveg, adallega par sem brennusveedi var adur.
Sveedio hefur verid i 6reekt undanfarna aratuai oa notkun
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pbess svo gott sem engin. Skipulagid setur skilmala um
uppbyggingu og vid hénnun bygginga skuli 16gd ahersla a
aod peer verdi baenum til sbma, sérstaklega mead tilliti til pess
aod byggingar & svaedinu munu blasa vid félki sem kemur
ad beenum ad austanverdu. Einnig er settur skilmali um ad
moguleikar & atsyni fr& byggingum verdi nytt. Engar
ibudabyggoair eru i naesta nagrenni vid skipulagssveedid og
munu byggingar pvi ekki skerda Gtsyni fra heimilum. Ahrif
a asynd byggdar og utsyni eru metin jakveed.

3.3 Heilsa og 6ryggi

Eins og fram hefur komid naer 100 ara viomidunarfléd inn
& hluta skipulagssvaedisins. Agetlud dypt flodsins, midad vid
naverandi adstaedur yrdi p6 um eda undir 1 m. Settir eru
skilmalar vardandi heedasetningu hasa um ad fyrirliggjandi
gogn, p.m.t. skyrsla Vedurstofu Islands verdi medal
forsendna. EkKki eru settir sérstakir skilmalar um génguleidir
innan skipulagssveedisins. Medfram skipulagssveedinu, ad
nordanverdu er gonguleid i dag og lagt er til ad gangstétt
medfram Borgarflét, sunnan goétu, verdi framlengd, ad
minnsta kosti til mots vid skipulagssveedid. Heilt yfir er
skipulagssveedid og vidfangsefni skipulagsins ekki pess
edlis ad ahrif & heilsu og 6ryggi séu mikil. Anrif skipulags &
heilsu og 6ryggi eru metin éveruleg.

3.4 Samantekt

Liklegt pykir ad su uppbygging sem skipulagid gerir rad fyrir
muni hafa jakveed umhverfisahrif. Stefnumorkun skipulags
styrkir sveitarfélagio félagslega og mun efla atvinnulif med
pvi ad skapa forsendur til uppbyggingar starfsemi sem
verdur ad teljast samfélaginu mikilveeg. Asynd
skipulagssveedisins mun batna med tilkomu bygginga sem
hannadar verda samkveemt skilmalum sem skipulagio
setur. Ahrif skipulagsins eru jakveed, samanborid vid
nullkost.

Deiliskipulag petta, sem hefur verid auglyst skv. akvaedi 41. gr.
skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Skagafjardar

pann 20 og i sveitarstjérn pann

20

Tillagan var auglyst fra 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var
birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20

Skipulagsfulltrii Skagafjardar

med athugasemdarfresti til 20

BORGARFLOT 35, SAUDARKROKI
TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

Dags.
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