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1 Forsendur

1.1 Addragandi og skipulagssvaedi

I formala greinargerdar deiliskipulags Fleedanna fra arinu 1997 segir:

»Sldan Fleedarnar unnust dr greipum Saudarinnar hefur verid agreiningur um hvernig atti ad
nyta peer, rumgott svaedi i midjum bae, med akjosanlega legu fyrir alla baejarstarfsemi, Sumir
hafa viljad eitt og adrir annad. Nidurstadan hefur fram ad pessu i reynd verid ad nyta peer alls
ekki til neins sérstaks. Agreiningur hefur ordid um allar hugmyndir um varanlega notkun,
byggingar, skridgarda og tialdsvaedi og ordid peim ollum yfirsterkari, eytt peim ollum."!
Senn eru lidin 30 fra pvi pessi ord voru ritud. Flaedarnar hafa vissulega verid notadar sem
tjaldsvaedi undanfarna aratugi en agreiningur um varanlega notkun er enn til stadar og enn
vilja sumir eitt og adrir annad. Almennt er p6 sammeelst um ad stadsetning Flaedanna gerir

baer ad einu mikilveegasta svaedi Saudarkroks og ad vanda purfi til verka vié stefnumarkanir
um framtidar nytingu.

Mynd 1. Afmdrkun skipulagssvaedis. Loftmyndir: Stod verkfraedistota ehf. og Loftmyndir ehf.

pann 30. juni 2022 var 16gd fram fyrirspurn sveitarstjora par sem 6skad var eftir upplysingum
um hvort framkvaemdir vid menningarhis vid Faxatorg samraemdist gildandi deiliskipulagi.

! Lendis, 1997.



Framkvaemdin pott ekki samreemast gildandi deiliskipulagi og lagdi skipulagsnefnd til vid
sveitarstjorn ad hafin yrdi vinna vid endurskodun deiliskipulags fyrir Flaedarnar & Saudarkroki.
Byggdarad, med umbod sveitarstjérnar i sumarleyfi, samspykkti bdkun skipulagsnefndar pann
13. jali 2022.

A fundi skipulagsnefndar 20. jali 2022 var sampykkt tillaga um ad staekka skipulagssvaedid,
fra afmorkun gildandi deiliskipulags, til sudurs yfir 168 sundlaugar Saudarkrdks.

4. mai 2023 var 16gd fram skipulagslysing fyrir, Utg. 1.0, dags. 27.04.2023, fyrir deiliskipulag
Fleedanna. Skipulagssvaedid var pa 2,4 ha ad steerd og afmarkadist af Skagfirdingabraut ad
austan, ahorfendabrekku ipréttavallar ad sunnan, nedsta hluta Nafa ad austan og Sudurgétu
ad nordan. Skipulagsnefnd lagdi til vid sveitarstjorn ad auglysa skipulagslysingu i samraemi
vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og sampykkti sveitarstjorn pad pann 10. mai 2023.
Skipulagslysing var auglyst fra 24. mai 2023 til og med 14. juni 2023. Alls barust 6 umsagnir
vid skipulagslysingu.

pann 08. oktober 2024 sampykkti byggingarnefnd menningarhiss @ Saudarkrdki ad radast i
forval vegna patttokurétts i lokadri hdnnunarsamkeppni nys menningarhuss & Saudarkrdki og
22. januar 2025 var premur adilum bodid ad taka patt i samkeppninni.

pPridjudaginn 9. september 2025 var skrifad undir samning vid Arkis arkitekta um hénnun
byggingar nys menningarhiss og tilheyrandi endurbdta & eldra hdsnaedi Safnahuss
Skagdfirdinga.

Eins og fram kemur hér ad ofan kallar fyrirhugud uppbygging a Flaedum & endurskodun
deiliskipulags fyrir svaedid.

Skipulagssvaedid afmarkast af 168um, austan Skadfirdingabrautar ad austan,
ahorfendabrekkum iprottavallar ad sunnan, nafarbrin ad vestan og Sudurgétu ad nordan.
Afmorkun svaedisins hefur tekid breytingum fra auglystri skipulagslysingu, sem fjallad er um
hér ad nedan, og samraemist nl meira skipulagssveedi deiliskipulags Flaeda fra 1997, en teygir
sig pd sunnar.

1.2 L6g og reglugerdir

Skipulagssvaedid er innan skilgreindra péttbylismarka Saudarkrdks i Adalskipulagi Skagafjardar
2020-2035 og er innan midsveedis nr. M-401. Skv. b-lid 6.2. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 um mannvirki og starfsemi & midsveedum (M) eru midsveedi:

~Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stiornsysiu sem pjonar heilu landsvaedi,
Dpéttbylisstad eda fleiri en einu beejarhverf], svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir,
hotel, veitinga- og gistihus, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin
er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis.”

I skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir um umhverfismat deiliskipulags i 5.4.1 gr.:

“Vid gerd deiliskipulags skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi &
adliggjandi svaedi og einstaka paetti daetlunarinnar sjélfrar svo sem a vistkerfi, audlindir,
landslag, dsynd, dtsyni, hljodvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi og svipmot
byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni
til."?

1.3 Tengsl vid adrar azetlanir

1.3.1 Landskipulagsstefna
Skipulagid fellur undir nokkur markmid i péttbyliskafla Landskipulagsstefnu 2024-2038:

2 Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.



Markmid A.7 um ad skipulag mannvirkja, byggda, baejarryma efli pau geedi sem felast
i menningarlandslagi.

Markmié B.3 um ad skipulag tryggi teekifeeri fyrir dlika félagshdpa til ad hafa ahrif a
akvardanir um naerumhverfi sitt.

Markmid B.7 um ad skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra
mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt umhverfi og veiti moguleika til hreyfingar,
endurnaeringar og samskipta i neerumhverfi.

Markmid B.10 um ad skipulag geri videigandi radastafanir vardandi heilnaemi umhverfis

Einnig eru hofd til hlidsjonar markmid sem tengjast loftslagsbreytingum og kolefnisfotspor.
1.3.2 Adalskipulag

Skipulagssvaedid er innan  skilgreindra
béttbylismarka Saudarkrdks i Adalskipulagi
Skagafjardar 2020-2035 og er innan midsvaedis
nr. M-401. Starfsemi sem gert er rad fyrir i
deiliskipulaginu er i samraemi vid stefnumadrkun
adalskipulags.

Skipulagsakvaedi adalskipulags fyrir M-401 eru:

A svaedi M-401 skal vi® honnun hsa og
vidbygginga taka tillit til verndargildis
gamla baejarins og taka mid af
markmidum um verndarsvaedi i byggs.

Sérstaklega skal hugad ad vandadri AL :
hénnun og Yfirbragdi og laga sig ad Mynd 2. Adalskipulag Sveitarfélagsins
, . , Skagafjardar 2020-2035, péttbylisuppdrattur.
fingerdri byggd i umhverfinu. Leyfilegt

er ad byggja 1-2 haedir.

A verndarsvaedi i byggd innan midsvaedis M-401, sbr. kafla 4.13, skal 6l uppbygging
husa, mannvirkja og umhverfi peirra og almenningsryma studla ad pvi ad styrkja
heildarasynd svaedisins. Sogulegum einkennum skal vidhaldid og nybyggingar skulu
falla vel ad umhverfi og viréa menningarsdguleg einkenni byggdarinnar og samraamast
henni eins og kostur er hvad vardar umfang, utlit og efnisval.

Vid deiliskipulag midsvaeda skal ahersla 16gd & peaegilegar og 6ruggar adsteedur fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur med adladandi og skjolgodum gbtu- og
almenningsrymum. bar sem gétur eru prongar, svo sem i Adalgétu og gamla baenum,
skal hafa parfir gangandi i forgangi vid radstéfun og Utfaerslu géturyma og leitast vid
ad draga ur fyrirferd bilasteeda og bilaumferdar.

1.3.3 Deiliskipulag

I gildi er deiliskipulag fyrir Flaedar & Saudarkrdki, unnid af Lendis, Arna Ragnarssyni og Pali
Zbéphoniassyni dsamt Aslaugu S. Arnadéttur. Deiliskipulagi® var sampykkt 27. mai 1997.
Markmid skipulagsins voru ad:

Flaedar og Faxatorg hljéti upphefé sem er vid haefi & pessum mikilveega stad i baenum
styrkja pa rymismynd og pa tviskiptingu sem er fyrr lyst [i greinargerd deiliskipulags
1997] vid Fleedar og Faxatorg

vidhalda imynd Flaedanna sem opins svaedis i midbaenum

hvetja gotulifid med eins konar baejargardi, til pess bunum ad lada folk ad, helst allt
arid pvi gangandi folk um gétur er eftirsoknarvert i lifandi bae
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e 4 Flaedum megi byggja yfir starfsemi sem haefi 68rum markmidum, ladi fram mannlif
a gotur og torg allan arsins hring og stydji rymismynd sveaedisins
e halda til haga steekkunarméguleikum fyrir Safnahusid.
Megin ahersla skipulagsins fra 1997 var ad & Flaedunum yrdu allar forsendur til ad par yrdi
mannlif sem myndi skapa midbaejarbrag.

Deiliskipulag Flaeda a Saudarkroki, meginuppdrattur, dags. 01,1997

f skipulaginu eru skilgreindir byggingarreitir & Faxatorgi 2, vid Safnahls Skadfirdinga og fyrir
midjum Flaedum, a milli sundlaugar og safnahuss. bPa er gert rad fyrir opnu svaedi og tjorn a
Fleedunum, fra byggingarreitum ad gangstétt medfram Skagfirdingabraut.

Eins og fram hefur komid samreemist skipulagssvaedi nys deiliskipulags svaedinu fra 1997 ad
bvi undanskildu ad nu naer skipulagssveedid sudur fyrir sundlaug Saudarkroks, ad
ahorfendabrekkum ipréttavallar.

1.3.4 Adrar azetlanir

Engin tengsl eru vid adrar aaetlanir.

1.4 Stadheettir og atvinnulif

Skagafjordur er rimlega 40 km langur inn ad Hegranesi. Inn af firdinum tekur vid samnefndur
dalur og fra Hegranesi eru um pad bil 110 km i beinni loftlinu upp a Hofsjokul. Sjalft héradid
er um pad bil 50 km ad lengd adur en pad skiptist i dali sem na inn & halendid. Ad nordanverdu
er breidd undirlendis 5-10 km.

Helstu atvinnugreinar i Skagafirdi eru utgerd, landbinadur, ferdapjonusta, idnadur, verslun
og opinber pjénusta. Atvinnulif i Skagafirdi hefur lengi verid fjolbreytt. Sidustu ar hefur
ferdapjonusta aukist umtalsvert @ sveedinu, likt og annars stadar & landinu, en adrar
atvinnugreinar standa einnig sterkum fétum. A Saudarkroki hefur framleidslu- og
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bjdnustuidnadur tengdur landbunadi eflst mjoég sem og fisk- og pjonustuidnadur i tengslum
vid vaxandi Utgerd.

Skipulagssvaedid er fjoldbreitt ad yfirbordi og i landhaed. Flaedarnar sjalfar eru ad mestu grasi
gronar en par gossladist Saudain aldir og fleeddi um svaedid, eins og drnefnid ber med sér.
Grasbletturinn fyrir midju skipulagssvaedi, sem er sa hluti sem basjarblar kalla Flaedar, hefur
verid nyttur sem tjaldsvaedi sidustu aratugi. par hafa pd einnig verid sett upp tivoli, sélutjold
og iprottavellir @ ipréttamoétum og tilraunir hafa verid gerdar til ad mynda par skautasvell.
Vestast a skipulagssvaedinu risa nafirnar upp i rimlega 40 m haed, en svaedid undir néfunum
er i um 5 m haed. Sydst a svaedinu er sundlaug Saudarkroks og nyrst er bankahls og
skrifstofuhlsnaedi.

1.4.1 Takmarkanir a landi

Ekki eru sérstakar takmarkanir a landi en pd liggur haettumatslina A Ur ofanflédahaettumati
fyrir Saudarkrok sem unnid var af Vedurstofu Islands ari® 2015. Skv. skyrslu Vedurstofu
fslands um ofanflé8ahaettumat fyrir Saudarkrok® kemur fram ad innan haettumatslinu A sé
L~heimilt ad reisa nytt ibudar- og atvinnuhusnaedi an sérstakra styrkinga nema hvad styrkja
parf hus par sem buist er vid miklum mannsofnudi (svo sem fiolbylishus, skola, sjukrahus) og
ibuddarhus med fleiri en fiorum ibudum.™3

1.5 LOdir og byggingar

Innan skipulagssvaedis eru 6 108ir. Faxatorg 1 er nyrst og par hefur verid starfraektur banki i
rumlega halfa 6ld. bar eru einnig skrifstofur. Vestan peirrar 168ar er Faxatorg 2 sem er 6byggd,
malarborin 168 sem hefur verid nytt undir bilasteedi asamt pvi ad iblar hafa geymt par ymsa
muni eins og bifreidar, husbila o.p.h.

Safnahus Skadfirdinga er & 16dinni Faxatorgi. Safnahulsid var byggt arid 1968 og par er
bokasafn, skjalasafn o.fl.

Sydst a skipulagssveaedinu er sundlaug Saudarkroks sem var byggé arid 1953. Nylega var tekin
i notkun vidbygging vid sundlaugina sem faerir hana til natima horfs.

A skipulagssvaedinu er einnig adstoduhus, byggt arid 2009, fyrir gesti tjaldsvaedisins.

P4 eru lédirnar Flaedar spennistdd og Flaedar hledslustdd innan sveedisins. baer eru nyjar og
obyggdar og verdur fundin hentugri stadsetning med skipulagi pessu.

1.6 Veitur

1.6.1 Hitaveita, vatnsveita og fraveita

Skagafjardaveitur pjonusta sveitarfélagid med hitaveitu og vatnsveitu. Pjénustumidstod
Skagafjardar hefur umsjéon med fraveitu.

Stofnlégn hitaveitu liggur med austurmdrkum skipulagssvaedisins og stofnlégn vatnsveitu
medfram Skadfirdingabraut, vestan gotu. Ekki parf ad faera stofnlagnir vegna framkvaemda
sem skipulagid gerir rad fyrir. ba liggja regnvatnslagnir um tjaldsvaedié sem hafa pann tilgang
ad fanga grunnvatn og leida pad af svaedinu. Hluta regnvatnslagna parf ad faera pegar
framkvaemdir fara af stad en mikilvaegt er ad a svaedinu séu afram lagnir sem taka vid
grunnvatni sem rennur undir néfunum. Upplysa skal Skagafjardarveitur og pjonustumidstod
Skagafjardar ef i ljos koma adur dpekktar lagnir.

3 Eirikur Gislason og Témas Johannesson, 2016. Ofanflodahaettumat fyrir Sauddrkrok. Vedurstofa
Islands.
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1.7 Minjar

Fyrir liggur fornleifaskraning Byggdasafns Skagdfirdinga fyrir Sauda i Borgarsveit, unnin af
Gudmundi St. Sigurdarsyni, Gudnyju Zoéga, Katrinu Gunnarsdottur og Sigridi Sigurdardéttur
arid 2005. Einar minjar eru skradar innan skipulagssveaedisins en pzer eru horfnar. ba eru adrar
minjar skradar nordvestan vid skipulagssvaedid. Skradum minjum stafar ekki haetta af
fyrirhugudum framkvaemdum sem skipulagid gerir rad fyrir.

Komi adur dpekktar minjar i ljos a framkvaemdatima skal fara eftir akvaedum 24. gr. laga nr.
80/2012 um menningarminjar.

1.8 Umbhverfisahrif
Deiliskipulagid hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfissjonarmida og draga Ur ahrifum a
umbhverfi eins og kostur er. Aformadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar
til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. leidbeiningarblad Skipulagsstofnunar
um mat @ umhverfisahrifum framkveemda dags. des. 2005, og falla ekki undir 1. vidauka laga
nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og azetlana.
Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er hluti af skipulagsvinnunni
og er til umfjollunar i kafla 3. Umhverfispaettir sem metin verda ahrif & eru medal annars
beettir sem taldir eru upp i 4.gr. laga nr. 111/2021:

 Asynd byggdar,

e Loft og loftslag,

e Atvinnulif,

e Nattlru- og menningarminjar,

o Natturuva,

o Utsyni,
o Efnahagslegir- og félagslegir paettir
e HIjodvist.

Lagt verdur mat & ofantalda umhverfispaetti i samanburdi vid nullkost, sem er uppbygging i
sveitarfélaginu an deiliskipulagsins. Metid verdur hvort ahrif deiliskipulagsins verda jakvaed,
neikvaed, dveruleg eda 0ljos.

1.9 Markmid

Markmid deiliskipulags eru ad:
e Heildsteett yfirbragd fyrir aformada uppbygingu menningarhiss og umhverfis.
e Afmorkun 1683, skilgreining byggingarreita og skilmala.
e Skapa forsendur fyrir 6ruggt umferdarflaedi gangandi, akandi og hjélandi vegfarenda.

1.10 Kynningar og samrad

Eins og adur segir var skipulagslysing var auglyst fra 24. mai 2023 til og med 14. juni 2024
0g par med gafst hagadilum og 6drum taekifaeri til ad leggja inn umsagnir og koma
hugmyndum & framfaeri i upphafi skipulagsvinnunnar. Alls barust 6 umsagnir sem hafdar til
hlidsjonar vid vinnslu deiliskipulagstilldogunnar.

Hér er tillaga ad deiliskipulagi sem verdur auglyst skv. akvaedum 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Tillagan verdur 16gd fyrir skipulagsnefnd og tekin fyrir i sveitarstjorn Skagafjardar. Ad pvi loknu
verdur han auglyst & vef skipulagsgattar, www.skipulagsgatt.is, mal nimer 253/2023, og a
vef sveitarfélagsins, www.skagafjordur.is. Med pessu er umsagnar- og samradsadilum gefinn
kostur & ad koma fram umségnum og abendingum vid skipulagid.
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Umsognum  skal skilad skriflega  inn & vef malsins &  skipulagsgatt,
https://skipulagsgatt.is/issues/2024/808. A& 6drum kosti ma senda umsagnir &
skipulagsfulltrui@skagafjordur.is.

Umsagnar- og samradsadilar eru:

e Skipulagsstofnun e Skagafjardarveitur

e Minjastofnun fslands e Brunavarnir Skagafjardar

e Vedurstofa Islands e RARIK

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra e Mila

e Umbhverfisstofnun o Ibtar og adrir sem telja sig eiga

hagsmuna ad geeta

Mynd 3. Horft yfir skipulagssvaedid til nordurs i mai 2023, Mynd : Stod verkfraedistofa ehf.
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2 Deiliskipulag

2.1 Skipulagsuppdrattur og skipulagsgdgn

Medfylgjandi greinargerd pessari er skipulagsuppdrattur nr. DS-01 i verki 56292110, dags.
13.10.2025. Uppdratturinn synir afmorkun 168a, byggingarreiti, gotulinur, helstu
byggingarskilmala og skyringaruppdraetti. Skipulagsuppdratturinn er i kvardanum 1:1.000 &
Al bladi. Skyringaruppdraettir eru unnir af Arkis arkitektum og eru ekki i kvarda a
skipulagsuppdreetti.

Skipulagsgdgn eru kortagrunnur og maeligbgn fra STOD ehf. verkfraedistofu. Kortagrunnar
voru unnir i Isnet 93 hnitakerfi.

2.2 Skipulags- og byggingaskilmalar

2.2.1 Almennt

Fara skal eftir pvi sem skipulag petta, skipulagsldg, mannvirkjalég, skipulagsreglugerd,
byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir segja til um vid framkveemdir og fragang
lands og 16da i tengslum vid deiliskipulagid.

Pjonustuadilar skulu hafa greidan adgang ad ruslatunnum og ruslagdmum innan ldda.
pakgerdir eru valfrjalsar.

Adrir skilmalar sem syndir eru a skipulagsuppdraetti eru t.d. staerd 168a, steerd byggingarreita,
hamarksbyggingarmagn 16da, hamarks haed bygginga fra golfi jardhzedar i pakmaeni og
hamarks fjoldi haeda.

Framkvaemdir i tengslum vié skipulagid kalla 6hjakvaemilega a jarérask og breytingu a asynd
lands eins og pad er fyrir framkvaemdir. Leggja skal aherslu a ad fragangur 16da og mannvirkja
sé snyrtilegur og basnum til séma. Stadsetning skipulagssveedisins bydur upp a mikla
moguleika fyrir mannlif og midbaejarbrag og pvi mikilveegt ad svaedid verdi adladandi fyrir ibla
sveitarfélagsins og gesti.

begar framkvaemdir hefjast skal leita upplysinga hja tilheyrandi veitufyrirteekjum vardandi
lagnir i jord.

2.2.2 Samgongur og bilastzedi

Enginn pjédvegur liggur um skipulagssvaedid. Skagfirdingabraut, sem er megin umferdaraedin
a Saudarkroki, liggur um svaedid ad austanverdu og eru tengingar vid gotuna syndar a
skipulagsuppdraetti. Ekki er porf & nyjum tengingum vid Skadfirdingabraut.

Tengistutar vid Faxatorg 1 og 2 verda dbreyttir. Sameiginlegur tengistatur er fyrir 108irnar a
sudausturhorni Faxatorgs 2. Lédarhafar skulu tryggja éhindradan adgang um pessa tengingu
inn & 16dirnar. 29 bilastzedi, par af 1 fyrir hreyfihamlada er sunnan vid bygginguna a Faxatorgi
1. Lodarhafa er heimilt ad leggja annars stadar & 168inni en geeta skal ad akveedi um
sameiginlega adkomu med Faxatorgi 2. A 168 Faxatorgs 2 eru synd 10 bilastaedi, par af 1 fyrir
hreyfihamlada. Lodarhafa Faxatorgs 2 er heimilt ad haga bilasteedum med 68rum heetti vid
honnun en skal gaeta ad akvaedi um ohindradan adgang um sameiginlega adkomu.
Nuverandi tengistuti vid bilasteedi & Faxatorgi, Safnahusinu, verdur lokad og innkeyrslustutur
settur ad nordanverdu. A bilaplani, nordaustast & 168inni eru synd 16 bilastzedi, par af 2 fyrir
hreyfihamlada.

A 168 sundlaugar Saudarkroks eru synd alls 100 bilastaedi, par af 3 fyrir hreyfinamlada. 6 af
bessum bilastaedum eru raunar innan |6darinnar Flaedar hledslustdd par sem komid verdur
fyrir rafhledslustéovum.



Almenn bilastzedi, @ milli 168a Faxatorgs og Sundlaugar, eru 47, par af 4 fyrir hreyfihamlada.
A vidburdum & 168 Faxatorgs er gert rad fyrir ad nyta megi almenn bilasteedi auk bilasteeda &
|68 sundlaugarinnar og Faxatorgs og Faxatorgs 1.

Gonguleid hefur verid medfram Skadfirdingabraut og verdur afram. ba er fyrirkomulag
gbnguleida um Flaedarnar synt a skipulagsuppdraetti. Heimilt er ad Utfaera gonguleidir nanar i
honnun an pess ad skerda adgengi gangandi vegfarenda um sveedid.

L&dinni Flaedar spennistdd fylgir réttur til [6darhafa ad leggja vinnubilum & bilasteedum utan
[6&ar.

Heimilt er ad koma fyrir hledslustodvum vid bilastaedi a skipulagssvaedinu, auk peirra sem falla
innan Flaeda hledslustddvar, i samradi vid l6darhafa og sveitarfélagid.

Lagt er til ad kantsteinum & bilaplénum og & snuningshring vid menningarhis verdi haldid i
lagmarki.

2.2.3 La&dir og byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndar 6 168ir, par af 2 nyjar. Nyju 168irnar eru aetladar fyrir
spennistdd og hledslustod fyrir rafmagnsbila.

I toflu 1 hér ad nedan er yfirlit yfir 168ir og skilmala.

Hnitsett afmorkun [6da innan skipulagssvaedisins liggur ekki fyrir.

2.2.3.1 Faxatorg 1 — Banki og skrifstofuhtsnaedi

A Faxatorgi 1 er skrifstofuhisnaedi og banki. Lodin verdur 1784 m2 og staekkar um 428 m?2
fra skradri steerd. Innan l6darinnar er 784 m2 byggingarreitur og innan hans stendur niverandi
hus. Hamarks byggingarmagn verdur 1500 m2 og hamarks nytingarhlutfall I6dar pvi 0,84.
Hamarks byggingarhaed er 9 m og hamarks fjoldi haeda er 2 haedir.

2.2.3.2 Faxatorg 2

Faxatorg 2 verdur 1151 m2 ad steerd og staekkar um 959 m2 fra skradri steerd. LOSin er
0byggd og innan hennar er 716 m2 byggingarreitur. Hdmarks byggingarmagn verdur 1000 m?2
og hamarks nytingarhlutfall pvi 0,87. Hdmarks byggingarhaed verdur 8 m og fjoldi haeda 2
haedir. Lodin er fyrst og fremst hugsud sem verslunar- og pjonustuldd.

2.2.3.3 Faxatorg — safnahis og menningarhus

A 168inni Faxatorg er SafnahUs Skagfirdinga til hisa. Lodin verdur 4836 m2 og staekkar um
3959 m2 frd skradri steerd. Innan lédarinnar er einn, 3340 m2 byggingarreitur og innan hans
stendur naverandi hus. Hamarks byggingarmagn verdur 3000 m2 og hamarks nytingarhlutfall
|6dar pvi 0,62. Hamarks fjoldi bygginga innan 168ar er 2 byggingar, hamarks byggingarhzed
12 m og hamarks fjoldi haeda er 3 haedir auk kjallara.

2.2.3.4 Sundlaug Saudarkroks

L6® sundlaugar Saudarkroks verdur 7255 m2 og steekkar um 2255 m2 fra skradri steerd. A
[68inni er 2509 m2 byggingarreitur og hamarks byggingarmagn er 2000 m2. Hamarks
nytingarhlutfall 0,28, hamarks byggingarhaed 13 m og hamarks fjoldi heeda 2 haedir auk
kjallara.

2.2.3.5 Flaedar spennistod

Flaedar spennisttd er ny 168, sunnarlega a skipulagssvaedinu. L6& sundlaugar er adliggjandi a
alla kanta. Flaedar spennistdd verdur 15 m2 ad steerd. Staerd byggingarreits er 15 m2 og
hamarks byggingarmagn 15 m2. Hamarks byggingarhaed verdur 5 m og fjoldi haeda 1 haed.
L&8in er aetlud fyrir dreifistdd rafmagns. Oheimilt er ad reisa byggingar fyrir adra notkun innan
|6darinnar.



2.2.3.6 Flaedar hledslustod

Flaedar hledslustod verdur 83 m2 168, aetlud fyrir hledslustodvar fyrir rafmagnsbila. Ekki er
gert rad fyrir byggingum innan lédarinnar en heimilt er ad setja upp hledslustédvar eins og
l6darhafa pykir best henta. ba er einnig heimilt ad setja upp pakskyggni. Gert er rad fyrir ad
bifreidar sem nyta pjonustu a 16dinni geti keyrt afram Gt af 16dinni pegar notkun lykur.

2.2.4 Fragangur l6da

Skipulagssvaedid er af a sveedi sem hefur mikla mdguleika fyrir mannlif. Fragangur 168a skal
bvi vera snyrtilegur, adladandi og baenum til séma. Oheimilt er a8 geyma vorur og blinad utan
dyra. Ekki er gert rad fyrir pvi ad 168ir verdi afmarkadar med girdingum, trjagrédri eda 6dru
sem skerdir adgengi heldur ad svaedid nytist sem ein heild.

2.2.5 Veitur

Stofnlagnir skal setja i sveedi utan 168a. Stadsetning nylagna skal akvedin i gatnahdnnun i
samradi vid tilheyrandi veitufyrirteeki.

Heimilt er ad leggja strenglagnir fyrir rafmagn fra Flaedum spennistd eins og |6darhafa pykir
best henta. Tillaga ad legu rafstrengja ad Flaedum hledslustdd og 168 Faxatorgs er synd a
skipulagsuppdraetti. Dreifingaradila er pd heimilt ad vikja fra lagnaleid ef honum pykir 6nnur
leid henta betur. Pé skal geeta 6ryggis fyrir almenning og hlutverki svaedisins sem vettvangs
fyrir mannlif.

Fara skal eftir akvaedum reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og skélp vid hénnun og
framkvaemd fraveitu a skipulagssvaedinu. Fraveitu skal veitt i fraveitukerfi bagjarins.

2.2.6 Grunnvatn

Skipulagssvaedid liggur fast undir N6fum og gera par rad fyrir ad veita vatni i jardvegi af
svaedinu svo ekki verdi tjon & mannvirkjum. Innan lédar sundlaugar, nordvestarlega eins og
synt er & skipulagsuppdreetti, er svelgur sem tekur vid ofanvatni og grunnvatni. Svelgurinn
liggur Iagt i landinu og pess skal geett ad vatn geti runnid greidlega ofan i hann og i gegnum
hann. I svelginn liggur drenlégn af iprottasvaedi og Gr honum liggur 16gn til austurs, i att ad
Skadfirdingabraut.

Pa er flodreesi undir gangstétt vid Skadfirdingabraut, nokkrum metrum nordan vid
innkeyrslustit ad sundlauginni. Fldédraesi petta tekur vid leysingarvatni og skal pess geett ad
vatn geti runnid ohindrad par inn.

Vid akvordun golfhzedar & spennisttd skal pess geett ad hun standi uppur landi pannig ad
tryggt sé ad innvidir verdi ekki fyrir tjoni vegna vatns.

2.2.7 Brunavarnir

Brunahonum verdi komid fyrir innan skipulagssveedis eins og best hentar og porf er a.
Stadsetningar og fjoldi brunahana skal akvedid i samradi vid Brunavarnir Skagafjardar og
Skagafjardarveitur. Vid val a stadsetningum brunahana skal geeta ad innkeyrslustitum a 18dir
og bilastaedum. Oheimilt er ad leggja bilum pannig ad peir skerdi adkomu vidbragdsadila ad
brunahénum.
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Tafla 1. Skilmalar

Faxatorg 1 1784 784 1500 0,84 1 9 2

Faxatorg 2 1151 716 1000 0,87 1 2

Faxatorg 4836 3340 3000 0,62 2 12 3+kjallari
Sundlaug 7255 2509 2000 0,28 1 13 2+kjallari
Saudarkroks

Flaedar Spennistd 15 15 15 1 1

Flaedar Hledslustod 83 0 0 0 0 0 0

Samtals 15124 7515

11



3 Umhverfisskyrsla

Samkvaemt 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar er lagt mat a likleg ahrif fyrirhugadra framkvaemda
a umhverfid. Umhverfispaettir sem lagt verdur mat a eru landslag, loft og loftslag, fuglalif,
atvinnulif, nattdru- og menningarminjar, nattiruva, utsyni, efnahagslegir og félagslegir paettir
og hljédvist. Metin einkenni ahrifa verda jakvaedi ahrif(+), neikvaed ahrif(-), 6ljés ahrif(?) eda
overulegu ahrif(0) midad vid nullkost sem er ad svaedid verdi Obreytt.

3.1 Asynd byggdar
FEtla ma ad asynd svaedisins muni breytast fra pvi sem nu er og ahersla 16gd a ad uppbygging
muni baeta synd svaedisins verulega. Ahrif & 4syndi byggdar eru metin jakvaed.

3.2 Loft og loftslag

Skipulagid gerir ekki rad fyrir framkveemdum eda starfsemi par sem mengandi efni eru notud
eda ad aukning verdi & losun grédurhisalofttegunda. Utblastur mengandi efna kann ad aukast
a framkvaemdatima en ekki i pvi magni ad pad hafi veruleg ahrif & andriumsloft eda loftslag til
skemmri né lengri tima. Ahrif & loft og loftslag eru metin 6veruleg.

3.3 Atvinnulif

Uppbygging mun efla atvinnulif sveitarfélagsins & framkvaemdatima og pegar ad byggingar
hafa verid teknar i notkun. P& mun hin efla menningarstarfsemi i sveitarfélaginu. Ahrif &
atvinnulif eru metin jakvaed.

3.4 Natturu- og menningarminjar

Einu skradu minjarnar innan skipulagssvaedisins er pegar horfnar og paer minjar sem liggja
naest svaedinu eru ekki i heettu vegna uppbyggingar. Minjastofnun Islands er skradur

umsagnaradili og visad er i reglugerdarakvaedi vegna dpekktra minja sem kunna ad koma i
ljos & framkvaemdatima. Ahrif & nattdru- og menningarminjar eru metin éveruleg.

3.5 Nattaruva

Eins og fram kemur i kafla 1.4.1 liggur haettumatslina A fyrir ofanflédahaettumat a Saudarkroki
um skipulagssvaedid. Byggingarreitur a 108 Faxatorgs teygir sig yfir linuna og byggingarreitur
fyrir spennistdd liggur innan haettusvaedis. A Faxatorgi er gert rad fyrir vardveislurymi i peim
byggingarhluta sem mun risa innan heaettumatssvaedis. Ekki er gert rad fyrir miklum
mannsofnudi innan peirra bygginga sem munu risa innan haettumatssvaedisins.

3.6 Utsyni

Byggingar a Flaadum eru pannig stadsettar ad pezer skyggja ekki a Gtsyni, annad en sjonlinu &
nafirnar par sem byggingarnar risa. Uppbygging a 168 nr. 2 vid Faxatorg mun skerda utsyni
ibda i Sudurgotu ad Skadfirdingabraut en pegar er takmarkad utsyni fyrir ibda vid pessa gotu
ad landslagi, vegna naverandi bygginga. ba hefur legid fyrir i gildandi deiliskipulagi, fra 1997,
ad parna sé heimil uppbygging. Ahrif & dtsyni eru metin dveruleg.

3.7 Efnahagslegir og félagslegir paettir

Uppbygging mun stdrefla moguleika a félagslegum pattum, styrkja forsendur fyrir
skjalageymslu og opna & frekari moguleika fyrir menningarstarf. Ahrif & efnahagslega og
félagslega peetti eru metin jakvaed.

3.8 HIljddvist

Ekki er gert rad fyrir havadasamri starfsemi & skipulagssveedinu. Vidburdir innan
menningarhuss gaetu aukid hljédvist timabundid og pa er liklegt ad hljédvist aukist timabundid
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a framkvaemdatima. Til lengri tima ma pd aetla ad hljodvist verid dbreytt mestan hluta arsins.
Ahrif & hljédvist eru metin 6veruleg.

3.9 Samantekt og nidurstada

Uppbygging sem skipulagid fjallar um mun heilt yfir hafa jakvaed umhverfisahrif, baeta asynd
svaedisins, efla mannlif og atvinnulif og styrkja Flaedarnar sem eru @ mikilvaegum stad a
Saudarkrdki. Byggingar eru stadsettar undir néfum og innan um adrar byggingar pannig
skerding a Utsyni verdur dveruleg.

Tafla 2. Samtekt ahrifa @ umhverfispaetti

Umhverfispaettir Upptlay_/gglng s'?V' Nullkostur
deiliskipulagi
Asynd byggdar & 0
Loft og loftslag 0 0
Atvinnulif + -
Nattdru- og 0 0
menningarminjar
Nattdruva 0 0
Utsyni 0 0
Efnahagslegir og . )
félagslegir paettir
HIjédvist 0 0

13



