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1 YFIRLIT OG FORSENDUR

Joérdin Hraun i Fljotum er hefur verid skilgreind i adalskipulagi Skagafjardar sem hefdbundin
jord til landbunadarnotkunar en i breyttu adalskipulagi 2022-2035 eru tvo svaedi innan
jardarinnar skilgreind sem annars vegar Verslunar- og pjénustusvaedi (gul) og hins vegar
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (bleik). Nytt adalskipulag Skagafjardar 2022-2035 er pvi

meginforsenda fyrir deiliskipulagi pessu.

Skipulagid er unnid eftir hnitsettum kortagrunni fra verkfraedistofunni VSO og
dréonameelingu af hluta skipulagssvaedisins (sudurhluta), gerdri

verkfraedistofunni Eflu i oktdber 2021.

Mynd 1.1. Afmorkun deiliskipulagssvaedi og skilgreiningar i adalskipulagi.
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Mynd 1.2. Hluti af Adalskipulagi Skagafjardar 2022-2035 — synir afstodu skipulagssvaedisins.

1.1 AHERSLUR DEILISKIPULAGSINS

AdJ beidni landeiganda hefur teiknistofan Kollgata ehf nd unnid deiliskipulag fyrir svaedin tvo
sem adur eru nefnd. Markmid deiliskipulagsins er ad gera landeiganda kleift ad hefja
uppbyggingu a ferdapjonustu 4 svaedinu med byggingu mannvirkja sem stydja slikan

rekstur.
Eftirfarandi paettir eru helstu peettir skipulagsins:

e Skilgreina staerdir og stadsetningu l60a undir ndverandi byggingar &
skipulagssvaedinu til ad audvelda skraningu peirra og skilgreina skilmala sem gefa

moguleika & vidbyggingum og/eda breytingum & peim.
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e Skilgreina l80ir og byggingarskilmala fyrir nybyggingar.

e Stadsetja nyjan tengiveg innan sveedisins sem tengir saman uppbyggingarkjarnana
tvo, sydst og nyrst a skipulagssvaedinu.

e Skilgreina pekkt svaedi fornminja a svaedinu pannig ad vernda megi pau i
uppbyggingarferlinu og koma i veg fyrir ad épekktar minjar glatist eda raskist vid

uppbyggingu nyrra mannvirkja a svaedinu.

1.2 SKIPULAGSSVADID — ALMENN ATRIDI

Joérdin ad Hraunum er alls um 1900 ha ad steerd en skipulagssvaedid sem hér um raedir er
um 48 ha. Svaedid afmarkast i grunninn af skilgreindum nytingarsvaedum i adalskipulagi
Skagafjardar 2022-2035 par sem skilgreind eru tvo svaedi med premur nytingarflokkum AF-
19, VP-09 og VP-10. Deiliskipulagssvaedid neer yfir pessi svaedi og tengiveg sem liggur milli
svaedanna. Deiliskipulagssveedid afmarkast pvi af Siglufjardarvegi ad vestan og vegtengingu
heimreidar vid Siglufjardarveg ad sunnan. Afmorkun ad vestan liggur sidan eftir landhalla
um midja vegu milli sjdvar og pjédvegar til nordurs, Ut fyrir Kjarna B sem endar rétt nordan

vio vegsléda sem par liggur nidur ad litlu sumarhusi sem par stendur.

Landid hallar allt toluvert mikid fra austri til vesturs. Sydsti hluti pess eru gréin tin ad mestu

leyti en sveedid nordan heimreidar eru ad mestu leyti gronir melar og moar.

Rikjandi vindattir eru austlaegar og sudaustlaegar stadbundid vid Hraun skv vindrds
Vedurstofu [slands en pé eru rikjandi attir nordlaegar eftir pvi sem nordar dregur & svaedinu.
Lédirnar verda tengdar vid stofnlagnir Skagafjardarveitur med heitt vatn og kerfi Rarik hvad

rafmagn vardar en kalt vatn kemur dr lindum og/eda borholum innan landareignarinnar.

Allar 168ir innan svaedisins verda tengdar vid stofnlagnir sveitarfélagsins med heitu vatn og

kerfi Rarik hvad rafmagn vardar.

2 DEILISKIPULAG

2.1 ALMENNT

Meginmarkmidid med deiliskipulagsbreytingu pessari er ad skapa moguleika a

atvinnuuppbyggingu i ferdapjonustu a svaedinu.

A skipulagssvaedinu eru nu pegar skilgreindar 5 168ir (auk einnar I68ar sem er { eigu 6hads adila).

skipulaginu er verid a0 skilgreina staerdir pessara l6da par sem pad hefur ekki verid gert nu pegar.
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Einnig eru sumar |60ir staekkadar til ad gera rad fyrir nyrri uppbyggingu eda
vidbyggingu/breytingum a niverandi hdsakosti. ba eru einni skilgreindar 6 nyjar 168ir fyrir

nybyggingar. | kafla 2.2 ma sja nanar um byggingarskilmala hverrar [63ar.

Heildarstaerd |6da & sveedinu verdur 4875m2. Sja nanar um staerdir i toflu 2.1 hér ad nedan.

2.2 LOPIR - SKILMALAR

Alls eru i deiliskipulagi pessu skilgreindar 12 16dir innan skipulagssvaedisins. bar af voru pegar
skradar i landeignaskra bjédskrar og af peim er ein 168 med annad eignarhald og er ekki hluti af

breytingum peim sem hér eru unnar fyrir landeiganda Hrauns | og Il.
Lédirnar sem voru skradar adur eru eftirfarandi.

L146818
L146822
L146824
L223861
L193865

L220466 (160 sem dregin var Ut ar jordinni ad Hraunum og er i eigu 6skilds adila)

Eftirfarandi eru byggingarskilmalar fyrir I6dirnar sem hér eru skilgreindar i staerd og nyskradar:

221 LO6P1

A 168inni stendur nd gamalt fjés og hlada. Lédin er skrad i landeignaskra L146818 en staerd hennar

hefur ekki verid skilgreind. bPad er gert hér og verdur staerd hennar 2819m?2.

Byggingarskilmalar:

e Fjarleegja ma nuverandi husakost.

o Nybygging mad vera tveer hadir og kjallari.
e Hamarkspakhaed er 10,0m

e bakform er frjdlst.

e Nytingarhlutfall er 0,309
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2.2.2 LODP2

A 168inni stendur gamla ibudarhusid ad Hraunum. Husid er byggt arid 1874 og er fridad. Husid hefur
verid endurhannad i samvinnu vid Minjastofnun og er fyrirhugad ad faera husid innan ld8arinnar vid
endurbyggingu til ad vardveita fornminjar sem komid hefur i 1j6s ad liggja uppvid og undir ndverandi
grunni hussins

L6din er skrad i landeignaskra L223861 og er steerd hennar 1301m?2.

Byggingarskilmalar:

e Husid er frioad. Hafa skal samrad vid Minjastofnun um 6ll byggingaraform hussins.
e Vid endurbyggingu ma faera husid til innan byggingarreits.

e Byggja ma nyjan kjallara undir hasid vid endurbyggingu.

e pakgerd er maenispok med pakhallann 14°-45°

e Hamarks maenishad hussins er 8,6m

e Nytingarhlutfall er 0,385

2.23 LOP3

A 168inni stendur “nyja“ ibudarhdsid ad Hraunum. Husid er prjar haedir.

L6din er skrad i landeignaskra L193865 og er staerd hennar 528m?2. Nytingarhlutfall I68arinnar gerir
ekki rad fyrir vidbyggingu vid husid en einungis moguleika a ad nyta rishaed betur med breytingu a
pbakhalla og haerri nytingu golfflata efstu haedar.

Byggingarskilmalar:

e Heimilt er ad gera breytingar 8 hdsinu innan byggingarreits, uppgefins nytingarhlutfalls og
hamarks pakhaedar.
e Hamarks maenishad hussins er 9,2m

e Nytingarhlutfall er 0,568

2.2.4 LOP4

A 163inni stendur gamalt fjarhis og sambyggd hlada. Undir fjarhushluta er steyptur kjallari.
L6din er skrad i landeignaskra L146824 og er staerd hennar 1194m?2. Leyfilegt er ad rifa husid ad hluta

eda Ollu leyti og byggja nytt hds innan sama byggingarreits.

Byggingarskilmalar:

o Heimilt er ad gera breytingar 8 hdsinu innan byggingarreits, uppgefins nytingarhlutfalls og

hamarks pakhaedar.
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e pakgerd er meaenispok med pakhallann 14°-45°
e Hamarks manishaed hussins er 8,0m
e Kjallari er leyfilegur.

e Nytingarhlutfall er 0,503

2.25 LOP5

Um er ad raeda nyja 160 fyrir nybyggingu.
Byggingarskilmalar:

e Husid verdi 1 haed ofanjardar eda nidurgrafid ad hluta ef landhalli eda adsteedur gefa
tilefni til.

e bakgerd er frjals, pakhallann 0°-45°

e Hamarks maenishad hussins er 8,0m

e Kjallari er leyfilegur.

e Nytingarhlutfall er 0,455

2.2.6 LODP6

Um er ad raeda nyja 169 fyrir nybyggingu.
Byggingarskilmalar:

e Husid verdi 1. Haedar, eda haed og rishaed eftir adstaeedum og pakgerad.
e bakgerd er frjals med pakhallann 3°-45°
e Hamarks manishad hussins maelt fra golfplotu nedri haedar er 10,0m

e Nytingarhlutfall er 0,405

2.2.7 LOP7

Um er ad raeda nyja 160 fyrir nybyggingu. Um er ad raeda einn byggingarreit en innan hans eru

mogleikar a ad byggja skv. einni af nedangreindri adferd.

e Byggingarreit og |60 7 breytt i eina samfellda |66 og byggingarreit med
hamarksbyggingarmagnid 780m?2. Innan hans verdi leyfilegt ad byggja skv. einni af
nedangreindri adferd.

e 6-12 stakstaeda litla gistiskala & 1.haed. Skalarnir verdi hdmarki 65m? ad flatarmali.

e Tvo stakstaeda gistiskdla allt ad 390m? hvoran fyrir sig.
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e Einn stakstzedan gistiskala allt ad 390m? og 6 stakstaeda gistiskala ad staerdinni 65m?
max.

Byggingarskilmalar:

e Hus 4 16dinni verdi 1-2 hadir eda haed og rishad eftir adstadum.
e bakgerd er frjals med pakhallann 3°-45°
e Hamarks manishad hussins maelt fra golfplotu nedri haedar er 10,0m

e Nytingarhlutfall er 0,084

2.2.8 LOP S

Um er ad raeda nyja 160 fyrir nybyggingu.

Byggingarskilmalar:

e  Husid verdi ad hamarki tveer haedir auk kjallara (3 haedir).
e bakgerd er frjals med pakhallann 3°-45°
e Hamarks maenishaed hussins meelt fra golfplotu kjallara er 13,0m

e Nytingarhlutfall er 0,393

229 LOP9

Um er ad raeda nyja 169 fyrir nybyggingu.
Byggingarskilmalar:

e  Husid verdi 2 haedir auk rishaedar. Eda Kjallari + haed + rishad.
e bakgerd er frjals med pakhallann 3°-45°
e Hamarks manishad hussins maelt fra golfplotu nedri haedar er 12,0m

e Nytingarhlutfall er 0,238

2.2.10 LOP 10

A 168inni stendur gamalt sumarhus. L6din er skrad i landeignaskra L146822 og er staerd hennar ekki
skilgreind. Leyfilegt er ad rifa husid ad hluta eda 6llu leyti og byggja nytt hus innan sama
byggingarreits.

Byggingarskilmalar:

e Heimilt er ad gera breytingar 8 hdsinu innan byggingarreits, uppgefins nytingarhlutfalls og

hamarks pakhaedar.

e bakgerd er frjals med pakhallann 3°-45°
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e Hamarks pakhaed hussins er 4,0m

e Nytingarhlutfall er 0,195

L&dir a skipulagssvaedinu, steerdir peirra og nytingarhlutfall eru skv. medfylgjandi toflu.

Max.
L68 nr.  Landeignanimer  Steerd |6dar m*>  Byggingarmagn Nytingarhlutfall
1 L146818 2819 870.0 0.309
2 L223861 1300 500.0 0.385
3 L193865 528 300.0 0.568
4 L146824 1194 600.0 0.503
5 Oskrad 880 400.0 0.455
6 6skrad 247 100.0 0.405
7 Oskrad 9306 780.0 0.084
8 6skrad 4069 1600.0 0.393
9 Oskrad 1531 365.0 0.238
10 L146822 410 80.0 0.195
22284 5595.0
Tafla 2.1.

2.3 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir a sveedinu eru tvenns konar:

e A Byggingarreitur fyrir breytingar eda vidbyggingar vid eldri hus a skipulagssvadinu.

e B Byggingarreitur fyrir nybyggingar

2.4 MALIBLOD

A maeliblédum eru 163, byggingarreitur og stadsetning fraveitulagna og annarra stofnlagna
stadsettar. Einnig skulu gefnir Gt fastir haedarkdtar a l6darmorkum og leidsogukotar fyrir
golfplotu husanna. Hus skal stadsetja innan byggingarreits. Engar bundnar byggingarlinur eru i

skipulaginu.

Eldvarnareftirlit og/eda slokkvistjori skal stadfesta ad adgengi ad slokkvivatni sé naegilegt til
slokkvistarfa skv. 11.gr. laga um brunavarnir nr. 75/2000 og videigandi greinum i

byggingarreglugerd.
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2.5 GOTUR OG LYSING

Gatnagerd innan skipulagsins er unnin af landeiganda. Allar gdtur innan svaedisins verda

malargotur og pa verdur gotulysing medfram ollum gétum.

2.6 VEITUR OG LAGNIR

2.6.1 VATNSVEITA

Svaedid er tengt veitukerfi Skagafjardarveitum fyrir heitt vatn. Kalt vatn kemur ar borholum

og lindum innan jardarinnar.

2.6.2 FRAVEITA

Skolphreinsistédvar (demantar) eru stadsettar a uppdraetti (R). Fragangur peirra skal
standast allar kréfur reglugerdar um fraveitu og skélp nr 798/199 og vera unninn i samradi

vid Heilbrigdiseftirlit nordurlands vestra.

2.6.3 RAFVEITA
Svaediod og allar |68ir verdi tengdar rafdreifikerfi RARIK.

Gert er rad fyrir pvi ad nuverandi haspennulina sem liggur i gegnum svadid (Laxarlina) verdi

[6gd nidur & arinu 2022 samkvamt daetlun.

2.6.4 LJOSLEIDARI

Ljésleidari verdur lagdur ad 6llum hdsum a sveedinu samhlida hitaveitulognum.

2.7 FORNMINJAR

Fornleifaskraningar fyrir svaedid hefur farid fram i samraemi vié 16.gr laga um menningarminjar
nr. 80/2012. Um svaedid voru gerdar tveer sjalfstaedar skyrslur, annars vegar skraning fyrir
nordurhluta sem unnin var af Brendu Prehal og sidan skraning fyrir sudurhluta skipulagssvaedis
sem unnin var af Bryndisi Zoega og Ylfu Leifsdéttur. Svaedi pau sem koma fram i pessum skyrslum

med pekktum minjum hafa verid merkt inn & deiliskipulagsuppdratt med skipulagi pessu.

Komi minjar i ljés vid fornleifaskraninguna eda sidar vid framkvaemdir & svaedinu skal

Minjastofnun islands meta edli peirra og umfang og hvort frekari rannsékna sé porf. Hér skal
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sérstaklega nefna framkvaemdir 4 166 1 og 2 par sem metin er mikil haetta og haetta og sérstok

gat og verklag skal haft vid allar framkveaemdir & peim sveeum.

L6d 1, minjar 2830-5-6 skv. skraningu: Fornleifafraedingur skal hafa framkvaeemdaeftirlit ef
nuverandi hds verdur rifid, par sem pad er ad hluta til grafid nidur a baejarhélinn. Einng parf ad
grafa konnunarskurd/skurdi til ad kanna hvort jardleegar minjar leynist undir byggingarreitnum.
Komi minjar i ljés parf ad hafa samband vié Minjastofnun sem tekur i framhaldi akvordun um

hvort frekari rannsdkna er porf.

L6d 2, minjar 2830-1 skv. skraningu: Adur en haegt er ad hefja framkvaemdir vid nyjan grunn vid
gamla ibudarhdsid a 168 2 skal fornleifafraeedingur grafa konnunarskurd/skurdi a reitnum pannig
ad haegt verdi ad ganga ur skugga um ad par séu ekki minjar i jérdu. Komi i ljés minjar, skal hafa

samband vid Minjastofnun sem tekur i framhaldi dkvordun um frekari rannséknir.

AHRIFAMAT

Deiliskipulag petta gerir ekki rad fyrir framkveemdum sem falli undir 16g um mat &
umbhverfisahrifum nr. 106/2000. Vid gerd deiliskipulagsins var tekid mid af eftirfarandi

umhverfispattum:

o Vistkerfi: Engar breytingar eru gerdar a graslendi eda tiunum & svaedinu.

e Byggdamynstur: béttleiki bygginga, fjarlaegd milli byggingarreita og afstada I68a og gatna
er i samraemi vid byggdamynstur i dreifbyli par sem um er ad raeda annars vegar
byggingar i Kjarna A (sudurhluta) par sem hus standa nu pegar. Hins vegar i Kjarna B
(nordurhluta) par sem fjarlaegd og afstada milli byggingarreita er mikil. Uppbyggingin
stenst krofur adalskipulags.

o Efnisleg veromaeti: Med uppbyggingunni eru efnisleg verdmaeti i sveitarfélaginu aukin.

e Menningarminjar: Tekid verdur fullt tillit til nidurstadna fornleifakénnunar a svaedinu i
fullu samrad vid Minjastofnun og m.t.t. laga um menningarminjar nr. 80/2012. NG pegar
liggja fyrir fornleifaskraningar fyrir nordur og sudurhluta skipulagssveedisins, asamt
forskodunarskyrslu Minjavardar Nordurlands vestra. [ pessum gégnum koma fram minjar
sem pegar hafa verid merktar inn a deiliskipulagsuppdrattinn og tekid hefur verid tillit til i

stadsetningu nyrra byggingarreita og vegaframkvaemda pannig ad minjar raskist ekki.

Mat deiliskipulagshéfunda er ad skipulagid hafi jakveed eda ad minnsta kosti dveruleg ahrif 4

ofangreinda umhverfispaetti.
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4 KYNNING OG AUGLYSING

Kynning deiliskipulagsins og timasetningar eru unnar skv. skipulagslysingu dagsettri 22.03.2022

sem hefur hlotid umfjollun og sampykki skipulagsrads og sveitarstjérnar Skagafjardar.
4.1 UMSAGNARADILAR
Eftirtaldir adilar eru umsagnaradilar skipulagsins:

Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra, Landsnet, Minjastofnun island, Skagafjardarveitur, RARIK

og Vegagerdin.

5 AFGREIDSLA OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41.gr.skipulagslaga nr. 123/2010 fra
til . Deiliskipulagi var sampykkt I skipulagsnefnd pann

og i sveitarstjorn Skagafjardar pann

Sveitarstjori Skagafjardar

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
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