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1 INNGANGUR

Sveitarfélagid Skagafjordur leggur fram deiliskipulag fyrir fristundabyggd
vid Varmahlid. Um er ad reeda svaedi i landi Reykjarhdls, sem skrdd er sem
Reykjarhdll land, med landeignanimerid 193616 i fasteignaskra
Hudsnaedis- og mannvirkjastofnunar. Skipulagssvaedid er 27,8 ha og liggur
milli Vidimyrardr og Reykjarhdls. NU pegar eru byggdar fristundalddir
austan Reykjarhdlsvegar. | adalskipulagi er sveedid skilgreint sem
fristundabyggd. Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu.

Adkoma ad svaedinu er frd pjédvegi nr. 1 um Birkimel og um gotuna
Reykjarhdl. Azetlad er ad nyr vegur tengist pjédvegi ofan byggdar i
Varmahlid sem verdur pa helsta adkomuleid ad svaedinu sbr. adalskipulag.

Likleg ahrif af stefnu deiliskipulagsins & umhverfid eru metin skv. l6gum
um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021 og eru sett fram
i umhverfismatsskyrslu i kafla 6.

1.1 Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

~

‘ Koma til méts vid syndan dhuga peirra sem vilja dveljast &
svadinu. J
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1.2  Skipulagsgoégn

Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru
eftirfarandi:

L Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.500. J

{ Greinargerd med forsendum og umhverfismatsskyrslu.




2 FORSENDUR

Alls eru skrad 214 fristundahus i Sveitarfélaginu Skagafirdi en auk peirra
eru nokkur hus, adallega a Sauddrkrdki og Hofsdsi, adeins notud til orlofs-
dvalar. Samkveemt Husnadis- og mannvirkjastofnun er fjoldi fristunda-
hdsa @ Nordurlandi vestra minni en i flestum landshlutum. bvi er edlilegt
ad lita til pess ad veruleg fjolgun geti ordid 4 byggingu slikra hisa a naestu
misserum.

2.1 Umhverfi

Skipulagssvaedid liggur vestan péttbylismarka Varmahlidar. Nuverandi
adkoma ad sveedinu fra pjédvegi 1 er um péttbylid i Varmahlid um
Skdlaveg, Birkimel og svo um Reykjarhdl sem er safnbraut sem nzer ad
ipréttavelli og tjaldsvaedi stadarins og afram til nordurs medfram
naverandi fristundabyggd. Gert er rad fyrir nyrri aGkomu ad svaedinu sbr.
adalskipulag, af Nordurlandsvegi um Vidimel. Landid hallar fra
skégraektinni, sem er austan vid svaedid, baedi til vesturs og sudurs.
Svaedid er ad hluta til grasi groid og medfram adkomuvegi ad baenum
Reykjarhdli er 6gréinn melur padan sem gott Utsyni er til nordurs og
sudurs.

Reykjarhdlsskogur er skogarreitur ofan byggdarinnar i Varmahlid og neer
inn & skipulagssveedid ad ndverandi fristundabyggd. | skéginum eru
merktar gonguleidir og aningarstadir og & hélnum er Utsyni til allra atta.

Medfram skipulagssveedinu ad vestan liggur Vidimyrara. Ain fer ekki yfir
bakka sina i leysingum og i henni er litil veidi.
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MYND 1. Yfirlitsmynd af svaeedinu — merkt med raudum hring.
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2.2  Fornminjar

Fornleifafreedingur skradi minjar & sveaedinu arid 2022 fyrir deiliskipulag
fristundabyggdarinnar vid Reykjarhdl i Varmahlid. i ljés kom ad minjar &
svaedinu eru i haettu vegna skipulagsins. Eru minjarnar syndar a skipulags-
uppdrzetti.

Reykjarhdll 2778-1 (R14060 90 — 1)

Bajarhdll og toftir sem hafdi hlutverk sem hibyli. Grjéthladinn kjallari
stendur enn en husid var rifid einhvern timann @ arunum 2003 — 2010.



Minjarnar eru i haettu vegna framkvaemda skv. fornminjaskyrslu en ekki
verdur settur byggingarreitur innan 15 metra helgunarsvaedis minjanna.

Reykjarholl 2778-2 (R14060 90 - 2)

Gamli sysluvegurinn sem hafdi hlutverk sem reidvegur og var lagdur
austan vid ibudarhusid a Reykjarhdli vestan i Reykjarhélnum. Er farinn
undir l6dirnar vid Reykjarhélsveg 20a, 18b og 16b.

Reykjarhéll 2778-3 (R14060 90 — 10)

ibishdlsgotur lagu upp fra sma brekku fra Vidimyraranni til sudurs. Voru
mjog djupar reidgodtur sem nu eru horfnar i gras. Ekkert sést eftir af
gotunum.

Reykjarholl 2778-4

Vad sem er i um 130 m sudvestur af gamla baanum 2778-1, sem enn er i
notkun.
Vadid er ekki i haettu vegna framkvaemda.

Reykjarholl 2778-5

Hringlaga toft sem er grasi gréin, i brekku um 220 m sudvestan vid
ibudarhusid & Reykjarholi og 85 m vestan vid Reykjarhdlsveg. Toftin er i
haettu vegna framkvamda.

Reykjarholl 2778-6 (SK-641:001?)

Gata sem er gomul reidgata um 47 m I6ng og er djup a koflum. Var notud
sem reidleid, er rétt vestan vid toft 2778-5. Ekki sjast ummerki eftir leidina
i landi Reykjarhdls né Gréfargils og liklegt ad hdan hafi horfid i grodur pegar
hzett var ad nota hana. Leidin er i haettu vegna framkvaemda.

Reykjarhdll 2778-7 (R-14060 90 — 45)

Handgrafinn skurdur um 280 m langur sem liggur 175 m sudvestan vid
ibudarhusid a Reykjarholi. Skurdurinn er i haettu vegna framkvaemda.

2.3 Vedurfar

Skagafjordur er romadur fyrir milt vedurfar og er snjéléttur midad vid
nordleega legu hans en getur pé verid sveiflukennt. Slaamt vedur er ekki
algengt en po helst i jantar — mars med sudlaegum attum. pvi er hentugt
fyrir sveedid ad byggt verdi upp fristundasvaedi. Snjésofnun & svaedinu er
helst i sudvestanatt.

Hver geiri vindrdsar (mynd 2) synir tidni vindattar Ur peirri att og byggir 4
lofthjupsreikningum en ekki maelingum. Eins og sja ma eru sunnan attir
rikjandi og er toluleg staerd pess vindattargeira sem litadur er dokkblar
birt i midju vindrdsarinnar.
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MYND 2. Vindrds, nordan Varmahlidar med hryfi 0,3 og vindhrada i 10 m haed. t

1(Vedurstofa islands, www.vindatlas.vedur.is)
2 (Hasnaedis og Mannvirkjastofnun 2022).

2.4  Huasakénnun/niverandi mannvirki

A deiliskipulagssvaedinu eru pegar 15 byggdar fristundalédir og eru elstu
husin byggd arid 2002.

TAFLA 1. Byggdar l68ir, gégn ur Hisnaedis og Mannvirkjastofnun?

STADFANG LANDEIGNARNUMER BYGGINGARAR | BIRT STARD M2
Reykjarhdlsvegur 2A L208426 2006 50
Reykjarhdlsvegur 2B L208427 2006 50
Reykjarhdlsvegur 4A L208428 2006 50
Reykjarhdlsvegur 4B L208429 2010 55,2
Reykjarhdlsvegur 6 L193646 2002 55,2
Reykjarhdlsvegur 8 L193650 2002 69,2
Reykjarhdlsvegur 10 L208430 2006 55,2
Reykjarhdlsvegur 12 L208431 2006 50
Reykjarhdlsvegur 14 L208432 2006 50
Reykjarhdlsvegur 16A L208433 2006 60,9
Reykjarhdélsvegur 16B L208434 2013 92,1
Reykjarhdlsvegur 18A L208435 2006 60,9
Reykjarhdlsvegur 18B L208436 2006 60,9
Reykjarhoélsvegur 20A L208438 2006 107,8
Reykjarhdlsvegur 20B L208439 2020 77,4

i tengslum vid gerd deiliskipulags eru tilmaeli um ad fram fari hisakénnun
a pegar byggdum sveedum. Markmidid er ad studla ad vernd og vardveislu
byggdar vegna svipmodts, menningarsogu eda listraens gildis i samraemi vid
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http://www.vindatlas.vedur.is/
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208427
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208428
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208429
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/193646
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/193650
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208430
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208431
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208432
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208433
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208434
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208435
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208436
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208438
https://vefuppfletti.skra.is/landeign/208439

l6g um verndarsvaedi i byggd nr. 87/2015. [ gr. 5.3.2.1 i skipulagsreglu-
gerd, nr. 90/2013, segir ”/ pegar byggdu hverfi skal lagt mat & vard-
veislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med
gerd husakénnunar og setja markmid og skilmdla um verndun og vidhald
d grunni peirrar kénnunar”.

Ekki er gerd formleg huisakdonnun par sem um svo nylega byggd er ad reeda
og 6ll byggd hus, hefdbundin fristundahus sem ekki hafa hatt verndargildi.

2.5 Verndarsvaedi

Samkveemt vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar islands eru
helstu vistgerdir & svaedinu tun og akurlendi (L14.02) en med 6drum
vistgerdum inn & milli s.s. snarrétarvist (L9.4) og starungsmyrarvist (L8.9)
sem eru med hatt verndargildi og 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 en
med allmikla Utbreidslu & landsvisu, starmoavist (L10.3) og stinnstararvist
(L9.1) sem eru med midlungs verndargildi. Hafa skal i huga nakveemni
vistgerdakorta, sem midast vid kvarda i 1:25.000 eda minni. Svaedid er
ekki @ nattiruminjaskra og par er ekki sérstdk vernd natturufyrirbzera.

2.6 Raflinur

Jardstrengur Rariks fer i gegnum svadid eins og kemur fram 4 uppdreetti.
Sunnan vid skipulagssvaedid er raflina sem naer inn a skipulagssvaedid ad
sunnanverdu milli |66a 3 og 5 vid gotu B. Raflinan er synd & uppdraetti auk
helgunarsvadis.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Marka skal stefnu um vyfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbylinu og dkvordun um stadsetningu og hdnnun mannvirkja taki mid
af byggingarheféum, landslagi og stadhattum. Geeta skal ad hagkveemni
vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu a svaedi
sem henta vel til raektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar.
Fristundabyggd verdi a afmoérkudum en samfelldum svaedum sem gefa
kost & teekifaerum til Utiveru en pess jafnframt geett ad fristundasvaedin
skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landblinadar og
natturuverndar. Flokkun landbldnadarlands, landslagsgreining og vist-
gerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsakvordunum.

Samrzami deiliskipulagstillogu vid landsskipulagsstefnu

Deiliskipulagid fellur vel ad landsskipulagsstefnu en verid er ad auka
heimildir til uppbyggingar & pegar byggdu fristundasvaedi par sem
naverandi innvidir s.s. adkomuvegur og lagnir nytast til nyrra
framkveemda.

3.2 Adalskipulag Skagafjardar 2020-2035

i gildi er Adalskipulag Skagafjardar 2020-2035 sem tok gildi i april 2022.
Sveedid er a skilgreindu sveedi fyrir fristundabyggd nr. F-11 par sem
heimilud eru allt ad 50 fristundahus. | adalskipulaginu eru alls heimildir
fyrir a.m.k. 510 fristundahus.
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Skipulagsakvaedi fyrir fristundabyggd eru eftirfarandi:

e Skilmalar fyrir fristundabyggd eru settir i deiliskipulagi. bar skal
kvedid & um staerd og gerd husa, efnisnotkun og utlit husa,
adkomuvegi, bilastaedi og veitur, svo sem vatnsoflun og fraveitu.

e Ahersla skal 16gd 4 géda asynd fristundabyggdar og ad hun falli
vel ad landslagi. Almennt skal fristundabyggd vera sem mest
samfelld og samnyta adkomuvegi fra pjédvegum og adra innvidi
svo sem vatns- og fraveitu, rafveitu og ljésleidara. Ad jafnadi er
midad vid ad 16dir fyrir fristundahus séu um 0,5 ha en steerd
einstakra |66a innan hvers svaedis ma vera fjdlbreytileg.

e Almennt nytingarhlutfall [66a er 0,03 & svaedum fyrir fristunda-
byggd bd pannig ad nytingarhlutfall geti ordid allt ad 0,05 fyrir
[68ir minni en 0,4 ha.

e Vid gerd deiliskipulags fyrir fristundabyggd skal pess geett ad hun
raski ekki vistgerdum sem njota sérstakrar verndar, skv. [6gum
um natturuvernd, og skerdi ekki landbunadarland i I. eda Il. flokki,
sbr. kafla 10.1 um flokkun landbuinadarlands.

e Vid gerd deiliskipulags skal hafa samrad vid Minjastofnun fslands
um skraningu minja og skilmdla um minjar.

TAFLA 2. Hluti toflu 22.1 Fristundabyggd a bls 138 i greinargerd.

STARD | HAMARKSFIOLDI | DEILISKIPULAG i

NR. | STABUR [HA] HUSA GILDI

Vestan vid péttbylid i
F-11 | Varmahlig, vid 33,0 50 Nei

Reykjarhdlsveg

Solvellir

ISTAT 16
Bigkka
| \
L F6 »@ MVE\—"Y
' o ‘ \
¢ mvs Vol N\
! L110_@) Qs ag&{ \ m

MYND 3. Sveitarfélagsuppdrattur sem synir ndgrenni Varmahlidar. Fristundasvaedid er
innan rauda hringsins.

Samraemi deiliskipulagstillogu vid adalskipulag

Deiliskipulagid er i samraemi vid gildandi adalskipulag. Svaedid var ekki
metid med tilliti til haefni til raektunar vid gerd adalskipulags par sem
svaedid var ekki skilgreint sem landbunadarland.

4 SKIPULAGSSKILMALAR

Skipulagssvaedid tekur yfir 27,8 ha svadis i landi Reykjarhdls. Afmarkun
svaedisins liggur milli Vidimyrardr og Reykjarhdls. NU pegar eru 15
fristundalédir austan Reykjarholsvegar. A skipulagssveedinu er gert rad
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fyrir 26 nyjum fristundalédum. A uppdraetti er synd adkoma ad I68unum,
og byggingarreitir. Uppbygging 4 skipulagssvaedinu verdur afangaskipt par
sem fyrsti afangi verdur vid Gotu B.

4.1 Jarda- og l6damork

Breyting er gerd 4 jardamorkum Reykjarhdls par sem morkin eru mjog
liklega teiknud a grunni fyrir tid peirrar teekni sem vié bdum vid i dag.
Breyting @ jardarmoérkum mun verda gerd vestan megin 4 landinu og
munu ny mork fylgja ndverandi legu Vidimyrarar. Nuaverandi og ny
[68amork eru synd & uppdraetti.

4.2 Byggingarheimildir

Vid Gotu A og Gotu B er hamarksnytingarhlutfall er 0,03 & hverri 166.
Heimilt er ad byggja eitt fristundahus og eitt gestahuis/geymslu & hverri
168. bakgerd og manisstefna er frjdls en leitast skal vid ad hafa innbyrdis
samraemi innan lédar. Efnisval bygginga skal vera vandad og skal geeta
innbyrdis samraemis a hverri 168. Reynt skal ad fella byggingar sem best
ad landi. Vanda skal fragang bygginga og bilasteda.

Byggingarreitur B1 — Leyfilegt ad hafa 1 haed. Hdmarksvegghaed 4 m og
hamarkshaed 6 m, byggingarreitir eru almennt 10 m fra l66armérkum en
vestan megin verda peir 5 m fra I166armdrkum vegna haedar i landi.

Byggingarreitur B2 — Leyfilegt ad hafa 2 haedir. Himarksvegghaed 6 m og
hamarkshzaed 8 m, byggingarreitir eru almennt 10 m fra I68armérkum en
vestan megin verda peir 5 m fra I6darmoérkum vegna haedar i landi.

A pegar byggdum 168um, sja toflu 1, er ekki gert rad fyrir frekari uppbygg-
ingu og skal gerd breyting a deiliskipulagi ef til pess kemur.

Sniomyndir

LéBarmérk
Byggingarreitur
'

Byggingarreitur 0|
Lodarmork | B

MYND 4. Snidmynd tekin fra austri til vesturs, sem synir snid |6dar nr. 10.

4.3 Samgongur og bilastxdi

Adkoma ad sveedinu er frd pjédvegi nr. 1 um Birkimel og um gotuna
Reykjarhél. Adkoma er synd 4@ uppdraetti og verda bilastaedi innan
byggingarreita.

4.4 \Veitur

441 Fraveita

Frarennsli verdur veitt i hreinsivirki innan skipulagssvaedis, fragangur og
gerd hreinsivirkja og frarennslislagna skal vera | samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands. Tryggja skal gott adgengi til teemingar. Um
fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999, med sidari
breytingum.

Samnyta skal hreinsivirki eins og kostur er. Stadsetning og fjoldi
hreinsivirkja & uppdreetti er leidbeinandi.
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4.4.2 Neysluvatn

Neysluvatn neerliggjandi svaeda kemur fra Varmahlidarveitu. Gert er rad
fyrir staekkun stofnlagnar & svaedinu fyrir steekkun fristundabyggdar og
mun su framkvaeemd hefjast & naestu tveimur drum.

4.4.3 Hitaveita

Heitt vatn er fengid fra Skagafjardarveitum sem sja um hitaveitu a
svaedinu. Gert er rdd fyrir pvi ad lagnir fylgi vegum innan skipulags-
svaedisins.

4.4.4 Rafmagn

Gert er rad fyrir ad hus tengist dreifikerfi RARIK og ad lagnir fylgi vegum.

4.5 Sorp

Sorp skal flokkad og skilad & videigandi gamasveaedi. Haegt er ad nalgast
reglur um flokkun heimilisirgangs 4 heimasidu sveitarfélagsins.

4.6 Vardveisla minja

A svaedinu eru skradar fornleifarnar:

Reykjarholl 2778-1 (R14060 90 — 1)

Reykjarholl 2778-2 (R14060 90 — 2)

Reykjarhdll 2778-3 (R14060 90 — 10)

Reykjarhéll 2778-4

Reykjarhdll 2778-5

Reykjarholl 2778-6 (SK-641:001?)

Reykjarholl 2778-7 (R-14060 90 — 45)

Fornleifarnar teljast i mikilli haettu vegna framkvaemda.

Minjastofnun [slands gaf umsdgn vegna minjanna sem skradar eru og
voru minjar sem ekki voru pess edlis ad taka pyrfti tillit til i skipulagi. baer
minjar eru: 2778-2, 2778-3, 2778-4, 2778-6 og 2778-7.

parf pvi ad merkja téft (2778-5) & framkveemdartima par sem hun telst |
haettu.

A 166um 14 og 15 vid gétu B er évist hversu langt til sudurs minjar na og
barf ad fara fram kdonnun adur en haegt verdur ad taka afstodu til
hugsanlegra ahrifa af skipulaginu. Framkveemd verdur forkénnun &
umfangi minja @ umraaddum [68um og pbegar nidurstédur liggja fyrir er
haegt ad meta hvort gera purfi breytingar a skipulaginu.

Allar framkvaemdir skulu taka tillit til fornleifa. A framkveemdartima skal
merkja allar fornleifar sem eru i hattu pannig ad paer séu augljésar
framkvaemdaadilum til ad fyrirbyggja dparfa rask.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar & framkvaemdartima, sbr. 24. gr.
Laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkveemd st6dvud uns fengin er akvordun
Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.
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4.7 Opi0d svaedi

Gonguleidir, reidleid og leiksveedi eru innan svaedis sem koma fram &
uppdreetti og einnig eru par opin svaedi sem ekki verdur byggt 4. Um
reidleidina er ekki heimilt ad fara med lausan rekstur.

4.8 Kvadir

e Alédunum Reykjarhdlsvegi 2A og 4A er kvéd um umferdarrétt ad
66 nr. 4B.

e A 168um Reykjarhdlsvegi 18A, 18B og 20A er kvéd um
umferdarrétt ad [66um nr. 16B, 18B og 20B.

e Kvod er & Reykjarholi L193616 um vegi innan svaedisins, eins og
beir eru syndir 8 skipulagsuppdreetti.

5 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

5.1 Ho6nnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum
skal syna skipulag I6dar i adalatridum og fyrirkomulag bygginga 4 16dinni.

5.2 Melibl6d

A maeliblodum skal syna steerdir 163a, byggingareiti husa og fjolda
bilastaeda. ba skal syna skipulag og fragang |60a og l6damarka.

5.3 Ofanvatn

{ gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013 segir ad stefnt skuli ad pvi
ad ofanvatni, s.s. regnvatni af pokum og hordu yfirbordi, verdi midlad i
jardveg i stad fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi
[68a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig
ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid.
Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad
malarfyllingunni.

5.4 Fragangur lédar

Ollu jardraski skal haldid i ldgmarki vid uppbyggingu & svaedinu svo sem
vid byggingu husa, gerd gongustiga og vega. bess skal geett ad spilla ekki
eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu
svo engin haetta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 66rum til
ama. Ad jafnadi skal ekki lata lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima
innan [6dar an tilskilinna leyfa.

Lysing skal vera lagstemmd og ljosi beint nidur.

5.5 Brunavarnir

L6din erinnan starfssvaedis Brunavarna Skagafjardar og skulu brunavarnir
taka mid af brunavarnaraaetlun og l6gum um brunavarnir nr. 75/2000. bar
sem veitukerfi anna ekki naegu slokkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi s.s.
med safntanki, borholu og/efa 6ruggu adgengi slokkvibila ad
yfirbordsvatni s.s. Vidimyrard. Brunavarnir, s.s. staeerd og stadsetning
tanks eda borholu, verda unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna
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Skagafjardar og skal magn slokkvivatns, s.s. staerd tanks, midast vid
brunadlag bygginga.

6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir [l6g um umhverfismat framkveemda og a=tlana
nr. 111/2021. Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar
stefnu sem sett er fram. Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i
adalskipulagi. Byggt verdur upp fristundasvaedi fyrir fristundahus.

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi &
adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem 4 vistkerfi,
audlindir, landslag, 4synd, utsyni, hljodvist, loftgeedi, hagkvaemni, vedur-
far, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhv-
erfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst i
verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun
vid gerd skipulags og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv.
[6gum um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Umhv-
erfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett er
fram.

6.1 Vaegi umhverfisahrifa

i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat adaetlana segir;
,Veegi umhverfisahrifa fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og
timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar d umhverfinu.”Vié mat 4 vaegi
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek a svaedis-, lands-, eda

heimsvisu og ndi til fjdlda folks og pess hvort ahrifin séu dafturkraef og til
langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg eda dviss.

6.2 Umhverfispeettir, matsspurningar og viomio

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir
baettir, sem taldir eru geta ordid fyrir dhrifum af framkveemdum og
adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni. |
skipulagslysingu voru teknir peir umhverfispaettir sem liklegt veeru ad
yrdu valdir til umfjollunar i umhverfisskyrslu. Ahrif af stefnu
deiliskipulagsins 4@ einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin
einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau eru talin jdkvaed eda neikvaed. Forsendur
vid mat @ umhverfisahrifum byggja 4 tveimur meginpattum sem eru:

o Vidmid i [6gum og reglugerdum, stefnumdtun stjérnvalda og skuld-
bindingar 4 alpjédavisu.

e Greining 4 einkennum og veaegi dhrifa 4 einstaka umhverfispaetti skv.
fyrirliggjandi gognum.

Vid matid er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vid ad svara
matsspurningum m.t.t. peirra vidmida sem talin eru upp i toflunni:

TAFLA 3. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIDMID

Vistgerdarkortlagning

Grod Ahrif & grédur.
roour rit a groour Natturufraedistofnunar.

Asynd og landslag Ahrif & d4synd og landslag. | Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Ahrif & atvinnulif. Stefna i adalskipulagi
Ahrif 4 ibuapréun og puiagr

Samfélag .
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

styrkingu byggdar.
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UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIDMID

Ahrif & nattGruminjar,

Minjar og . Stefna i adalskipulagi.
. fornminjar og verndar- .. -
verndarsvadi . Adalskraning fornminja.
svaedi.
Umferdaroryggi.

Stefna i adalskipulagi.

Utivistarmoguleikar. )
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Heetta a mengun.

Heilsa og oryggi

6.3 Samanburdur valkosta
{ umhverfismatsskyrslu eru bornir saman eftirfarandi valkostir:

Breytt skipulag - Sveedid byggist upp sem fristundasvaedi i samraemi vid
deiliskipulag.

Null kostur - Svadid byggist ekki frekar upp sem fristundasvaedi.
Breytt skipulag
Ahrif 4 grédur

Ahrif 4 grédur a sveedinu eru veruleg. Vistgerdir 4 svaedinu eru med hatt
verndargildi en ahrifin eru talin éveruleg par sem um litid sveedi er ad
reeda og vistgerdir eru Gtbreiddar & landsvisu. A svaedinu er adeins skégur
a hluta svadisins par sem pegar hefur verid byggt 4. Grodurinn & svaedinu
mun njota gbéds af skjdli fleiri hdsa a sveedinu. Svaedid er ekki talid
mikilveegt busveedi fugla og uppbyggingin mun ekki hafa neikvaed ahrif 4
fuglalif i sveitarfélaginu vegna fjarleegdar vid vidkvaem sveedi. Raski a
svaedinu verdur haldid lagmarki.

Ahrif 4 asynd og landslag

Ahrif 4 4synd og landslag eru dveruleg. Asynd 4 svaedinu mun breytast
med tilkomu bygginga og adkomuvega en mannvirki verda lagreist og pvi
ekki dberandi i landslagi. Auk pess sem trjagrédur dregur Ur asynd peirra.

Ahrif 4 samfélag

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed par sem uppbygging & svaedinu eykur likur &
fijdlgun starfa i sveitarfélaginu og eigendur fristundahdusa eru liklegir til ad
nyta sér pa pjonustu og afpreyingu sem er i bodi. Umferd mun aukast ad
svadinu en mun pad verda éveruleg aukning. Umferd um nyja vegi innan
skipulagssvaedisins hefur ekki ahrif 4 pa sumarhisabyggd sem fyrir er a
svaedinu.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi

Ahrif 4 minjar & svaedinu eru neikvaedar par sem minjar eru innan
skipulagssvaedisins. A framkvaemdartima skal merkja allar fornleifar sem
eru i heettu pannig ad pezer séu augljésar framkveemdaadilum til ad
fyrirbyggja dparfa rask til ad draga eftir megni Ur neikvaedum &hrifum. A
[66um 14 og 15 vid gotu B er dvist hversu langt til sudurs minjar na og parf
ad fara fram konnun adur en haegt verdur ad taka afstodu til hugsanlegra
ahrifa af skipulaginu. Framkveemd verdur forkdnnun @ umfangi minja a
umraeddum I6dum og pegar nidurstédur liggja fyrir er haegt ad meta hvort
gera purfi breytingar a skipulaginu. Allt rask & fornminjum skal vera med
sampykki Minjastofnunar islands.

Ahrif 4 heilsu og oryggi

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru metin éveruleg/jakvaed par sem gert verdur
rad fyrir godum fragangi vegtenginga og mannvirkja auk géds fragangs
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fraveitumala. Gert er rad fyrir stigum innan svadisins sem tengjast
adliggjandi svaedum og péttbylinu i Varmahlid. GAdir utivistarmdguleikar
verda pvi til stadar.

Nullkostur
Ahrif af null kosti eru éveruleg fyrir alla paetti.

Ekki voru gerdir adrir valkostir par sem um land i einkaeigu er ad reeda og
eru aform landeiganda ad nyta land sitt i samraemi vid stefnu i
adalskipulagi.

6.4 Nidurstada

Innan fristundasvaedisins eru minjar sem taka parf tillit til vid uppbyggingu
a svaedinu og verdur pad gert i samradi vid Minjastofnun. Raski verdur
haldid i lagmarki og gert verdur rad fyrir gédum fragangi vega, mannvirkja
og fraveitu. Sveitarstjorn litur pannig @ ad skipulagid hafi a heildina litid
overuleg ahrif & umhverfispaetti og er hlynnt uppbyggingu fristunda-
svaedisins med peim skilmalum sem settir eru fram i deiliskipulagi.

7 MALSMEDFERD

7.1 Samrad og kynning

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.- 42. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010.

7.2 Umsagnaradilar deiliskipulagstillogu
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:

e Minjastofnun [slands

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands
e Brunavarnir Skagafjardar

e Umbhverfisstofnun

8 SKIPULAGSFERLI

Gert er rad fyrir ad skipulagsferlid verdi eftirfarandi:

Deiliskipulags-
tillaga kynnt deiliskipulag

snemma ars stadfest haustid
2023.
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