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Deiliskipulag petta, sem hefur verid auglyst skv. akvaedi 41. gr.
skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Skagafjardar
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Skipulagsfulltrii Skagafjardar

GREINARGERD

Pann 8. september 2022 tok skipulagsnefnd Skagafjardar fyrir umsokn landeiganda Lambeyrar, landnr. 201897,
um stofnun landspildu og byggingarreits. I bokun nefndar var malinu visad til deiliskipulags. bann 03. ndv. 2022
tok skipulagsnefnd Skagafjardar fyrir skipulagslysingu, Utg. 1.0, dags. 21.10.2022, asamt umsokn landeiganda
um heimild til ad lata vinna deiliskipulag a eigin kostnad skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Nefndin
bokadi eftirfarandi:

~Skipulagsnefnd leggur til vid sveitarstiorn Skagafjardar ad sampykkja skipulagslysinguna og heimila
umsaekjanda ad vinna deiliskipulagstillogu & eigin kostnad og ad Skipulagsstofnun verdi send lysingin ti/
umsagnar skv. 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og ad lysingin verdi kynnt almenningi skv. sému grein
Skipulagslaga." Skipulagslysing var auglyst fra og med 08. febriar 2023 til og med 08. mars 2023. Alls barust
2 athugasemdir sem haféar voru til hlidsjonar vid vinnslu deiliskipulagstillégunnar.

1 Forsendur, stada skipulags og markmio

1.1 Afmdrkun skipulagssveaedis og stadhaettir

Skipulagssvaedid afmarkast ad mestu leyti af l6damorkum Lambeyrar skv. pinglystu skjali nr. 679/2005 og
afstoduuppdraetti nr. S-05, dags. 18.02.2005. Ad vestan afmarkast svaedid af Svarta, ad sunnan girdingu milli
Lambeyrar og Bakkaflatar, ad austan Merkigardsvegi og ad nordan landamerkjum @ moti Lambeyri ehf,
Lambeyri 168, Laugarhvammi, Laugarmyri 168 1 og Laugarmyri 2. Loédinni Hvammur, L229358, var skipt ur
Lambeyri, L201987, arid 2019 og er ekki hluti af skipulagssveaedi.

Adkoma & svaedid er um vegtengingu af Merkigardsvegi (7575) sem tengist Héradsdalsvegi (754) u.p.b. 650
m nordan vid skipulagssvaedid.

A auglysingatima skipulagslysingar barst athugasemd fra Vegagerdinni, dags. 08. mars 2023. Medal annars var
gerd athugasemd vid ad afmoérkun skipulagssveedis naedi inn @ midjan pjodveg. Vidbrogd vid bessari
athugasemd voru ad faera afmdrkun skipulagssvaedis medfram vegkanti Merkigardsvegar ad vestanverdu.
Steerd svaedisins minnkar pvi fra pvi sem fram kom i skipulagslysingu, atg. 1.0. Skipulagssvaedié er 1,74 ha ad
staerd, en var 1,78 i skipulagslysingu.

Lambeyri, L201897, er 18.036 m2 168 i Tungusveit, Skagafirdi. Lédinni var skipt Ut Ur Laugarhvammi, L146196.
A 168inni er ein bygging sem er 40 m2 snyrting, byggd arid 2010. Upphaflega var byggingin 20,2 m2 en sidan
ba hefur verid byggt vid hana og i dag er hiin 40 m2. A fyrir midri 168 er téluverdur landhalli en landid er nokkud
flatt vestast og i sudausturhorni I6&arinnar. A flatanum austast & 168inni er tjaldsvaedi.

1.2 Adalskipulag

Skipulagssvaedid er innan skilgreinds péttbylis Steinsstada i Adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035. Svaedid er
innan hluta landbunadarsveaedis nr. L801. Um L801 segir m.a. ,Austan Merkigardsvegar vid Lambeyri er reektad
tun. Visad er i stefnu og skilmala sem gilda um landbunadarland i kafla 12." Heildarstaerd sveedisins L801 er 4,6

ha.

I12. kafla greinargerdar adalskipulags er farid yfir markmid og skilmala fyrir landbunadarsvaedi. Um markmid

um landbunad i adalskipulagi segir:

e Sveitarfélagid leggur aherslu & ad styrkja grunnstodir landbunadarins og skapa skilyrdi fyrir vaxtarsprota,

voruproun og nyskdpun i landbunadi og tengdri starfsemi

2.2 Almennt

Fara skal eftir pvi sem skipulag petta, gildandi skipulagsreglugerd, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir
hvers tima segja til um vid framkveemdir i tengslum vid deiliskipulagid. bPakgerdir eru valfrjalsar upp ad pvi
marki sem byggingarreglugerd kvedur a um.

2.3 Adkoma og vegir.

Adkoma ad sveedinu verdur um nuverandi vegtengingu vid Merkigardsveg (7575) eins og synt er &
skipulagsuppdreetti. Veghelgunarsvaedi og 6ryggissvaedi, m.v. ADU 0-300 og honnunarhrada 80 km/klst., er
synt @ uppdraettinum. Ekki er gert rad fyrir ad nyjum vegtengingum vid Merkigardsveg. Heimreid liggur fra
Merkigardsvegi til vesturs, medfram Svarta inn a tjaldsveedid @ Lambeyri. Afleggjari fra heimreidinni er vid
innkeyrslu a tjaldsvaedid, til nordurs medfram anni. ba tengjast heimreidar ad Hvammi, Lambeyri 2 og idnadar-
og athafnalddinni Lambeyri ehf, L201899, vid heimreidina i landi Lambeyrar, L201897. Um heimreidina, i landi
Lambeyrar, L201897, er pvi kvod um yfirferdarrétt ad Lambeyri ehf, L201899, ad Hvammi, L229358, og ad
fyrirhugadri 108, Lambeyri 2.

Adkoma neydaraksturs er

2.4 LA&dir og byggingarreitir

Innan skipulagssveedisins er gert rad fyrir tveimur 168um, Lambeyri, L201897, og Lambeyri 2, sem er ny 168.
Hvammur, L229358, sem er fyrir midri 168 Lambeyrar, er ekki partur af pessu skipulagi. Pa na lé6damork
Lambeyrar, L201897, Ut fyrir skipulagssveaedid.

Lambeyri verdur 15.595 m2 ad steerd. A 168inni er 20,2 m2 snyrting sem verdur afram. Tveir byggingarreitir
eru a 16dinni. BR-1 verdur 36 m2 ad steerd. Innan hans er heimilt ad reisa geymslu a@ einni haeg,
hamarksbyggingarhaed, fra golfi i maeni, 5 m og hamarksbyggingarmagn er 36m2. BR-2 verdur 25 m2 ad staerd
og innan hans verdur heimilt ad reisa adstdduhis a einni haed, hamarksbyggingarhaed verdur 5 m og
hamarksbyggingarmagn 25 m2. Afstada hisa skal vera samsida byggingarreitslinum eda i samreemi vid
neerliggjandi hds. Vestan vid byggingarreit BR-1 er gert rad fyrir sélpalli, um 8 m i pvermal med eldstaedi i
midju sem verdur um 1 m i pvermal. Stadsetning er synd a skipulagsuppdraetti. Ganga skal fra eldstaedi pannig
ad engin haetta stafi af pvi fyrir naerliggjandi grédur, mannvirki og umhverfi.

Heildarstaerd svaedis sem nytt er undir tjaldsvaedi er um 5000 m2.

Lambeyri 2 verdur 2441 m2 ibudarhusaldd, sydst og austast a skipulagssveaedinu eins og synt er 8 medfylgjandi
uppdraetti. Adkoma ad 16dinni verdur um heimreid i landi Lambeyrar, L201897, um heimreid sem tengist
Merkigardsvegi (7575). f skipulaginu er gerd kvod um Yyfirferdarrétt um umraedda heimreid ad Lambeyri 2.
Innan l8darinnar verdur einn 646 m2 byggingarreitur nr. BR-3. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa
ibudarhus a einni haed, hamarksbyggingarhaed 5 m fra golfi i maeni, asamt bilskdr. Valkvaett er hvort bilskur
verdi sambyggdur eda stakstaedur. Hamarksbyggingarmagn er 300 m2 og hamarksfjoldi hisa er 3, par sem
gert er rad fyrir ibldarhusi, bilskir og minna hus allt ad 30 m2. Afstada husa er valfrjals innan byggingarreits
en leitast skal eftir pvi ad halda samraemi vid ndverandi byggd. Smahysi, sbr. f-lid, 2.3.5. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 teljast ekki hluti af byggingarmagni eda hamarkshusafjolda.

2.5 Veitur

e Forgangsrada nytingu gods reektarlands til reektunar og yta undir vidhald peirra gaeda en beina annarri SU Uppbygging sem gert er rad fyrir i skipulaginu mun ekki studla ad verulegri aukningu a notkun vatns- og
notkun annad. Ad standa vord um gott raektarland og landbunadarland, med pvi ad mdta skilmdla ef hitaveitu. Oheimilt er ad veita sottmengudu skolpi i Svarta eda 6dru frarennsli sem kann ad hafa ahrif 4 lifriki
breyta & landbunadarlandi og heimildir um uppbyggingu & landbunadariandi sem tekur mid af flokkun €da vatn i anni. Heimilt er ad veita regnvatni eda grunnvatni i ana. Vardandi fjarskipta- og rafmagnsstrenglagnir

landbunadariands.
e Fjolga ibuum og auka fidlbreytni starfa i dreifbyll,

o Studla ad sambud landbunadar, ferdapjonustu, fristundabyggdar og annarrar landnotkunar. Settir verda

skilmdalar og leidbeiningar um hvernig peirri sambud verdi best hattad.
o Studla ad taekifeerum sem felast i nytingu orku i sveitarfélaginu, s.s. raforku og jardvarma til ylreektar.
o Leggja skal mat d gaedi landbunadarlands og stydja vid goda akvardanatoku baenda um nytingu og
vidhald jarda sinna.
Um almenn akvaedi a landbunadarsvaedum segir:
bar er gert rad fyrir uppbyggingu i tengslum vid landbunadarstarfsemina en einnig er heimilt er ad nyta
byggingar, byggja stok mannvirki og/eda breyta eldri byggingum, til annarrar starfsemi ef slikur rekstur stydur
vid landbunadarstarfsemi eda busetu & svaedinu. Daemi um slika starfsemi er ferdapjonusta, afurdasala og léttur
iénadur, t.d. verkstaedi.
Skipulagssveedid er a landbunadarsveaedi i flokki II skv. gildandi adalskipulagi en hefur ekki verid notad til
reektunar eda beitar um arabil. Svaedid hefur ad mestu verid nytt undir ferdapjénustu og er i samraemi vid
almenn akvaedi adalskipulags Skagafjardar 2020-2035 sem visad er i hér ad ofan.
1.3 Skipulagsreglugero
I skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir um mannvirki og starfsemi & landblinadarsvaedum i 5.3.2.13. gr.:
.Gera skal grein fyrir og setja skilmala um mannvirki og tegund af landbunadarstarfsemi & bujérdum. begar
um pauleldi er ad raeda, skal gera grein fyrir deetludum fiblda dyra, medferda urgangs og fiarlaegd til adliggjandi
byggdar. Vid stadsetningu mannvirkja sem eru o0had burekstri vidkomandi jardar, svo sem atvinnuhusnaedis,
ibudar- eda fristundahusa, skal pess gaett ad notkun peirra og starfsemi su sem er a jordinni geti farid saman.
Abhersla skal I6gd & ad samnyta vegakerfi og veitur og ad yfirbragd byggdar verdi heildstzett."

Deiliskipulagid tekur mid af akvaedum pessarar greinar par sem stadsetning mannvirkja sem tillagan gerir rad
fyrir mun ekki hamla landblnadarstarfsemi @ nokkurn hatt. Logd verdur ahersla & ad samnyta vegi og veitur og

ad samraemi verdi i asynd byggdar.

1.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.

1.5 Minjavernd

Fyrir liggur skyrsla Katrinar Gunnarsdottur fra Byggdasafni Skadfirdinga dags. juni 2000 um forleifaskraningu
fyrir Steinsstadi | Skagafirai. I skyrslunni spannar svaedi skradra minja fra Steinsstodum sudur ad landamerkjum
Holagerdis og Merkigards. Ekki er getid um minjar innan skipulagssvaesdisins.

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins en skraning minja hefur ekki farid fram. Minjastofnun Islands

er skrad sem umsagnaradili og gefst par med kostur & ad koma med umsdgn vegna deiliskipulagsins.
1.6 Tengsl vid adrar azetlanir
Ekki eru tengsl vid adrar azetlanir.
1.7 Markmid, umsagnaradilar og kynning
Markmid deiliskipulags eru ad:

o Stydja vid markmid adalskipulags um ad i sveitarfélaginu verdi félagslegt 6ryggi, fjdlbreytt félagslif og

oflug atvinna,

e Fjalla um landnotkun & Lambeyri, L201897,

e Skilgreina l6damork og byggingarreiti,

e Setja byggingaskilmala.
Umsagnaradilar eru:

e Skipulagsstofnun
Umhverfisstofnun
Vegagerdin
Matveelaraduneytid
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
Tillaga ad deiliskipulagi verdur auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Auglysing birtist i blédum og a
vef sveitarfélagsins. Skipulagsgdogn verda adgengileg i Radhusi Skagafjardar ad Skadfirdingabraut 21, 550
Saudarkroki @ opnunartima og a vef sveitarfélagsins, www.skagafjordur.is. Med pvi gefst umsagnaradilum og
0drum, sem telja sig eiga hagsmuni ad geeta, kostur @ ad leggja fram abendingar um deiliskipulagstilléguna.
Abendingar skulu vera skriflegar og berast i R4hUs Skagafjardar & opnunartima eda i tolvupdsti & netfangi®
skipulagsfulltrui@skagafjordur.is.
2 Deiliskipulag
2.1 Skipulagsuppdrattur
Skipulagsuppdrattur nr. DS-01 synir fyrirhugada uppbyggingu & Lambeyri asamt pvi hvernig landnotkun
|6darinnar er hattad. Landnotkun byggir ad mestu leiti @ peirri nytingu sem hefur verid undanfarin aratug.
Uppdratturinn  synir stadsetningu byggingarreita, l68amarka, gatna og vegtengingar asamt helstu
byggingarskilmalum.

skal hafa samrad vid tilheyrandi veitufyrirtaeki vegna nylagna. Vid fragang fraveitulagna og rotprda skal fara
eftir leidbeiningabladi Umhverfisstofnunar um minni fraveitur, dags. oktdber 2022. Stadsetning rotprda a
skipulagsuppdreetti er lysandi og skipulagid stendur ekki i vegi fyrir pvi ef heppilegri stadsetning rotproa verdur
valin & framkvaemdatima, en avallt skal fara eftir adur nefndu leidbeiningabladi vid framkvaemdir og fragang.!

3 Umhverfisskyrsla

Tillaga pessi ad deiliskipulagi gerir ekki rad fyrir framkveemdum sem falla undir 1. vidauka laga nr. 111/2021
um umhverfismat framkvaemda og daetlana.
Samkvaemt 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er lagt mat a likleg ahrif tilldgunnar & umhverfid.
Umhverfispaettir sem metnir verda eru dyralif og busvaedi, landslag, félagsleg ahrif og efnahagsleg, Utivist og
heilbrigdi manna, og nattdru- og menningarminjar. Ahrifin eru borin saman vi® ndllkost sem er uppbygging
sveitarfélaginu an deiliskipulagsins. Vié greiningu hugsanlegra umhverfisahrifa er notast vid hugtok sem
skilgreind eru i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og veegi ahrifa.
Eftirfarandi skilgreiningar & vaegi verda notadar:

e Jakvaed ahrif & umhverfispatt

o Overuleg ahrif & umhverfispatt

e Neikvaed ahrif @ umhverfispatt

e Ahrif eru 6ljs
3.1 Dyralif og busvaedi
Ekki eru busvaedi innan skipulagssvaedisins né heldur hefur svaedid verid nytt til beitar. Svarta liggur medfram
svaedinu ad vestanverdu en framkvaemdir sem skipulagid gerir rad fyrir eru pess edlis ad oliklegt er ad paer
deiliskipulagid. Skipulagid setur skilmala um ad oheimilt sé ad veita skolpi eda 68ru mengudu frarennsli i Svarta.
Ahrif & dyralif og busveedi eru metin veruleg.
3.2 Landslag
Ekki er gert rad fyrir ad landslag breytist verulega fra pvi sem er fyrir uppbyggingu sem skipulagié gerir rad
fyrir. Nyjar byggingar a ibudarhisaléd munu risa i pegar byggdu umhverfi og settur er skilmali um
hamarksbyggingarhaed sem er i samraemi vid naerliggjandi byggd. Ahrif & landslag eru metin dveruleg.
3.3 Feélags- og efnahagsleg ahrif
Deiliskipulagid stydur vid markmid adalskipulags um fjolbreytt atvinnulif og busetu. pa eflir pad ferdapjonustu
a sveedinu sem hefur verid ad styrkjast @ undanférnum arum asamt pvi ad styrkja pad sem busetuvalkost.
Félagsleg og efnahagsleg ahrif eru metin jakveaed.
3.4 Utivist og heilbrigdi manna
Landnotkun & skipulagssvaedinu skapar forsendur fyrir aukna Utivist félks og par med aukid heilbrigdi.
Steerdargrada landnotkunar er ekki pad mikil ad hun hafi sleem ahrif @ buarekstrarskilyrdi eda landbunad
almennt. Ahrif & Utvist og heilbrigdi eru metin jakvaed.
3.5 Natturu- og menningarminjar
Engar pekktar nattdru- og menningarminjar eru a skipulagssveedinu. Komi minjar i ljos vié framkvaemdir skal
leita samrads vid minjavord. Ahrif & nattdru- og menningarminjar eru metin veruleg.
3.6 Samantekt
Uppbygging sem deiliskipulag petta gerir rad fyrir mun heilt yfir hafa jakveed ahrif & umhverfid. Skipulagid
skapar forsendur fyrir félksfjdlgun i sveitarfélaginu og eflir ferdapjonustu a svaedinu. Nyting landsins er i
samraemi vid proun sidustu ara a Steinsstodum.

1 https://ust.is/library/sida/haf-og-vatn/Lei%C3%B0b minni%20fr%C3%Alveitur LOKA.pdf
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