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GREINARGERD

1. Addragandi, skipulagssvaedio og viofangsefni

1.1 Addragandi

Pann 8. september 2022 tok skipulagsnefnd Skagafjardar fyrir umsodkn landeiganda Lambeyrar, landnr.
201897, um stofnun landspildu og byggingarreits. I boékun nefndar var malinu visad til deiliskipulags.
Skipulagslysing pessi er fylgiskjal umsdknar landeiganda um ad lata vinna deiliskipulag af 168inni & sinn
kostnad skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

1.2 Skipulagssvaedid

Skipulagssveedid afmarkast af |6damorkum Lambeyrar skv. pinglystu skjali nr. 679/2005 og
afstoduuppdraetti nr. S-05, dags. 18.02.2005. A& vestan afmarkast svaedid af Svarta, ad sunnan girdingu
milli Lambeyrar og Bakkaflatar, ad austan Merkigardsvegi og ad nordan landamerkjum & méti Lambeyri
ehf, Lambeyri 168, Laugarhvammi, Laugarmyri I68 1 og Laugarmyri 2. L6&inni Hvammur, L229358, var
skipt Gr Lambeyri, L201987, arid 2019 og er ekki hluti af skipulagssvaesi.

Adkoma a svaedid er um vegtengingu af Merkigardsvegi (7575) sem tengist Héradsdalsvegi (754) u.p.b.
650 m nordan vid skipulagssvaedid. Sveedio er 1,78 ha ad staerd.

2. Helstu forsendur

2.1 Stadhaettir og atvinnulif
Skagafjordur er rimlega 40 km langur inn ad Hegranesi. Inn af firdinum tekur vid samnefndur dalur og
fra Hegranesi eru um pad bil 110 km i beinni loftlinu upp & Hofsjokul. Sjalft héradié er um pad bil 50
km ad lengd adur en pad skiptist i dali sem na inn & halendid. Ad nordanverdu er breidd undirlendis 5-
10 km.
Likt og annars stadar a landinu hefur ferdapjonusta sott i sig vedrid sem atvinnugrein i Skagafirdi
undanfarinn aratug. Aukning i stofnun sumarbuUstadaléda og byggingu gistihysa eru daemi um pessa
bréun og i gildandi adalskipulag Skagafjardar eru settir skilmalar til a8 meeta uppbyggingu i
ferdapjonustu. Adrar, helstu atvinnugreinar i péttbyli eru Gtgerd, idnadur, verslun og opinber pjonusta
en i dreifbyli er landbunadur helsta atvinnugreinin.
péttbylissvaedi sem kennt er vid Steinsstadi i adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035 hefur pad sérkenni
ad gefa blandada tilfinningu af péttbyli og dreifbyli. Svaedid & milli Héradsdalsvegar sudur ad
Holagerdismerkjum ber & koflum merki péttbylis en par eru einnig stor svaedi sem eru graen og opin.
Sveedid hefur pvi pott hafa eftirsdknarverda eiginleika sem sumarbUstada- eda busetukostur fyrir folk
sem saekist eftir rolegra umhverfi en i hinu hefdbundna péttbyli, en pd i naleegd vid byggd og annad
folk.
Lambeyri, L201897, er & eyrum Svartar, um pad bil 550 m sunnan Steinsstadaskola. Stor hluti I68arinnar
hefur verid nyttur sem tjaldsvaedi og arid 2010 var byggt 20,2 m2 adst6duhls eda snyrting. Pa liggur
heimreid fra Merkigardsvegi nidur ad bakka Svartar og inn a tjaldsvaedid. Yfirferdarréttur um heimreidina
er ad I6dinni Hvammur. Austast og sydst & l6ginni er landhalli fremur litill fyrir midri 168, vestan vid
I68amork Lambeyrar ehf, L201899, er stutt brekka. A midri [68inni og medfram bokkum Svartar er landid
nokkud flatt.
2.2 Gagnaoflun og greining forsendna
Forsendudflun hefur pegar farid fram ad mestu leyti vid vinnu vegna umsoknar um landskipti og
skipulagslysingu. Verdi porf & frekari gagnadflun mun hidn fara fram samhlida vinnu vié
skipulagstilléguna.
Skilmalar og nytingarhlutfoll verda akvordud pegar helstu steerdir og forsendur liggja fyrir.
2.3 Stada skipulags
Landskipulagstefna 2015-2026
Fyrirhugad deiliskipulag snertir 3. vidfangsefni landskipulagsstefnu um busetumynstur og dreifingu
byggdar. Skv. landskipulagsstefnu er skipulagssvaedid innan vinnusoknar- og pjonustusveedi
Saudarkroks en stutt er po i vinnusdknar- og pjonustusvaedi Akureyrar. Fyrirhugud skipulagstillaga mun
stydja vid markmid landskipulagsstefnu um ad beina vexti byggdar i niverandi péttbyli og ad styrkja
baejarbrag, starfsemi og samfélag sem fyrir er.
Pa verda leidarljosin 4 hofd til hlidsjonar vid vinnslu skipulagstillégunnar.
Adalskipulag
Eins og adur segir er skipulagssvaedid innan skilgreinds péttbylis Steinsstada i Adalskipulagi Skagafjardar
2020-2035. Sveedid er innan hluta landbUnadarsvaedis nr. L801. Um L801 segir m.a. ,Austan
Merkigardsvegar vid Lambeyri er raektad tun. Visad er i stefnu og skilmala sem gilda um landbtnadarland
[kafla 12." Heildarsteerd svaedisins er 4,6 ha.
I 12. kafla greinargerdar adalskipulags er farid yfir markmid og skilmala fyrir landbUnadarsvaesdi. Um
markmid um landbunad i adalskipulagi segir:
o Sveitarfélagid leggur dhersiu @ ad styrkja grunnstodir landbunadarins og skapa skilyrdi fyrir
vaxtarsprota, voruproun og nyskopun i landbunadi og tengdri starfsemi
o Forgangsrada nytingu gods reektarlands til recktunar og yta undir vidhald peirra gaeda en beina
annarri notkun annad. Ad standa vord um gott raektarland og landbunadarland, med pvi' ad
mota skilmala ef breyta a landbunadariandi og heimildir um uppbyggingu a landbunadariandi
sem tekur mid af flokkun landbunadariands.
Fjdlga ibuum og auka fidlbreytni starfa i dreifbyll.
Studla ad sambud landbunadar, ferdapjonustu, fristundabyggdar og annarrar landnotkunar.
Settir verda skilmalar og leidbeiningar um hvernig peirri sambud verdi best hattad.
o Studla ad taekifeerum sem felast [ nytingu orku i sveitarfélaginu, s.s. raforku og jardvarma til
Yiraektar.
o Leggja skal mat d gaedi landbuinadarlands og stydja vid goda dkvardanatoku baenda um nytingu
og vidhald jarda sinna.
Um almenn akvaedi & landblnadarsveedum segir:
Par er gert rad fyrir uppbyggingu i tengslum vid landbunadarstarfsemina en einnig er heimilt er ad nyta
byggingar, byggja stok mannvirki og/eda breyta eldri byggingum, til annarrar starfsemi ef slikur rekstur
stydur vid landbunadarstarfsemi eda busetu 8 svaedinu. Deemi um slika starfsemi er ferdapjonusta,
afurdasala og léttur idnadur, t.d. verkstaedi.
Skipulagssvaedid er a landblUnadarsvaedi i flokki II skv. gildandi adalskipulagi.

Skipulagsreglugerd

I skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir um mannvirki og starfsemi a landblinadarsvaedum i 5.3.2.13. gr.:
.Gera skal grein fyrir og setja skilmala um mannvirki og tegund af landbunadarstarfsemi a bujordum.
begar um pauleldi er ad reeda, skal gera grein fyrir daetiudum fidlda dyra, medferda urgangs og
fiarlzegd til adliggjandi byggdar. Vid stadsetningu mannvirkja sem eru ohad budrekstri vidkomandi
Jjardar, svo sem atvinnuhusnaedis, ibudar- eda fristundahusa, skal pess geett ad notkun peirra og
starfsemi su sem er a jordinni geti farid saman. Ahersla skal 10gd d ad samnyta vegakerfi og veitur og
ad yfirbragd byggdar verdi heildstaett”

Fyrirhugud deiliskipulagstillaga mun taka mid af dkvaedum bessarar greinar par sem stadsetning
mannvirkja sem tillagan gerir rad fyrir mun ekki hamla landblinadarstarfsemi & nokkurn hatt. L6gé
verdur ahersla 4 ad samnyta vegi og veitur og ad samraemi verdi i asynd byggdar.

Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid.

Minjavernd

Fyrir liggur skyrsla Katrinar Gunnarsdéttur fra Byggdasafni Skagfirdinga dags. juni 2000 um
forleifaskraningu fyrir Steinsstadi i Skagafirdi. I skyrslunni spannar sveedi skrddra minja fra
Steinsstodum sudur ad landamerkjum Holagerdis og Merkigards. Ekki er geti® um minjar innan
skipulagssveaedisins.

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssveedisins en skraning minja hefur ekki fario fram.
Minjastofnun Islands er skrad sem umsagnaradili og gefst par med kostur a ad koma med umsogn
eda framkvaema skraningu minja & skipulagssvaedinu vegna deiliskipulagsins.

2.4 Tengsl vid adrar azetlanir

Ekki eru tengsl vié adrar azetlanir.

2.5 Nattaruva og verndarsvaedi

Engar pekktar nattlruvar eru a skipulagssvaedinu né i grennd vid pad. Skipulagssvaesid naer ekki inn
a nein verndarsvaedi eins og pau eru skilgreind i gildandi adalskipulagi.

3. Umbhverfisahrif

3.1 Umhverfisahrif

Deiliskipulagstillagan hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisverndarsjénarmida og draga ur
ahrifum & umhverfi.

Aformadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér umtalsverd
umbhverfisahrif samanber 16g nr. 111/2021 um mat & umhverfisahrifum framkvaemda og azetlana.
Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 verdur unnié vié gerd deiliskipulagsins.

4. Markmid, samrad og skipulagsferli

4.1 Markmiod
Markmié fyrirhugadrar deiliskipulagstillégu eru:

e Stydja vid markmid adalskipulags um um ad i sveitarfélaginu verdi félagslegt 6ryggi, fjolbreytt

félagslif og 6flug atvinna.

¢ Fjalla um landnotkun & Lambeyri, L201897.

e Skilgreina I68amork og byggingarreiti.

e Setja byggingarskilmala.
4.2 Kynningar og samrad
Skipulagslysing verdur 16gd fyrir skipulags- og byggingarnefnd og sveitarstjorn. Ad fengnu sampykki
verdur hin send Skipulagsstofnun. Skipulagslysingin verdur auglyst i blodum og hofd til synis i Radhusi
Sveitarfélagsins Skagafjardar ad Skagfirdingabraut 21, 550 Saudarkrdki auk heimasidu sveitarfélagsins
www.skagafjordur.is. Med pvi er umsagnaradilum gefinn kostur & ad leggja fram sjénarmid og
abendingar sem gagnast geetu skipulagsgerdinni.
Deiliskipulagstillagan verdur auglyst i samraemi vid akveedi skipulagslaga nr. 123/2010. Gefst pa
samrads- og umsagnaradilum og 6drum kostur & ad leggja fram athugasemdir.

Samrads- og umsagnaradilar verda :
e Skipulagsstofnun
Minjastofnun Islands
Vegagerdin
Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytid
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra

4.3 Tima og verkaaetlun

e november 2022: Skipulagslysing og umsokn um heimild til ad vinna deiliskipulag lagt fyrir
skipulags- og byggingarnefnd og sveitarstjorn.

e februar 2023 : Skipulagslysing send Skipulagsstofnun og umsagnadilum til umfjollunar.

e febriar 2023 : Skipulagslysing auglyst i dagbladi og a heimasidu sveitarfélagsins,
auglysingatimi 3 vikur. )

e mars 2023 : Athugasemdafrestur skipulagslysingar rennur Ut. Urvinnsla athugasemda.

e mars/april 2023 : Tillaga ad deiliskipulagi 16gd fyrir skipulags- og byggingarnefnd og
sveitarstjorn.

e april 2023 : Tillaga ad& deiliskipulagi auglyst og til synis i Radhusi Sveitarfélagsins Skagafjardar
asamt heimasidu sveitarfélagsins www.skagafjordur.is. Auglysingatimi 6 vikur.

e mai 2023 : Athugasemdafresti lykur. Yfirferd athugasemda, tillaga ad deiliskipulagi sampykkt
0g svor send peim sem gerdu athugasemdir.

e mai/juni 2023 : Afgreidsla Skipulagsstofnunar og birting i B-deild Stjérnartidinda.
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