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Skýringarmyndir - til leiðbeiningar

Salernishús Nestisaðstaða Grillaðstaða Náttúrulegt leiksvæði

SetpallarSkjólveggur við útisviðSteyptir setpallar

Hnitakerfi: ISN93
Hæðarlínur: 1 m

Deiliskipulag Freyjugarðs á Sauðárkróki er sett fram í greinargerð þessari og
skipulagsuppdrætti. Landslagehf. hefur umsjón með gerð deiliskipulagsinsfyrir hönd
sveitarfélagsins Skagafjarðar í samstarfi við Kiwanisklúbbinn Freyju.

1.1 Skipulagssvæðið

Skipulagssvæðiðer í Túnahverfiá Sauðárkrókiog er um 2,5 ha að stærðog afmarkastaf götu
við Gilstún,Eyrartúnog Sæmundarhlíðog aðliggjandilóðarmörkumvið Eyrartúnog Brekkutún.
Á svæðinuer körfuboltavöllur,malarstígar,dvalarsvæði,gróðurogaparóla.Skipulagssvæðiðer
með aflíðandi halla og útsýni til allra átta. Aðkoma að svæðinu er í dag um aðliggjandi
íbúðargöturen í skipulaginuer skilgreindný aðkomaað svæðinufrá Sæmundarhlíð.Svæðið
tengist nærliggjandi svæðum með stígakerfi og er hluti af útivistarsvæði meðfram
Skagfirðingabraut. Engar byggingar eru innan skipulagssvæðis.

1.2 Aðdragandi, markmið og viðfangsefni

Þann 25. maí 2022 var skrifað undir viljayfirlýsingu milli KiwanisklúbbsinsFreyju og
Skagafjarðarum uppbyggingufjölskyldugarðsá Sauðárkróki.Á 14. fundi skipulagsnefndarþann
1. desember 2022 var skipulagsfulltrúa falið að hefja deiliskipulagsgerð fyrir Freyjugarðinn.

Tilgangurmeð deiliskipulaginuer að skilgreinaframtíðaruppbyggingufyrir fjölskyldugarðfyrir
alla aldurshópa.Markmið Kiwanisklúbbsinser að umhverfi Freyjugarðsstuðli að ánægjulegum
samverustundumbarna og foreldra og um leið efli útiveru og hreyfingu í anda heilsueflandi
samfélags.Viðfangsefniskipulagsinseru meðal annars að skilgreinaaðkomu að svæðinu,
bílastæði,rútustæði,stígakerfi,leik- og dvalarsvæði,grillaðstöðu,svið fyrir minni viðburði og
byggingarreit fyrir salernisaðstöðu.

Svæðið er í suðurhluta Túnahverfisog liggur meðfram Sæmundarhlíð.Í skipulaginu er
skilgreind ný aðkoma að svæðinu frá Sæmundarhlíðm.a. til að minnka umferð inn í
nærliggjandi íbúðargötur. Sunnan við Sæmundarhlíðer í vinnslu deiliskipulag fyrir nýtt
íbúðarhverfi við Sveinstún þar sem gert er ráð fyrir tengingu með undirgöngum um
Sæmundarhlíð.Í fyrirhuguðu deiliskipulagiFreyjugarðsverður gert ráð fyrir öruggri tengingu
milli Túnahverfis og Sveinstúns.

1.3 Skipulagsleg staða

1.3.1Aðalskipulag Skagafjarðar 2020-2035

Skipulagssvæðiðer skilgreint sem hluti af opnu svæði OP-401í AðalskipulagiSkagafjarðar
2020-2035þar sem gert er ráð fyrir leiksvæðiog skrúðgarði.Samkvæmtaðalskipulaginueru
opin svæði mikilvægur þáttur til að tryggja íbúum og gestum aðgengi að fjölbreyttum
útivistarsvæðum.Heimilt er að reisamannvirkií tengslumvið þjónustuvið opnu svæðin,enda
skerði það ekki gæði eða notkun svæðis,svo sem stíga,áningarstaðiog leiksvæði.Lögðer
áherslaá skynsamleganýtinguopinnasvæðameð það að markmiðiað svæðinséunytsamleg
til leikjaiðkunarog útivistar.Nærliggjandilandnotkunarreitireru fyrir íbúðarbyggðí Túnahverfi
(ÍB-409)og fyrirhuguðuíbúðarhverfivið Sveinstún(ÍB-410).Í vinnsluer breytingá Aðalskipulagi
Skagafjarðar2020-2035vegnaíbúðarbyggðarvið Sveinstúnþar semgert er ráð fyrir að opið
svæði OP-401 stækki suður fyrir Sæmundarhlíð yfir landnotkunarreit SL-402.

2.1 Aðkoma, bílastæði og stígar

Nýbílastæðifyrir gestiFreyjugarðseru skilgreindmeðinn- ogútakstri frá Sæmundarhlíð.Þarer
heimilt að koma fyrir allt að 10 bílastæðumásamt 1 bílastæðifyrir hreyfihamlaða.Þar eru
jafnframt skilgreind2 rútustæðisemeru ætluðsemskammtíma-ogsleppistæðifyrir hópasem
heimsækjasvæðið.Setjaskalupp merkingarvið inn- og útakstur.Gert er ráð fyrir að bílastæði
verði með föstu yfirborði og gengiðskalfrá jöðrum bílastæðaþannigað þau falli sembest að
umhverfi sínu.Við hönnun og merkingarbílastæðannaer leitast við að þau verði skilvirk og
örugg. Bílastæðieru sýnd á skipulagsuppdrættitil skýringar en útfærsla getur breyst við
fullnaðarhönnun.

Um skipulagssvæðiðer skilgreintstígakerfifyrir gangandiog hjólandi vegfarendur.Stígakerfið
byggirað nokkru leyti á núverandistígakerfigarðsinsen jafnframt eru skilgreindarnýjar eða
breyttar leiðir. Skilgreindireru tengistígarsemtengjaFreyjugarðvið stígaí nærliggjandigötum
og fyrirhuguðundirgöngvið Sæmundarhlíðsemtengjasvæðiðvið fyrirhugaðaíbúðarbyggðvið
Sveinstún.Tengistígareru allt að 2,5 metrar að breidd og skulu lagðir malbiki.Á svæðinueru
einnig skilgreindirútivistarstígarsem eru allt að 1,5 metrar að breidd og getur yfirborðsefni
verið úr möl, trjákurli eða hellulögn. Meðfram tengistígum skal koma fyrir lágstemmdri
stígalýsingu.

2.2 Lóðir og byggingarreitir

Skilgreinder ný lóð fyrir Freyjugarðsemfylgir afmörkunskipulagssvæðisoger um 2,5hektarar
að stærð.Við aðkomusvæðimeðframSæmundarhlíðer skilgreindurbyggingarreiturfyrir lítið
húsá einni hæðfyrir salernisaðstöðuoger hámarksbyggingarmagn25 m² oghámarksþakhæð
3 metrar.Hússkalstandainnanbyggingarreits.Þakbrúnirogskyggnimeganá0,6metraút fyrir
byggingarreit.Lögðer áherslaá vandaðahönnun og efnisvalog fara skalað kröfum gildandi
byggingarreglugerðarvarðandikröfur til algildrarhönnunarvið hönnunbyggingaog umhverfis
þeirra. Markmið með uppbygginguá salernisaðstöðuer að tryggjaaðgengiallra. Tryggjaskal
snyrtilegtyfirbragðog reglulegþrif ásamtþvíað setjaupp sjálfvirkanbúnaðfyrir læsingarutan
opnunartímaFreyjugarðs.Við byggingarreitinner skilgreint dvalarsvæðiþar sem gert er ráð
fyrir nestisborðumog heimilt er að setja upp útigrillaðstöðu.Útigrill skalvera tryggilegafast,
tryggja þarf brunavarnir og snyrtilegan frágang.

2.3 Umgjörð, leik- og dvalarsvæði

Á skipulagssvæðinuer gert ráð fyrir fjölbreyttum leik- og dvalarsvæðumtil að styrkjaupplifun
og notkunarmöguleikafyrir alla aldurshópa.Fyrir miðju svæðiser gert ráð fyrir setpöllumog
litlu sviðieðatimburpalli fyrir leik og minni viðburði.Efnisvalgetur verið hellulögn,timbur eða
steypt yfirborð.

Skilgreinderu tvö leiksvæðisem tengjast samanmeð stígakerfi.Leiksvæði1 er með minni
leiktækjumog þrautabrautumen leiksvæði2 ætlað fyrir stærri leiktæki,svo semkastala.Við
val á leiktækjum skal tryggja leikmöguleikafyrir alla aldurshópa.Á skipulagsuppdrættisjást
útlínur leiktækja innan leiksvæðaen hönnun er til skýringarog er ekki bindandi. Við val á
leiktækjumskalfylgjaþemaog velja leiktækisemhafanáttúrulegt útlit eðavísaí sveit,dýr og
sjóinn. Á leiksvæðumskal vera fallvarnarefni innan öryggissvæðileiktækja. Leiksvæðieru
starfsleyfisskyld sbr. reglugerð um hollustuhætti nr. 941/2002. Umhverfis núverandi
körfuboltavöll er heimilt að koma upp rimlagirðingum.

Dvalarsvæðieru skilgreindmeð reglulegumillibili þar sem gert er ráð fyrir að sett verði upp
bekkir eðanestisborð.Heimilt er að setjaupp ruslatunnurá skipulagssvæðinuen tryggjaþarf
reglulega losun og snyrtilegan frágang.

Skipulagssvæðiðeinkennist af náttúrulegu umhverfi þ.e. grasflötum og gróðurbeðum. Á
skipulagsuppdrættieru merktir reitir fyrir ný gróðurbeðsem ætlað er að styrkja náttúrulegt
yfirbragð og rýmismyndunsvæðisins.Við gróðursetningutrjáa og runnagróðursskal velja
plöntur sem þarfnast lítils viðhalds og tryggja umhirðu.

2.4 Skilti og umgengnisreglur

Komaskal fyrir skiltum á skipulagssvæðinumeð umgengnisreglumfyrir leik- og dvalarsvæði,
salernishúsog grillaðstöðuásamt reglum um notkunartímasvæðis.Næturdvöl er óheimil á
skipulagssvæðinuoger óheimilt að leggjaferðavögnumá bílastæðumyfir nótt. Salernishússkal
læst utan notkunartíma svæðisinsog tryggja skal snyrtilegt yfirbragð. Setpallarog svið eru
ætluð fyrir minni viðburði t.d. hjá leikskóla-eða skólahópumog er óheimilt að halda stóra
viðburði á svæðinu. Afla þarf leyfis hjá sveitarfélaginu fyrir minni viðburði á svæðinu.

2.5 Veitur og brunavarnir

Fyrirhugað er að nýbygging innan byggingarreitsog stígalýsingá svæðinu tengist þeim
veitukerfum sem fyrir eru á svæðinuog skalaðkomaveitufyrirtækja tryggð. Um fráveitumál
gilda lög um hollustuhætti og mengunarvarnir nr. 7/1998. Tryggja þarf aðgengi að
slökkvibúnaðiá svæðiþar sem heimilt er að setja upp jarðfast útigrill. Tryggjaþarf aðkomu
neyðarbílaum stígakerfisvæðisins.Viðuppbygginguskalhaft samráðvið Skagafjarðarveiturog
Brunavarnir Skagafjarðar.

Deiliskipulagiðfellur undir lög um umhverfismatframkvæmdaog áætlananr. 111/2021 en
felur ekki í sér framkvæmdirsem háðar eru mati á umhverfisáhrifum.Gerð er grein fyrir
líklegum áhrifum á valda umhverfisþætti í samræmivið 4.4.1. gr. skipulagsreglugerðarnr.
90/2013og 14. gr. laganr. 111/2021.Í skipulaginuer lagt mat á vægiumhverfiáhrifasvosem
hvort þau séu talin jákvæð, óveruleg eða neikvæð.

Skipulagssvæðiðer að mestuleyti þegarraskaðsvæðioger uppbyggingtalin hafajákvæðáhrif
á umhverfi. Í skipulaginuer sett fram framtíðarsýn um uppbyggingustígakerfis,leik- og
dvalarsvæða,bílastæðaog salernisaðstöðuí Freyjugarðisemtalið er styrkjaútivistarmöguleika
íbúa og gesta. Skipulagið er talið hafa jákvæð áhrif á samfélag.

Í umsögnum skipulagslýsingukomufram mótmæli íbúaí nærliggjandigötum þar semlögðvar
áherslaá að fyrirhugaðarframkvæmdirskuli ekki raskayfirbragði og ró hverfisinseða auka
umferð,slysahættu,hávaðaogannaðónæði.Í skipulaginuer lögðáherslaá umferðaröryggiog
að draga úr neikvæðumáhrifum bílaumferðarog er skilgreindný aðkomaog bílastæðifrá
Sæmundarhlíðtil að minnka umferð í íbúðargötum.Á skipulagssvæðinuskulu sett upp skilti
með umgengnisreglumtil að koma í veg fyrir ónæði, gera ráð fyrir brunavörnum við
grillaðstöðuog tryggjasnyrtilegt yfirbragðsalernisaðstöðu.Afla þarf leyfis hjá sveitarfélaginu
fyrir minni viðburði á svæðinu.

Gerð hefur verið aðalskráningfornminja fyrir sveitarfélagið. Í umsögn minjavarðar hjá
Minjastofnun Íslandsum skipulagslýsingunakemur fram að engar þekktar minjar, hús eða
mannvirki sem falla undir lög um menningarminjarnr. 80/2012 eru innan skipulagssvæðis.
Vísað er til 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 um ókunnar minjar.

Skipulagslýsingfyrir fyrirhugað deiliskipulagvar auglýst 14. júní 2023 og var aðgengilegí
ráðhúsiSkagafjarðarogheimasíðu . Fresturtil aðskilainn ábendingumum
skipulagslýsingunavar til 28. júní 2023.Kynningarmyndbandum skipulagslýsingunavar birt á
heimasíðuog Facebook-síðuSkagafjarðarþann21. júní 2023.Umsagnirbárust frá eftirfarandi
umsagnaraðilum:HeilbrigðiseftirlitNorðurlandsvestra,Míla, MinjastofnunÍslands,Vegagerðin
og Skipulagsstofnun.Jafnframt bárust tvær athugasemdir og mótmælabréf frá íbúum
Brekkutúns, Eyrartúns og Gilstúns.

Í samræmivið 3. mgr. 40. gr. skipulagslaganr. 123/2010 verður tillaga á vinnslustigikynnt
íbúumsveitarfélagsins.Að lokinni kynninguer tillaganlögðfyrir skipulagsnefndogsveitarstjórn
Skagafjarðarog í framhaldiauglýstskv.41. gr. skipulagslagameð sexviknaathugasemdafrest.
Að auglýsingulokinni mun skipulagsnefndyfirfara athugasemdirsemkunnaað berast sbr. 3.
mgr. 41. gr. skipulagslaga.Samþykkttillaga er send Skipulagsstofnuntil yfirferðar og að því
loknu birtir sveitarstjórn auglýsinguum samþykkt og gildistöku deiliskipulagsinsí B-deild
Stjórnartíðinda.
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Hluti af Aðalskipulagi Skagafjarðar 2020-2035
þéttbýlisuppdráttur Sauðárkróks

DEILISKIPULAG FREYJUGARÐS - Fjölskyldugarður á Sauðárkróki
1 Inngangur

2 Deiliskipulagsákvæði

3 Áhrifamat

4 Skipulagsferli

www.skagafjordur.is
Deiliskipulag þetta sem fengið hefur meðferð í samræmi

við 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt

í _______________________ þann __________

Tillagan var auglýst frá ____________

með athugasemdafresti til ____________

Auglýsing um gildistöku deiliskipulags var birt í B-deild

Stjórnartíðinda þann __________

_________________________________
Sveitarstjóri Skagafjarðar

FJÖLSKYLDUGARÐUR Á SAUÐÁRKRÓKI
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