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Breyting — verslunar- og pjénustusvaedi, Helgustadir
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1 Inngangur

Sveitarfélagid Skagafjorour vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Sveitarfélagsins
Skagafjardar 2020 — 2035 sem felur i sér skilgreiningu & nyju verslunar- og
pjonustusveedi vid Helgustadi i Unadal par sem aform eru um ferdapjonustu.

Hér er sett fram tillaga ad breytingu & adalskipulagi i vinnslu til kynningar sbr. 2. mgr. 30.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

2 Forsendur

Breytingarsvaedid vio Helgustadir, einkennist af mishaed6ttu landi og trjagrédri kringum
naverandi hus Helgustada. Svaedio er i jadri reektarlands og utan sveeda sem nu er nytt til
tinreektar.

2.1 Adalskipulagi Skagafjardar 2020 — 2035

Adalskipulag Sveitarfélagsins Skagafjardar 2020 — 2035 var stadfest 4. april 2022. Sveedi
breytingar vid Helgustadi i Unadal er skilgreint landbUnadarsvaedi, nanar tiltekid L1 Gott
landbunadarland a laglendi, sbr. kafla 12.4.1:

,Landbunadarsvaedi L1 na til lands undir 200 m haed yfir sjé og raektarlands i flokki | og II,
asamt baejartorfum bujardanna.! A landblnadarlandi L1 er fyrst og fremst gert rad fyrir
raektun til fédurframleidslu eda akuryrkju til manneldis. bar er lika beitiland. Um
landnotkun og uppbyggingu & L1 landbUnadarsveedum gilda eftirfarandi akveedi:

O Vid alla uppbyggingu og framkveemdir skal leitast vid ad hlifa g6du reektarland i
flokki I, sbr. t6flu 12.1. Vid leyfisumsoékn skal gerd grein fyrir ahrifum a raektarland.

O Fordast skal ad rjifa samfellu landbunadarlands med framkvaemdum.

O EKki er gert rad fyrir skogreekt, en heimil er reektun skjolbelta, sbr. kafla 12.6 um
skogreekt a landbunadarlandi.”

.3..
ogar

Brastiesthoif |

Mynd 2-1 Hluti sveitarfélagsuppdrattar Adalskipulags Skagafjardar 2020-2035, Unadalur.

2.2 Deiliskipulag

Ekki er i gildi deiliskipulag a breytingarsvaedinu, en hafin er vinna vid deiliskipulagsgerd
sveedisins.

1 sveitarfélagsuppdrattar adalskipulags er { mkv. 1:80.000 og leyfir ekki nakvaema afmorkun beejartorfa.
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3 Viofangsefni adalskipulagsbreytingar

I Adalskipulagi Sveitarfélagsins Skagafjardar 2020-2035, kafla 14.6, er sett fram stefna
um verslun og pjonustu i dreifbyli og akvaedi um uppbyggingu peirra. Tafla 14.6 tilgreinir
einstdk verslunar- og pjénustusvaedi, steerd peirra og heimildir til uppbyggingar.

Breytingin felst i ad skilgreina nytt verslunar- og pjénustusveedi, Helgustadi i Unadal og
gera grein fyrir svaedinu i toflu 14.6. Sveedid er afmarkad & sveitarfélagsuppdratt.

O Breytingaruppdrattur er aftast i greinargerd pessari.
3.1 Breyting a greinargerd

Gildandi adalskipulag:
14.6 Verslun og pjénusta (VP)

Verslun og pjonusta eru sveedi par sem gert er rad fyrir verslun og
bjonustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahlsum og
skemmtistodum.

Utan péttbylisstada i sveitarfélaginu Skagafirdi eru skilgreind verslunar- og pjénustusveedi
(tafla 14.6). Almennt er pad stefna sveitarfélagsins ad staekka og styrkja nlverandi

verslunar- og pjonustusveedi, p.e. ad beina uppbyggingu a slik sveedi. Vida eru teekifeeri
til ad nyta naverandi mannvirki, med eda an breytingum.

Tafla 14.6 Verslunar- og pjonustusvaesdi i dreifbyli og byggingarmagn (m?)

Nr. Sveedi Stadur Starfsemi Steerd Nuverzandl Leyf||2egt Timi*
[ha] (m?) (m?)
Vb-1 Ketilsas i Verslun og pjénusta 1,0 587 1.000
Fljétum

Vb-2 Deplar i Fljotum | Verslun og pjonusta, 3,0 2.685 3.000 1,2
gisting

Vp-3 Ljosheimar Félagsheimili 0,7 343 1.500 1,2

Vb-4 Melsgil Félagsheimili 0,7 461 1.500 1,2

Vb-5 Oslandshlid Félagsheimili 1,0 Ekki vitad 1.500 1,2

Vb-6 Skagasel Félagsheimili 0,8 | Ekkivitad 1.500 1,2

Vb-7 Solgardar Gisting, pjonusta, 0,5 1.224 1.500 1
ibadirx

Vb-8 Hofsstadasel Gisting, pjonusta 2,1 991 2.000 1,2

Vpb-9 Hraun | og Il Gisting, pjonusta 1.111 1.500 1,2

Vb-10 Hraun | Gisting, pjonusta 35 1.500

Samtals 9,8 7.437 16.500

1: 2020-2027, 2: 2028-2035
* BIondud landnotkun verslunar- og pjénustu og ibuda.

® Ahersla skal 16gd & hagkvaema nytingu 168a og vandada asynd bygginga og
I6dafragang & verslunar- og pjénustulédum. Til ad na peim aherslum er [6gd ahersla
a aod i deiliskipulagi verdi markmido ad studla ad gédri asynd sveedisins med vandadri
hénnun bygginga, I6daskipulagi og fyrirkomulagi bilasteeda.
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® bar sem er bléndud landnotkun verslunar- og pjonustu og ibtda skal vid
deiliskipulagsgerd og leyfisveitingar hugad sérstaklega ad bdsetuhagsmunum ibda
svo sem med pvi ad setja skilméla sem draga Ur haettu a pvi ad starfsemi valdi
nagronnum épeaegindum, t.d. vegna havada, og stadsetning nyrra ibuda eda starfsemi
hamli ekki starfsemi sem fyrir er a svaedinu.

e Oruggt og gott adgengi allra ad starfsemi verslunar- og pjonustusvaeda versi tryggt
og leitast vid ad draga Ur neikveedum ahrifum bilaumferdar.

Breyting:

14.6 Verslun- og pjonusta (VP)
i t6flu 14.6 er baett inn nyju verslunar- og pjonustusveedi VP-11 Helgustadir:

Tafla 14.6 Verslunar- og pjonustusveedi i dreifbyli og byggingarmagn (m°)

Steerd Nuverandi Leyfilegt

Nr. Sveedi Stadur Starfsemi [ha] m?) m?) Timi*
Vp-1 Ketilsas i Verslun og pjénusta 1,0 587 1.000
Fljétum

Vb-2 Deplar i Flj6tum | Verslun og pjonusta, 3,0 2.685 3.000 1,2
gisting

Vpb-3 Ljésheimar Félagsheimili 0,7 343 1.500 1,2

Vb-4 Melsgil Félagsheimili 0,7 461 1.500 1,2

Vb-5 Oslandshlid Félagsheimili 1,0 | EKkivitad 1.500 1,2

Vb-6 Skagasel Félagsheimili 0,8 Ekki vitad 1.500 1,2

Vb-7 Solgardar Gisting, pjonusta, 0,5 1.224 1.500 1
ibGdir*

Vb-8 Hofsstadasel Gisting, pjonusta 2,1 991 2.000 1,2

Vb-9 Hraun | og Il Gisting, pjonusta 1.111 1.500 1,2

Vb-10 Hraun | Gisting, pjonusta 35 1.500

Vp-11 Helgustadir Verslun og pjonusta, 4,9 226 2.000 1,2
gisting

Samtals 14,7 7.663 18.500

1: 2020-2027, 2: 2028-2035
* Blondud landnotkun verslunar- og pjénustu og ibuda

Ad 00ru leyti er stefna og skipulagsakvaedi fyrir verslun og pjonustu i kafla 14.6 dbreytt.

4 Umhverfismat

4.1 Matsskylda

Breyting & Adalskipulagi Skagafjardar fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og
aaetlana nr. 111/2021 og skipulagslég nr. 123/2010.

Umhverfismat tillogu ad breytingu adalskipulagsins tekur mid af ndkveemni og efnistokum
adalskipulags. Nanar er gerd grein fyrir umhverfisadhrifum a sidari skipulagsstigum, vid
deiliskipulagsgerd.

4.2 Tengsl vid adrar asetlanir

Horft er til megin markmida Adalskipulags Skagafjardar 2020-2035. Adrar aeetlanir og
stefnuskjol sem hofd er til hlidsjonar vid umhverfismatio eru:
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® | andskipulagsstefna

O Leidarljos: Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun. Ad
skipulag byggdar og landnotkun stydji vid samkeppnishaefni landsins alls og
einstakra landshluta.

® Umbhverfisstefna Skagafjardar.

4.3 Nalgun og aherslur matsvinnu

Vio umhverfismatio er ahersla 16go a ad meta ahrif breytingartilldgu ad pvi leyti sem hdn
vikur fra gildandi adalskipulagsstefnu.

Helstu ahrifapeettir breytingartilldgu & umhverfid felast i mannvirkjagerd, hisbyggingum
og innvidum. Umhverfispaettir sem skodadir eru vegna breytingartillégu eru asynd og
samfélagslegir peettir p.e. atvinnuuppbygging, verslun- og pjénusta og landnotkun.

Til hlidsjonar verour umhverfisskyrsla Adalskipulags Skagafjardar 2020-2035. Vid mat a
ahrifum markmida og stefnumida 4 tiltekna umhverfispaetti er studst vid matsspurningar
0g vidmio, sja toflu 4.1.

Tafla 4.1 Yfirlit yfir umhverfispaetti og helstu ahrifapeetti.

Umbhverfis- _ Matsspurningar s
pattur Sy Hefur Zaetlungéhrif a: Uil
Landslag Landslag/ dsynd | Natturulegt landslag ? Adalskipulags Skagafjardar 2020-2035
Asynd Skagafjardar? L6g um natturuvernd nr. 60/2013
Landsskipulagsstefna 2015-2026
Samfélag Efnahagur Atvinnuuppbyggingu? Adalskipulags Skagafjardar 2020-2035
Félagslegt Samfélagspjonustu? Skipulagslog nr. 123/2010
umhverfi Verslun- og bjonustu? Landsskipulagsstefna 2015-2026
Afpreyingu?
Lifsgaedi?
Menningar- Fornminjar? L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
minjar Busetulandslag og
byggingararf?
Landnotkun Landbunadarland? Skipulagslég nr. 123/2010

Jar8alég nr. 81/2004, sbr. 1. gr. markmid ad land
sem vel er fallid til bavoruframleidslu verdi
vardveitt til slikra nota.

4.3.1 Einkenni og veegi ahrifa

I samraemi vid nidurstédur matsspurninga og hvernig peer falla ad vidmidum er lagt mat &
vaegi umhverfisahrifa. Flokkun umhverfisahrifa er eftirfarandi:

Neikvaed (-) Engin/éveruleg (0) Jakveaed (+)
Umfang ahrifa Umfang ahrifa Umfang ahrifa er Umfang ahrifa er Umfang ahrifa
mikid, gengur er nokkud, fellur | litid eda ekkert. nokkud, fellur ad mikid, er i
gegn helstu ekki ad Fellur ad vidmidum ad hluta. samraemi vid oll
vidmidum. vidmidum ad vidmidum. vidmid.
hluta.

Ef &hrif & umhverfispatt eru metin mjog neikveed er brugdist vid med breytingu a stefnu
eda moétvaegisadgeroum. Einnig mun matsvinnan nytast til pess ad skilgreina mogulegar
voktunaradgerdir ef 6vissa rikir um moéguleg umhverfisahrif.
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4.3.2 Valkostir
Umhverfismatid skodar ahrif breytingartillégu og til samanburdar ahrif framfylgdar
Obreyttrar stefnu adalskipulags.
4.4 Umhverfisahrif — nidurstédur
Nidurstodur fyrir umhverfispeetti og samanburdur ahrifa breytingartillégu og gildandi
adalskipulags, p.e. nillkosts.
Valkostur 0 Breytingartillaga — nytt verslunar- og pjonustusvaedi
Umhverfispattur Adalskipulag Helgustadir, Unadal
Skagafjardar 2020-2035 Adalskipulag Skagafjardar 2020-2035
2. Landslag

Asynd byggdar

A landbanadarsvaedum er heimil bygging
landbunadarbygginga en ad auki er heimilt
ad byggja allt ad 2.000 m? undir adra
atvinnustarfsemi, s.s. ferdapjonustu,
afurdasolu eda léttan idnad. Akvaedi eru um
vandada uppbyggingu.

Ahrif & 4synd og landslag eru had utfeerslu
deiliskipulagi, h6nnun mannvirkja og
stadbundnum adsteedum. Ahrifin eru pvi
nokkud odviss.

Breyting felur i sér stefnu um uppbyggingu sem er
sambeerileg ad umfangi og i gildandi stefnu. Stefna
um verslun og pjonustu setur markmid um géda
asynd og vandada honnun sem skuli framfylgd vid
deiliskipulag.

Ahrif breytingar & landslag, einkenni pess og asynd
eru 6veruleg samanborid vid ahrif gildandi stefnu.

3. Samfélag

Atvinnuuppbygging

Stefna um landbinadarsvaedi og stydur vid
atvinnupréun og uppbyggingu sem stydur vid
landbunad og busetu.

Verslun- og pjénusta

A landbuinadarsveaedum er heimil ymis
starfsemi og pjénusta sem stydur vid busetu,
s.s. ferdapjoénusta, afurdasala og léttur
idnadur t.d. verksteedi. Ahrif stefnu um
landbunadarsveedi stydur vid frambod a
verslun- og pjénustu.

Menningarminjar

Landnotkun

Ahrif stefnu eru talin 6veruleg. Vernd
fornminja er tryggd med kréfum um
fornleifaskraningu, sbr. 16. gr. laga um
menningarminjar. Vid deiliskipulag og adur
en leyfi til framkvaemda eru gefin Gt ber ad
skréa fornleifar & vettvangi i samradi vio
Minjastofnun islands, sbr kafla 24.2
Fornleifar og fornleifaskraning.

5 Kynning og samréd

Samrad

Anrif stefnu eru talin éveruleg. Vernd fornminja er
tryggd med kréfum um fornleifaskraningu, sbr. 16.
gr. laga um menningarminjar. Vid deiliskipulag og
adur en leyfi til framkvaemda eru gefin Gt ber ad skra
fornleifar & vettvangi i samradi vid Minjastofnun
islands, sbr kafla 24.2 Fornleifar og
fornleifaskraning.

Stadheettir & breytingarsvaedi eru med peim hzaetti ad
land nytist ekki vel til tinreektar. Breytingin felur ekki
i sér uppbyggingu sem ryfur samfellu g6ds
reektarlands. Landnotkunin stydur almennt vid
grundvoll bisetu og landbinadar & sveedinu.

Samrad og kynningar fyrir almenning, ibla og helstu umsagnaradila verda i samraemi vid
skipulagsldg nr. 123/2010. Kynnt verdur vinnslutillaga og eftir yfirferd Skipulagsstofnunar
verdur breytingartillaga fullgerd, sidan auglyst og send umsagnaradilum.

Oll skipulagsgogn, p.e. (1) lysing skipulagsverkefnis, (2) tillaga & vinnslustigi og drog ad
umhverfisskyrslu, (3) tillaga ad adalskipulagsbreytingu og umhverfisskyrsla verda
aodgengileg & heimasidu Sveitarfélagsins Skagafjardar skagafjordur.is
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5.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum eftirtalinna adila vid vinnslutillogu og endanlega auglysta
breytingartillogu asamt umhverfismatsskyrslu hennar.

® Skipulagsstofnun
® Minjastofnun islands
® Umhverfisstofnun
® Heilbrigoiseftirlit Nordurlands vestra
® \egagerdin
® Skagafjardarveitur
5.3 Verkferli
Skipulagsferlid skiptist i megin verkpeetti, sem eru:
1. Lysing skipulagsverkefnis er til kynningar fram til 8. mars 2023
2. Breytingartillaga, forsendur og umhverfismat — kynning & vinnslustigi: Mars 2023
3. Breytingartillaga til auglysingar: April 2023
4. Adalskipulagsbreyting stadfest af Skipulagsstofnun og gildistaka: Jani 2023
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Helgustadir i Unadal
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Gildandi adalskipulag i mkv. 1:80 000
stadf. 04.04.2022

Skyringar
- Hus @ Minjavernd

100 metra heedarlina ‘ Vatnsbol

20 metra haedarlina :] Verslun- og pjonusta
—H~ Hitaveita ':] Obyggd svaedi
—V~ Neyslulvatn [:] Landbunadarsvaedi
- = = Gonguleid E] Vatnsvernd, fiarsveedi
= = = Reidleid E Vatnsvernd, grannsvaedi
— Adrir vegir/gotur [._./ Onnur nattaruvernd

‘ Efnistoku- og efnislosunarsvae6i |:I Mork skipulagsbreytinga

Sampykkt og stadfesting

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1.
mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjérn

pann 2023

Adalskipulagsbreyting bessi var stadfest af Skipulagsstofnun

pann 2023

Tillaga ad breytingun i mkv. 1:80 000 dags. 27.02.2023

Breyting a4 Adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035
Sveitarfélagsuppdrattur 1/2
Verslunar- og pjonustusvaedi

Nytt svaedi fyrir verslunar- og pjonustusvaedi Vb 11
vid Helgustadi

Hnitakerfi: [ISN93] Bladstaerd: A4
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