Reglur um uthlutun byggingarl6da i Sveitarfélaginu Skagafirdi

1. gr. Umbod til uthlutunar

1.1. Reglur bessar gilda um umsoknir og uthlutun & byggingarl66um og byggingarrétti 4 [68um sem
Sveitarfélagid Skagafjordur hefur til radstéfunar fyrir hvers kyns husnaedi. Um er ad reeda s6lu a
byggingarrétti, en ekki & 168inni sjalfri. Ekki skal taka 8 méti umsoknum eda afgreida umsoknir skv.
bessum reglum nema ad fyrir liggi akvérdun skipulags- og byggingarnefndar, sem sveitarstjorn hefur
stadfest, ad vidkomandi 168 eda 168um skuli radstafad med almennum haetti, sbr. p6 akvaedi 8. og 9.
gr.

1.2. Reglum pessum er ekki eetlad ad breyta sampykktum sveitarfélagsins nr. 1414/2021 um
gatnagerdargjald, stofngjald fraveitu og byggingarleyfis- og bjonustugjold i Sveitarfélaginu Skagafirdi,
eda birtum sampykktum og reglum sem koma i peirra stad.

1.3. Sé um ad raeda 168 & hafnarsvaedi skal auk pessara reglna geeta ad dkvaedum hafnarreglugerdar
fyrir hafnir Hafnarsjods Skagafjardar og dkveedum hafnarlaga. Pa skal haft samrad vid umhverfis- og
samgongunefnd um radstéfun og innkollun l68a & hafnarsvaedum.

1.4. begar sveitarstjorn hefur sampykkt dkvoérdun skipulags- og byggingarnefndar um athlutun 168ar
pa tekur hun gildi.

2. gr. Auglysingar og Uthlutunarskilmalar

2.1. Allar 168ir skulu auglystar adur en peim er Gthlutad i fyrsta skipti nema kvedid sé & um annad i
reglum pessum, sbr. 8. og 9. gr. Umsdknarfrestur skal vera minnst 14 dagar fra pvi ad auglysing birtist.
Hafi engin gild umsékn borist innan auglysts umsoknarfrests skal skipulags- og byggingarnefnd skal
taka til afgreidslu fyrstu gildu umsékn sem berst og Uthluta I68inni, enda sé um ad reeda 68 sem stadid
hefur til bofa i fulla 14 daga naest & undan peirri umsékn.

2.2. Auglysingar um nyjar [68ir skal birta 4 heimasiGu Sveitarfélagsins Skagafjar@ar,
www.skagafjordur.is Ef um heilar gétur og eda hverfi er ad raeda skal einnig auglysa viokomandi 163ir
i héradsfréttablodum.

2.3. Sé 166 skilad, skal auglysa hana lausa til umséknar & heimasidu sveitarfélagsins, i a.m.k. tveer vikur
abur en umsoknir eru teknar til afgreidslu.

2.4. Komi fram ésk um Gthlutun 168ar sem ekki hefur verid auglyst, sbr. 1idir 2.1 og 2.2 i 2. gr. skal han
auglyst sérstaklega 4 heimasidu Sveitarfélagsins Skagafjardar www.skagafjordur.is i a.m.k. tvaer vikur
a0ur en umsoknir eru teknar til afgreidslu.

2.5. Skipulags- og byggingarnefnd getur sett itarlegri akveedi eda sérskilmala vid uthlutun l66a.

3. gr. Umséknir

3.1. Umsdknir skulu ad annad hvort berast i gegnum ibuagdtt & heimasidu Sveitarfélagsins
SkagafjarSar, www.skagafjordur.is efa skilad til skrifstofu sveitarfélagsins & par til gerdum
eydublodum sem nalgast ma a par eda a heimasidu sveitarfélagsins.

3.2. Umsokn telst ekki gild og taek til afgreidslu hafi ekki allar umbednar upplysingar verid veittar. Komi
bad i ljés, eftir l60authlutun, ad lé8arhafi hafi veitt rangar e8a villandi upplysingar vegna
I66aumsoknar er sveitarfélaginu heimilt ad afturkalla l6dauthlutun.

3.3. Ef fjoldi gildra umsékna um auglystar 168ir er meiri en fjoldi 168a sem i bodi eru skal dregié um
168ir. Utdrattur skal fara fram a reglulegum fundum afgreidslunefndar skipulags- og byggingarnefndar.
Ef dstaeda pykir til, t.d. ef fjoldi umsékna er verulegur, er heimilt ad halda sérstaka fundi til Gtdrattar.
3.4. Seeki einstaklingur eda fyrirtaeki um fleiri en eina 168 og féi a.m.k einni peirra I6da uthlutad, ganga
adrir umsaekjendur fyrir vid frekari athlutun.

3.5. Ad lokinni Gthlutun skal 6llum umsaekjendum svarad skriflega.

3.6. Vid alla afgreidslu umsokna og medhondlun peirra skal geeta jafnraedis i samraemi vid akvaedi 11.
gr. stjoérnsyslulaga nr. 37/1993.



4, gr. Umsoknarkrofur

4.1. Umsoknir teljast adeins gildar ad paer hafi borist, 48ur en auglystur umsdknarfrestur rennur ut.
Lé8ir sem hlotid hafa auglysingu eru 6llum lausar. Heimilt er ad draga umsokn til baka fram ad
athlutunarfundi. Eftir ad sa fundur hefst er 6heimilt ad draga umsokn til baka og er umsaekjandi
bundinn vid umsdkn sina.

4.2. Heimilt er ad uthluta 16dum til islenskra rikisborgara og annarra peirra sem uppfylla skilyrdi 1. gr.
laga nr. 19/1966, um eignarrétt og afnotarétt fasteigna med sidari breytingum.

4.3. Umsakjandi skal vera 18 &ra eda eldri & umsoknardegi, fjarrada og ekki i vanskilum vid
sveitarfélagid. Umsaekjandi skal ekki vera undir gjaldprotaskiptum né hafa ordid gjaldprota, hafa
fengid heimild til greidslustédvunar eda til ad leita naudasamninga eda arangurslaust fjarnam hafa
verid gert hja honum & undanférnum tveimur arum fyrir umséknardag.

4.4, Oheimilt er ad sakja um 166 fyrir annan adila (sem leppur). Hjon, eda einstaklingar i skradri
sambud, teljast sem einn adili og skulu umsoknir peirra vera sameiginlegar

4.5. Einstaklingur eda 16gadili dsamt fyrirtaeki i hans eigu (50% eda meira) teljast sami adilinn i pessum
skilningi og geta adeins sent inn umsdkn sem einn og sami adilinn veeri. Sama gildir um umsaekjanda
gagnvart fyrirtaeki maka sins.

4.6. Haegt er einungis ad saekja um eina tilgreinda 168 og adra tilgreinda 163 til vara.

4.7. Umsaekjandi sem saekir um 168 sem fyrsta val hefur forgang umfram umsaekjanda sem sott hefur
um sému |40 til vara.

4.8. Hafi umsaekjandi pegar fengid 168 uthlutada éan pess ad hafa hafid framkvaemdir skulu adrir
umsaekjendur njota forgangs gagnvart vidkomandi baedi var8andi [68ir sem peir saekja um sem fyrsta
val og til vara.

4.9. Hafi 166 verid innkollud, sbr. 10 gr. getur fyrri handhafi l68ar ekki s6tt um sému 168 fyrr en ad 30
dogum lidnum.

4.10. begar tveir eda fleiri adilar saekja saman um 168 skulu badir, eda allir ef vid &, uppfylla skilyrdi
bessara reglna og bera dskipta abyrgd (dbyrgd in solidum) & greidslu gjalda, & framkveemdum og 68rum
skuldbindingum fai peir 166 uthlutad.

4.11. Umsaekjendur skulu geta synt fram & ad peir hafi fjarhagslega getu til ad standa undir kostnadi
vid 6flun 168ar og byggingu mannvirkja, eftir atvikum i samrami vid pau vidmid sem sveitarfélagid
setur hverju sinni i Gthlutunarskilmalum.

4.12. Sveitarfélaginu er heimilt ad setja frekari skilyrdi fyrir Gthlutun |68a i Gthlutunarskilmalum hverju
sinni, s.s. um ad lifeyrissjo8sgjold séu i skilum.

4.13. Sveitarfélaginu er heimilt ad krefjast gagna til stadfestu pvi ad framangreind skilyrdi og pau
frekari skilyrdi sem sett eru skv. grein 4.12 séu uppfyllt, s.s. greidslumats eda annarrar skriflegrar
stadfestingar fra fjagrmalastofnun um greidsluhaefi og mogulega lanafyrirgreidslu vegna fyrirhugadra
|63akaupa og husbyggingar, arsreikninga, sem skulu ad jafnadi vera aritadir af l6ggiltum
endurskodanda an fyrirvara og/eda skattframtala.

4.14 pott ekki hafi i sérstokum athlutunarskilmalum eda vid Grvinnslu umsoknar verid gerd krafa um
ad 168arhafi sanni ad hann hafi uppfyllt eda uppfylli tiltekin skilyrdi skv. pessari grein 4, s.s. skv.
akveedum 4.3, 4.4 eda 4.11, eda ad hann fullnaegi skilyrdum ad 68ru leyti, getur sveitarfélagid gert
slika krofu hvenaer sem er d8ur en I68arleigusamningur hefur verid gerdur.

4.15. Telji sveitarfélagid skilyrdum ekki fullnaegt pegar umsdékn var skilad, eda sidar sbr. grein 4.14, eda
ad farid hafi verid & svig vid akvaedi pessarar fjérdu greinar, getur pad hafnad Gthlutun 168ar @ peim
grunni. Hafi Uthlutun pegar farid fram getur sveitarfélagid fellt nidur Gthlutun og skal pa 168 skilad.
Telst 168 pé laus til dthlutunar ad nyju. Um malsmedferd vid innkéllun og réttardhrif hennar gilda
akvaedi 11. gr.

5. gr. Einbylishusalddir
5.1. Vid Gthlutun 168a undir einbylishis skulu einstaklingar hafa forgang umfram logadila/fyrirteeki,
enda uppfylli umsoknir peirra bau skilyrdi sem kvedid er 8 um i reglum pessum.



5.2. beim einbylishtsalédum, sem ekki ganga Ut til forgangsadila, verdur Uthlutad til annarra sem
leggja fram fullgildar umsoknir.

6. gr. Parhusa- radhtisa- og fj6lbylishtsal6dir auk fristundahusal6da

6.1. L6dum fyrir radhus eda fjélbylishds skal ad jafnadi tthlutad til framkveemdaadila sem hafa bad ad
markmidi ad selja eignirnar til pridja adila. Umsakjendur fjolbylishisaléda skulu tilgreina med
gléggum haetti byggingaraform og framkvamdahrada.

6.2. ParhUsalédum verdur uthlutad jafnt til framkvaemdaadila sem og einstaklinga. Ef um er ad reeda
einstaklinga skulu peir leggja inn sameiginlega umsékn um béddar ibudir a 163inni.

6.3. Framkvaemdaadilar fjolbylishisa skulu geta synt fram & stadfestingu fjarmdgnunar fyrir
framkvaemdinni sé dskad eftir slikum gégnum.

6.4. Fristundahus: Vi6 uthlutun a fristundahusalédum i skipulogdu hverfi, skal ad jafnadi gera rad
fyrirad umsaekjendur séu einstaklingar sem hyggjast byggja sér eitt fristundahus. Komi fram dskir fra
fyrirteekjum/framkvaemdaadilum um fleiri en eina 166 skal skipulags- og byggingarnefnd taka pad
sérstaklega fyrir til akvérdunar.

7. gr. 1dnadar- atvinnu- og adrar 16dir
7.1.Vi6 Uthlutun 168a, annarra en fbudarhusaléda, svo sem idnadar- og atvinnuléda/athafnaloda skulu
umsaekjendur tilgreina med gloggum haetti byggingaraform og framkvaemdahrada.

8. gr. Vilyrdi

8.1. Sveitarstjorn er i sérstokum tilvikum, ef malefnaleg rok eru til pess, heimilt ad veita vilyrdi fyrir
l68um/svaedum fyrir atvinnustarfsemi én auglysingar, innan skipulagdra svaeda eda a 6skipuldgdum
svaedum. Einnig er heimilt med sému skilyrdum uppfyllitum, dn auglysingar en ad fengnum drégum ad
deiliskipulagi ad veita vilyrdi til Uthlutunar @ préunarsvaedi til eins adila, eda til fleiri adila saman, til
bess ad préa hverfi eda hverfishluta & grundvelli deiliskipulags, enda syni vidkomandi fram & teeknilega
og fjarhagslega getu til verksins. Sett skulu skilyrdi um lok hvers framkvaemdarafanga og lok heildar
framkvaemdar innan tiltekins tima sem ekki skal vera lengri en 10 ar. Adur en dthlutun einstakra l69a
a sliku svaedi fer fram skulu drég ad deiliskipulagi kynnt almenningi & opnum fundi.

8.2. Umsdkn um vilyrdi skal 16g0 fram med formlegum haetti.

8.3. Sveitarstjorn dkvedur pegar vilyrdi er veitt, hversu lengi pad skal gilda, b6 aldrei lengur en i 12
méanudi. Umsaekjandi getur sott um framlengingu & gildistima vilyrdis ef 163 er ekki byggingarhzef, af
astae6um sem varda sveitarfélagid, innan pess tima sem vilyrdi gildir.

8.4, Endanleg uthlutun einstakra 16da skv. pessari grein getur aldrei farid fram fyrr en ad lokinni
skipulagsvinnu, sé hennar porf, og a8 fengnu endanlegu sampykki sveitarstjornar. Ag teknu tilliti til
fravika sem leida af reglum pessarar greinar um vilyrdi skulu skilmalar samkvaemt pessum
Gthlutunarreglum gilda.

9, gr. Utbod

9.1. Sveitarstjorn getur &kvedid ad 168 eda byggingarréttur & 168 sé bodinn ut. Sé 100 eda
byggingarréttur 4 168 bodinn Ut gildi dkveedi i Gtbodsskilmalum, par sem pa greinir a vid bessar reglur.
9.2. Uthluta skal byggingarrétti til haestbjodanda, ad pvi gefnu ad hann uppfylli oIl skilyrdi
utbodsskilmala.

10. gr. Framkvamdir og frestur

10.1. Frestur I68arhafa til ad ssekja um byggingarleyfi og skila inn fullgildum gégnum sem samkvaemt
2. mgr. greinar 2.4.1 i byggingarreglugerd barf til pess ad fa sampykkt byggingaraform skal vera 6
manudir fra uthlutun. Frestur l6darhafa til pess ad hefja framkvaemdir @ byggingarléd skal vera 10
manudir fra pvi ad 163 er tilbuin fyrir byggingarframkvaemdir. Byggingarfulltrda er heimilt a0 veita einn
framlengdan frest hafi gildar astaedur legid til pess ad frestur skv. 1. eda 2. malsl. pessarar greinar
naegdi ekki. Frekari fresti skal bera undir skipulags- og byggingarnefnd.



10.2. L68 telst tilbdin fyrir byggingarframkveemdir pegar I6darhafi hefur fengid dthlutad 160 og adgengi
|68ar er tryggt og stofnlagnir vegna heits og kalds vatns dsamt rafmagni hefur veri§ lagdar i gtu og
adgengilegar til tengingar 16gnum i 169.

10.3. Framkvaemdir teljast hafnar skv. pessari grein vid jar6vegsvinnu.

10.4. Framlenging a frestinum, kemur pvi adeins til greina ad l63arhafi saeki um slikt skriflega adur en
fresturinn rennur Gt, vegna évidradanlegra adstaedna.

11. gr. Skil l68ar, gildistimi byggingaraforma og byggingarleyfis

11.1. Lidi frestur til pess ad skila inn umsékn og gégnum skv. grein 10.1 @n pess ad peim sé skilad eda
frestur, skv. sému grein, til pess ad hefja framkvaemdir & byggingarld, an pess ad framkvaemdir séu
hafnar skal fella ur gildi thlutun I168ar og henni skilad, sbr. 2. og 3. malsl. greinar 10.1. Hafi
byggingarleyfi pa verid ut gefid fellur pad par med ur gildi. Telst 168 pd laus til dthlutunar ad nyju.
11.2. Sé 166 skilad, uthlutun l68ar afturkdllud eda 6gilt skulu gatnagerdargjold, ad fradregnum
kostnadi endurgreidd skv. 14. gr. sampykktar um gatnagerdagjold stofngjald fraveitu og
byggingarleyfis- og pjonustugjold i Sveitarfélaginu Skagafirgi nr. 1414/2021.

11.3. Um umsokn um byggingarleyfi, sampykkt byggingaraforma, sérstakar krofur, utgafu
byggingarleyfis, gildistima byggingarheimilda og stodvun framkveemda og um niGurfellingu
byggingarleyfis og 6nnur Urraedi vegna brota skulu gilda dkvaedi byggingarreglugerdar hverju sinni (nu
gr. 2.4.1. til og med 2.4.6 reglugerdar nr. 112/2012) ad pvi marki sem ekki er kvedid & um annad i
bessum reglum eda sampykkt sveitarfélagsins um gatnagerdargjold ofl.

11.4. Adur en Gthlutun er felld ar gildi skv. grein 11.1. skal |68arhafa send skrifleg advérun med
sannanlegum haetti par sem veittur er sanngjarn frestur til pess ad skila inn timasettri daetlun um
Urbaetur og/eda andmaelum. Skal fresturinn ekki vera lengri en fjorar vikur. Leidi andmeeli ekki til
breytingar 4 fyrirsetlun um ad fella nidur Uthlutun 168ar skal uthlutun felld nidur med akvérdun
skipulags- og byggingarnefndar an frekari advorunar. Tekur niburfellingin gildi vi§ stadfestingu
sveitarstjornar.

11.5. Neiti |68arhafi ad skila 168 pbegar honum er pad skylt skv. dkvaeedum bpessara reglna eda 68rum
skilmalum sem sveitarfélagid hefur sett skal hann greida allan kostnad vegna fullnustugerda og/eda
démsmala sem af pvi verda.

12. gr. L68aleigusamningur

12.1. Lédarleigusamningur skal ekki gerdur fyrr en ad o6ll tilskilin gjold hafi verid greidd til
sveitarfélagsins og framkveemdir hafnar. Oheimilt er ad hefja framkveemdir én pess a8 fyrir liggi
byggingarleyfi. Framkveemd telst vera hafin skv. pessu akveedi vid fyrstu afangauttekt sbr.
byggingarreglugerd.

12.2. Sé um ad raeda fjoleignahlGs skal ekki gefa ut l&8arleigusamning nema fyrir liggi
eignaskiptayfirlysing, sbr. 16. gr. laga um fjoleignahus nr. 26/1994 med sidari breytingum.

12.3. Lédarhafa er Sheimilt ad afhenda, framselja eda vedsetja 160 eda leigurétt sinn fyrr en
l68arleigusamningur hefur verid gerdur og honum pinglyst. Sé utaf pessu brugdi er slik radstéfun
6skuldbindandi fyrir sveitarfélagid sem getur fellt Gthlutun Ur gildi vegna pessa. Lé8arhafi ber kostnad
af pinglysingu l68arleigusamningsins. Réttindi sin til l168arinnar samkvaemt pinglystum samningi ma
leigutaki leigja 68rum, vedsetja, selja eda radstafa 6druvisi 4 I6gmaetan hatt, asamt med husum sinum
og mannvirkjum & 16dinni. P6 getur leigutaki aldrei radstafad réttindum sinum til 6byggdrar l6dar én
skriflegs leyfis sveitarfélagsins.

12.4. L60 sem lédarleigusamningur hefur verid gerdur um faest ekki skilad.

12.5. Hafi [68arleigusamningur verid gerdur an pess ad framkvaemdir hafi verid hafnar @ byggingarlod,
bratt fyrir akveedi gr. 12.1, og lidnir peir frestir til framkvaemda sem greinir i gr. 11.1, er sveitarstjorn
heimilt ad rifta 168arleigusamningnum og fella Gthlutun 168ar ar gildi. Skal pa l6darhafi skila [68inni.
Adur en 168arleigusamningi er rift skv. pessari grein og Uthlutun (68ar felld dr gildi skal I68arhafa send
skrifleg advérun par sem veittur er sanngjarn frestur til pess ad skila inn timasettri dzetlun um urbaetur
og/eda andmaelum. Skal s frestur ekki vera lengri en fjorar vikur. Framangreind timasett daetlun um



Urbeetur skal gera rad fyrir ad hamarki 4 vikna fresti til ad skila inn fullgildum gégnum sem parf til pess
ad fa sambykkt byggingaraform og ad hamarki 6 manada fresti til ad hefja framkvaemdir, ad
medtoldum peim fresti sem veittur var til pess ad skila inn framangreindri timasettri dzetlun um
urbaetur.

13. gr. Greidsla gjalda

13.1. Gjold tengd l68arveitingu skulu greidd samkveemt gjaldskra sveitarfélagsins. Heimilt er ad
krefjast stadgreidslu & gjoldum vid utdratt, hafi su krafa komid fram i auglysingu um athlutun I68ar.
13.2. Greidi l6darhafi ekki alogd gjold fyrir eindaga fellur 168in aftur til sveitarfélagsins an frekari
advorunar og skal henni Gthlutud ad nyju sbr. 2. gr.

13.3. Ekki er skylt ad tilkynna 168arhafa Gthlutadrar |68ar sérstaklega um bad ef 168in fellur aftur til
sveitarfélagsins af ofangreindri dsteedu enda hafi pad komid fram i svarbréfi til umsaekjanda vid
uthlutun.

14. gr. Persénuupplysingar
14.1. Fara skal med allar upplysingar sem undanpegnar eru upplysingarétti sem fram koma i umsdkn
eda vid vinnslu hennar sem trinadarmal.

15. gr. Gildistaka og onnur akvaedi

Reglur pessar skulu 68last gildi vid sampykki sveitarstjornar. Gilda skilmalar peirra vardandi
auglysingar, umsoknarkrofur og afgreidslu, um paer [68ir sem Uthlutad er eftir gildistéku reglnanna.
Reglurnar skulu einnig gilda um framkvaemdafresti og |68askil pratt fyrir ad vidkomandi [66um hafi
verid uthlutad fyrir gildistoku reglnanna.

Sampykkt i sveitarstjorn Sveitarfélagsins Skagafjardar dags. 4. mai 2022.
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