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1. Inngangur

Vinna er hafin vid nytt deiliskipulag & reit sem afmarkast af Freyjugdtu, Knarrarstig og Strandgotu. |
gildi er eldra deiliskipulag fra 1987 fyrir gamla baeinn & Saudarkréki en vid gildistoku pessa
deiliskipulags fellur it sami hluti i eldra deiliskipulagi.

2. Aherslur, meginmarkmid og afmérkun

Aform eru uppi um ad byggja nyja ibudabyggd midsvaedis 4 Saudarkroki i nalaegd vid gamla baeinn og
nyta pannig reit sem stadid hefur ébyggdur um langt skeid. Reiturinn er stadsettur midsvaedis a
Saudarkroki i naleegd vid elsta hluta byggdar a sveedinu og mun uppbygging taka mid af pvi. Vid gerd
deiliskipulagsins verdur horft til pess ad endurhanna eda breyta adkomu inn a svadid par sem
nuverandi adkoma er helst til of kropp og liggur mjog nélaegt Freyjugétu 11. Helstu markmid
deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

e AJ skapa betra skjdl og rymismyndum med nyjum byggingum og grédri.

e Styrkja og baeta gotumynd vid Freyjugbtu og Strandveg.

e pétta byggd midsvaedis 4 Saudarkrdki og nyta pannig betur ndverandi innvidi.

e Beina lifi inn @ midbaejarsvaedid med auknum fjolda ibua.

e Vernda heildarsvipmdt byggdarinnar med naergaetinni honnun hlsa sem samsvarar sig vid
eldri og nzerliggjandi byggd.

e Breyta adkomu inn & svaedid m.t.t. umferdaroryggis og naedis fyrir ibua i hverfinu.

e Fjoldi bilastzeda skuli midast vid eftirfarandi staerdarvidmid: Eitt bilastaedi & hverja ibid 50 m?
og minni og 1-2 bilastaedi a ibudir yfir 50 m? eftir pvi sem adstaedur leyfa.
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Mynd 2. Loftmynd par sem horft er yfir fyrirhugad uppbyggingarsvaedi og afmdérkun.
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Aformadur uppbyggingarreitur afmarkast af Freyjugétu til vesturs og nordurs, og Knarrarstigs til
sudurs og Strandgotu til austurs (sja mynd 2). Freyjugata breyttist adur i Bjarkargotu til nordurs en
gatan heitir nu 6ll Freyjugata og fra Freyjugotu |3 adur litil gata til austurs sem hét Unnarstigur, en er
nu horfinn.

3. Stadheettir

3.1 Umhverfi og adstaedur

Saudarkrékur er steersti péttbyliskjarni Sveitarfélagsins Skagafjardar en beerinn liggur vié botn
Skagafjardar og er einn af steerstu fjordum landsins, 40 km langur og 30 km breidur.
Deiliskipulagssvee6id er stadsett i gamla beenum og er flatlend landraama eda malarkambur sem liggur
i um 3 m haed yfir sjdvarmali. Grédurfar einkennist af melagrédri 8 stérum hluta svaedisins og graslendi
pbegar naer dregur Strandvegi. Strandlengjan hefur tekid talsverdum breytingum i dranna ras medal
annars vegna agangs sjavar en i dag er par samfelldur sjévarnargardur ur grjoti.
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Mynd 3. Horft yfir hluta deiliskipulagssveedisins i dttina ad Freyjugétu.

fbapréun i sveitarfélaginu hefur verid neikvaed ef horft er til baka til rsins 2012 en pa voru ibuar
4024 talsins og for faekkandi allt til arsins 2016, pegar peim tok ad fjélga a ny, en 1. jantar 2022 voru
peir ordnir 4091 talsins. Sveitarfélagid gerir rad fyrir ad ibdum haldi afram ad fjolga naestu arin og verdi
um 4400 arid 2035.
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3.2 Vedurfar

Rikjandi vindattir @ sveedinu er nordandttir og sud- og vestanattir eins og vindrds hér ad nedan synir.
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Vindur blzes inn ad midju

Mynd 4. Mynd sem synir rikjandi vinddttir ¢ svaedinu. Vedurstofa [slands https://vindatlas.vedur.is/ tekid af vef
oktdber 2021.

3.3 Fornleifar
Fyrir liggja nokkrar skyrslur sem sntda ad minjum og vernd. A svaedinu eru ekki neinar skradar
menningarminjar samkvaemt fornleifaskraningu fra 2018

3.4 Vistgerdir og mikilveeg fuglasveedi
Reiturinn sem um raedir er skilgreindur sem ,,L14.1 béttbyli og annad manngert land” i vistgerdarkorti
Ni? og hefur pvi ekki ad geyma mikilvaeg fuglasvaedi eda adrar mikilvaegar vistgerdir vegna nattirufars.

3.5 Natturuva

Vid vinnslu deiliskipulags parf ad skoda hvort sveedid sé stadstett & ad pekktum eda mogulegum
svaedum fyrir nattdruva svo sem sjavarfléda og skal lagmarksgolfhaed dakvedin i samradi vid
siglingarsvid Vegagerdarinnar.

3.6 Tengsl vid adrar dzetlanir

3.6.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026
Vid fyrirhugada uppbyggingu verdur horft til eftirfarandi markmida i Landsskipulagsstefnu 2015-2026;

Kafli: 6.2.4 Hénnun mannvirkja i landslagi. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi vandad til stadarvals
og hénnunar mannvirkja, jafnt i péttbyli og i opnu landi med tilliti til staGbundinna gaeda sem felast i
landslagi. Hénnun mannvirkja taki mid af landslagi, kennileitum, sjonlinum, utsyni og peirri byggd sem
fyrir er. Sérstaklega verdi vandad til hénnunar bygginga og annarra mannvirkja sem mynda ny
kennileiti.

Kafli: 7.0.1 Skipulag i pdgu lydheilsu. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad skapa
heilneemt umhverfi sem hvetur til hollra lifshdtta og veitir méguleika til hreyfingar, endurnaeringar og

1 Fornleifaskraningu fra 2018. Byggdasafn Skagfirdinga. Minjastofnun islands.
2 Natturufraedistofnunar islands. Skodad & vef 18.febrdar 2021. https://vistgerdakort.ni.is/
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samskipta. Vid utfeerslu byggdar og baejarryma verdi geett ad jafnraedi, 6ryggi og adgengi dlikra félags-
og getuhdpa.’

3.6.2 Adalskipulag Skagafjardar 2009-2021
i Adalskipulagi Sveitarfélagsins Skagafjardar 2009-2021, sem stadfest var med auglysingu i B-deild 11.
juni 2012, er svaedid skilgreint sem iB-3.3. | kaflanum um iB-3.3 kemur fram ad 4 reitnum verdi byggd
einbylishus, parhus, radhus og fjolbylishds og midad er vid ad allt ad 5-15 ibudir/hektara og 2,5-2,8
ibta/ ibud (bls. 23). Freyjugdtureiturinn er um 1 ha ad staerd og er ad hluta til stadsettur inn & reit IB-
3.3 en heildarsteaerd reitsins er um 3.7 ha.

Skyringar

_ SAARKROKUA, TRIBARSYER
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Mynd 5. Hluti af uppdraetti ur adalskipulagi sveitarfélagsins Skagastrandar 2009-2021, sem synir reit iB-3.3.

[ vinnslu er endurskodun Adalskipulags Skagafjardar 2020-2035. Freyjugdtureiturinn er i
endurskoduninni skilgreindur sem iB-403 og eru eftirfarandi markmid sett um reitinn:

e Gert er rdd fyrir ad d sveedinu megi byggja allt ad 58 nyjar ibudir i sérbyli eda litlum
fiélbylishusum.

e Ny ibudarhus skulu vera i godu samraemi vid yfirbragdi og staerdarhlutféll neerliggjandi
byggdar, ad jafnadi 1-2 haedir og ris.

e Vid dkvardanir um uppbyggingu d sveedunum skal lita til stadfestrar stefnu um Verndarsvaedi
i byggd, sem tekur til nordurhluta ibudarsvaedisins, og husakénnunar (sjé kafla 4.13). Oll
uppbygging husa, mannvirkja og umhverfi peirra og almenningsryma skal studla ad pvi ad

3 Skipulagsstofnun. Landsskipulagsstefna 2016-2026. http://www.landsskipulag.is/media/pdf-
skjol/Landsskipulagsstefna_2015-2026_asamt_greinargerd.pdf
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styrkja heildardsynd svaedisins. S6gulegum einkennum skal vidhaldid og nybyggingar skulu
falla vel ad umhverfi og virda menningarséguleg einkenni byggdarinnar og samraemast henni
eins og kostur er hvad vardar umfang, utlit og efnisval.

e Vid endurskodun deiliskipulags sveedisins verdi lagt mat & hugsanlega sjdvarflédaheettu.
Samrdd verdi haft vid Vegagerdina um fjarlaegd bygginga frd Strandvegi.

Mynd 6. Hluti péttbylisuppdrdttar af Sauddrkroki dr endurskodun Adalskipulags Skagafjardar 2020-2035.

3.7 Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag Gamla baejarins & Sauddrkréki sem sampykkt var 10. febriar 1987, en par er
svaedid skilgreint sem svaedi fyrir ibidabyggd og leiksveedi (graent svaedi). bessi hluti deiliskipulagsins
mun falla ar gildi vid gildistoku nys deiliskipulags.

3.8 Verndarsveedii byggd

[ gildi er verndarsvaedi fyrir gamla baeinn 4 Saudarkréki sem stadfest var { byrjun ars 2020 i samraemi
vid 16g nr. 87/2015 og reglugerd nr. 575/2016. Svaedid afmarkast ad nordan af nyrsta ibidarhusi
Sauddrkroks, ad austan af Strandvegi, ad sunnan af Kirkjutorgi og Kirkjuklauf (Hlidarstig) og ad vestan
af N6fum. Deiliskipulag petta sem er i vinnslu mun nd ad morkum verndarsvaedis gamla baejarins a
Sauddarkroki.

4. Skipulagsferlid

4.1 Kynning og samrad
Helstu opinberir umsagnaradilar sem verdur leitad til vegna skipulagsvinnunnar eru:

o Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
e Minjastofnun islands

e Umbhverfisstofnun

e Siglingasvid Vegagerdarinnar

e Vegagerdin

e Skipulagsstofnun
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Deiliskipulagstillaga verdur send Skipulagsstofnunar eftir ad sveitarstjérn hefur sampykkt ad auglysa
tilloguna. Deiliskipulagstillagan verdur auglyst i blodum og adgengileg 4 heimasidu Sveitarfélagsins
Skagafjardar fyrir almenning til kynningar undir eftirfarandi sléd:

https://www.skagafjordur.is/is/thjonusta/umhverfis-og-skipulagsmal/byggingafulltrui/auglysingar-
um-skipulagsmal. Auk pess verdur hun til synis a skrifstofu skipulags- og byggingarfulltria,
Skagfirdingarbraut 21.

Vinnslutillaga verdur kynnt skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 4 opnu husi eda ibdafundi 4dur en
tillagan verdur auglyst skv. 41. gr. sdmu laga par sem ibdum gefst feeri & pvi ad koma med skriflegar
athugasemdir 4 auglysingatima tilldgunnar sem mun standa yfir i sex vikur.

4.2 Timaaeetlun
Timalina 2022

Januar Mars-april Juni
_‘J:kipg!ag_lgsinglfyrir bre'y‘tingu Auglysing deiliskipulagstillogu (6 vikur). Sampykkt deiliskipulag sent
4 deiliskipulaginu auglyst Skipulagsstofnun (2 vikur)

med dberandi heetti og gerd
adgengileg 4 heimasidu
Sveitarfélagsins

Afgreidsla sveitarstjornar a Sampykkt i nefnd Gildistaka deiliskipulagsins
demsk!pulagsn\\ogu vegna heimildar til og sveitarrstjorn. auglyst i B-deil stjérnartidinda.
auglysingar.

Mai Jali

Februar ......... e

5. Ahrifamat

Tillagan og efnistok hennar fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkveemda og azetlana nr.
111/2021 en gert verdur grein fyrir ahrifum & umhverfid samkveemt 12. grein skipulagslaga nr.
123/2010. Fjallad verdur um ahrif fjdlgunar ibla og péttingu byggdar og settir verda skilmalar um
nybyggingar a ndverandi I6dum i takt vid skilmala gildandi adalskipulags, deiliskipulags og nuverandi
yfirbragd byggdar. Metin verda ahrif hisa m.t.t. &syndar og metin verda ahrif skipulagsins a staka paetti
og 4 mogulega aukna umferd.


https://www.skagafjordur.is/is/thjonusta/umhverfis-og-skipulagsmal/byggingafulltrui/auglysingar-um-skipulagsmal
https://www.skagafjordur.is/is/thjonusta/umhverfis-og-skipulagsmal/byggingafulltrui/auglysingar-um-skipulagsmal
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