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ARKILL 2 A SAUDARKROKI - TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

GREINARGERD

pann 20. oktdber 2021 fjalladi skipulags- og byggingarnefnd Skagafjardar um erindi I68arhafa
Arkils 2, L216624, um umsokn um byggingarleyfi vegna vidbyggingar vid niverandi leikskdla
& 168inni. bar sem hluti vidbyggingar lendir utan byggingarreist skv. l6&abladi dags.
07.04.2008 med breytingu dags. 11.06.2009, oOskadi byggingarfulltrdi  umsagnar
skipulagsfulltria. I bokun nefndar kemur fram ad 1. afangi framkvaemdar sé metin sem
overuleg breyting og framkvaemdin vardi ekki hagsmuni annarra. b4 taldi nefndin ad vinna
pyrfti deiliskipulag vegna 2. afanga. Bokunin var stadfest & 416. fundi sveitarstjornar pann
27. oktéber 2021.
Tillaga pessi ad deiliskipulagi fyrir Arkil 2 er unnin skv. ofangreindrar bokunar. Meginforsendur
fyrir svaedid liggja fyrir i adalskipulagi Skagafjardar 2009-2021 og i adalskipulag Skagafjardar
2020-2035 sem hefur nU lokid auglysingaferli. bvi er ekki porf & lysingu
deiliskipulagstilldgunnar skv. 5.2.2. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. I greinargerd
pessari er pé umfjollun um helstu efni lysingar.
Skipulagsgdgn eru greinargerd og skipulagsuppdrattur nr. DS-01 i verki nr. 562951, dags.
07.12.2021.
1 Forsendur, stada skipulags og markmid
1.1 Afmdrkun skipulagssvaedis, starfsemi og stadheettir
Skipulagssvaedid afmarkast af I68amérkum Arkils 2. Lédamérk eru hnitsett &
skipulagsuppdraetti og samraemast afmorkun l6dar skv. I6dabladi dags. 07.04.2008 med
breytingu dags. 11.06.2009. I hnitaskra breytist hnitpunktur LM02 en l6®arsteerd og
afmorkun er dbreytt.
Arkill 2, landnr. 216624, er 10.157 m2 bjénustuléd og par hefur verid starfraektur leikskoli
fra arinu 2009. Skradar byggingar eru 1.086,4 m2 leikskdli og 34,5 m2 (tigeymsla, badar
byggingar byggdar arid 2009. Byggingar eru nordan vid midja 168. Austast a 168inni eru
bilasteedi, adkoma inn & |6dina fra Borgargerdi ad austan og Arkil ad sunnan. 45 bilasteedi
eru a l6dinni sem skiptast i 26 almenn bilastaedi sunnan tengingar vid Borgargerdi, aetlud
foreldrum barna & leikskélanum, og 19 bilastaedi fyrir starfsmenn, nordan tengingar vid
Borgargerdi. 2 bilastzedi eru fyrir hreyfihamlada.
Fra &rinu 2015 hefur iblum sveitarfélagsins Skagafjardar fjolgad dr 3910 i 4084, eda um
174. A Saudarkroki fidlgadi iblum & sama timabili ur 2542 { 2643, eda um 101. Samfara
pessari aukningu hefur eftirspurn eftir leikskdlaplassi aukist.
1.2 Adalskipulag
Skipulagssvaedid er a skilgreindu midsvaedi nr. M-403 i adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035.
péttbylisuppdrattur er syndur & skipulagsuppdreetti. Deiliskipulagstillaga er i samreemi vi®
adalskipulag 2020-2035 og gerir ekki réd fyrir byggingarmagni sem fer framyfir leyfilegt
byggingarmagn skv. adalskipulagi.
Um midsveedi, i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir: ,Svaedi fyrir verslunar- og
pjonustustarfsemi og stiornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu
beaejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel, veitinga- og gistihus,
menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi
og edli starfsemi midsvaedis." Skipulagstillagan er i samreemi vid pessi akvaedi
skipulagsreglugerdar.
1.3 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulags er { gildi fyrir svaedid. Arid 2007 var unnin tillaga ad deiliskipulagi fyrir
svaedid eins og pad var afmarkad i adalskipulagi 2009-2021 og byggist l6dablad, dags.
07.04.2008 & peim grunni. Skv. gildandi 168abladi er 168in 10.157 m2 ad steerd,
byggingarreitur 2.434 m2 og nytingarhlutfall 0,1. Golfkdti er 5,00.
1.4 Markmid
Markmid pessarar tillogu ad deiliskipulagi eru:

o AJ skapa forsendur fyrir sveitarfélagi® til ad bregdast vid aukinni eftirspurn eftir

leikskdlaplassum a Saudarkroki.

Umsagnaradilar eru:

o Skipulagsstofnun

o Umhverfisstofnun

e Minjastofnun

o Heilbrigdiseftirlit Noréurlands eystra
2 Tillaga aéd deiliskipulagi
2.1 Skipulagsskilmalar
Innan skipulagssvaedisins er gert rad fyrir einni, 10.157 m2 pjonustuléd sem er nr. 2 vid Arkil.
A168inni hefur verid starfraektur leikskdli og verdur afram. Innan I63arinnar er einn, 2.930 m2
byggingarreitur. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa byggingar og vidbyggingar vié
nlverandi hisnaedi, upp ad hamarksnytingarhlutfalli I68ar 0,20. Hdmarkshaedafjoldi er 1 haed
og hamarkshaed bygginga fra golfi i pakmaeni er 6 m. Utan byggingarreits er heimilt ad reisa
leikteeki og annad sem tengist starfseminni & I6&inni. Adkoma sjlkrabils og sorphirdubils er til
mots vid vegtengingu vid Borgargerdi eins og synt er & skipulagsuppdraetti. b4 er einnig gert
rad fyrir adkomu sjlkrabils med sudurhlid hussins dsamt adkomu teekja fyrir 16darumhirdu.
HIi® er & girdingu vid pessa adkomu og dheimilt er ad leggja bil framan vid hligid.
Fj6ldi bilastaeda innan |68ar verdur 45, par af 19 fyrir starfsmenn og 2 fyrir hreyfihamlada.
Leitast skal eftir pvi ad nybyggingar falli vel ad nanasta umhverfi, séu i samraemi vid niverandi
byggingar og séu ekki meira aberandi fyrir asynd byggdar en naudsynlegt er. Ganga skal fra
168 pannig ad hun sé snyrtileg og henti starfseminni sem par fer fram. pakgerdir eru valfrjalsar
en gaeta skal ad skilmalum um samraemi vié nlverandi byggingar. Heimil byggingarefni eru
steypa, timbur og énnur algeng byggingarefni.
2.2 Veitur
Skagafjardarveitur pjonustar byggingar & skipulagssveedinu med neysluvatn og hitaveitu.
Sveitarfélagi® Skagafjordur sér um fraveitulagnir, RARIK pjonustar byggingar med rafmagn
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og fjarskipti eru fra Milu. Lega hita- og vatnsveitu er synd & skipulagsuppdreetti. Visad er &
kortasjar annarra veitufyrirteekja vardandi legu strenglagna & peirra vegum. Stadsetning
nylagna skal &kvedin ad viskomandi veitufyrirtaeki i samradi vié sveitarfélagid.
2.3 Brunarvarnir
Brunavarnir Skagafjardar hafa eftirlit med brunavérnum a svaedinu.
2.4 Sorphirda
Lé&arhafi skal ganga fra sorpmalum pannig ad einfalt sé ad nalgast sorptunnur til taemingar.
3 Umhverfisskyrsla
Skipulagstillagan gerir ekki rad fyrir framkveemdum sem taldar eru upp i 1. vidauka laga
nr.1809/151 um umhverfismat framkveemda og d&azetlana. Samkveemt 5.4.1. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er lagt mat & likleg ahrif tillégunnar & umhverfid.
Umhverfispaettir sem lagt verdur mat & eru nattiru- og menningarminjar, félagsleg og
efnahagsleg ahrif, hljédvist og asynd byggdar. Ahrifin eru borin saman vid ndllkost sem er
landnotkun og préun an deiliskipulagstillogunnar. Vié greiningu hugsanlegra umhverfisahrifa
er notast vid hugtok sem skilgreind eru i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun
umhverfispatta, vidmid, einkenni og veegi ahrifa. Eftirfarandi skilgreiningar & veegi verda
notadar:

o Jakvaed ahrif & umhverfispatt

o Overuleg &hrif & umhverfispatt

* Neikvaed ahrif a umhverfispatt

o Ahrif eru 6ljés
3.1 Nattiru- og menningarminjar
Engar pekktar nattiru- og menningarminjar eru & skipulagssveedinu. Minjastofnun er skradur
umsagnaradili og gefst kostur & ad koma med athugasemdir a auglysingatima
skipulagstilldgunnar. Ahrif & nattiru- og menningarminjar eru metin 6veruleg.
3.2 Félagsleg og efnahagsleg ahrif
Med skipulagstillogunni verda til forsendur fyrir I68arhafa til ad préa og baeta starfsemina &
168inni. Eins og fram kemur ofar i greinargerd hefur eftirspurn eftir leikskolaplassi aukist
sidustu ar og med tillogu pessari opnast moguleiki til svara peirri eftirspurn pannig ad pad
skerdi ekki nytingu l6dar utan huss. Med pvi ad auka leikskolaplass gefst foreldrum fzeri & ad
komast fyrr Ut & atvinnumarkad en ef midad er vid stéduna an skipulagsins. Félagsleg og
efnahagsleg ahrif eru metin jakvaed.
3.3 Hljodvist
Skipulagstillagan gerir rad fyrir auknu leikskolaplassi sem leidir af sér ad fleiri born verda ad
leik & 168inni @ opnunartima. HIjodvist i nagrenni leikskola er pekkt enda er slik starfsemi vida
um land. NU pegar er starfsemi leikskéla & 168inni og hefur verid i riman aratug. ba hefur pad
legi® fyrir i skipulagi i lengri tima ad pessi starfsemi skuli vera & pessum stad. pott
skipulagstillagan geri rad fyrir fjélgun barna i vistun er fj6lgunin ekki pad mikil ad hun hafi
ahrif & hljodvist. A framkveemdatima munu vinnuvélar og verktakar vera ad stérfum sem mun
o6hjakvaemilega hafa ahrif & hljédvist en ad framkvaemdatima loknum mun hin verda ébreytt.
Anrif & hljédvist eru metin dveruleg.
3.4 Asynd og yfirbragd byggdar
A skipulagssvaedinu standa byggingar nipegar. Skipulagstillagan steekkar byggingarreit til
nordausturs midad vid afmérkun hans & 16dabladi, dags. 07.04.2008 med sidari breytingum
dags. 11.06.2009. Staekkun byggingarreits gengur ekki a leiksvaedi utanhuss. Nybyggingar
munu breyta asynd byggdar séd fra Borgargerdi en ahrifin verda minni fra Skagfirdingabraut
og Saudarkroksbraut. Mannvirki munu ad einhverju leyti skerda (tsyni nedstu ibuda vid
Saudarmyri en s skerding er Gveruleg midad vid pad sem er fyrir framkvaemdir i tengslum
vid skipulagid. Pa setur skipulagi® skilmala um ad ganga skuli snyrtilega fra 168 eftir
framkvaemdir og ad nybyggingar skuli vera i gédu samraemi vid nlverandi byggingar og
nanasta umhverfi. Ahrif & asynd og yfirbragd byggdar eru metin veruleg.
3.5 Samantekt og nidurstada
Heilt yfir eru ahrif skipulagstilldgunnar & umhverfid metin jakveed og par vega félagsleg og
efnahagsleg ahrif pyngst. Uppbygging sem skipulagid gerir rad fyrir mun efla starfsemi a
skipulagssvaedinu og atvinnulifid i sveitarfélaginu auk pess sem pad gefur bérnum kost & pvi
ad komast i samband vid 6nnur born fyrr. Settir eru skilmalar um ad nybyggingar falli vel ad
asynd byggdar og naerumhverfis og pa mun hljédvist verda dbreytt ad framkvaemdatima
loknum.
4 Skipulagsferill og auglysing
Tillaga bessi ad deiliskipulagi fyrir Arkil 2 verdur 16gd fyrir skipulags- og byggingarnefnd
Skagafjardar og sveitarstjorn. Ad fengnu sampykki verdur hin send umsagnaradilum og
auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan verdur til synis i Radhusinu a
Saudarkroki & opnunartima fra kI.10-12 og kl.12:30-15 og skipulagsgogn verda adgengileg a
heimasidu sveitarfélagsins, skagafjordur.is. Med pvi er umsagnaradilum og 68rum sem telja
sig eiga hagsmuna ad gaeta gefinn kostur & ad leggja fram athugasemdir. I auglysingu mun
koma fram hvernig megi skila inn athugasemdum.




