SVEITARFELAGID
SKAGAFJORDUR

Sveinstun a Saudarkroki
Tillaga aod deiliskipulagi

Skipulagslysing

Utg. 1.0 - 15.12.2021

STOD

EHF.
VERKFRADISTOFA






Efnisyfirlit
1. Addragandi og skipulagssvaedi.........cuveeruiirniiiniieniiennnnennnns
3 A Vo Ta [ =T F= Vo | R PP
1.2 SKipulagSsVaio .......cuuvreuieriernisiniseneesesennseneeeneens
2. Helstu forsendur ...........ooiiiiiiiiiinii e
2.1 Stadha@ettir.......cooeveeviiiiiiii s
2.2 IDUAPIOUN vttt
2.3 Stada skipulags.........cooveeeeiiiiiiini s
2.3.1  Adalskipulag. ......ccceeuviiriiiiiiiii
2.3.2  Rammaskipulag ......cccccoeiiviiiiiiiiii e,
2.3.3  DeilisKipulag ......ooieeeeniiieeinee e
2.4 Takmarkanir & landnotkun .........ccevvveveeiiiiiiiiiiinineeenn.
2.5 Minjavernd. ...
2.6 Veitur og fjarskipti .....ccovveviiiiiiiiiiii e,
2.7 Tengsl vid adrar azetlanir.......ccevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenen
2.8 NAUruva, SjOVamIr ....ccoeevveeeeerrricire e errrarr e
2.9 Vidfangsefni, markmid og aherslur ........cccevvvvveveeennnnn.
3. Umhverfismat .......ooooeniiii e
3.1 UmhVerfisahrif........ceeeeeeiiiiiiiiiirrneeeees e ssssnnnneeeeee s
4. SKIipulagsferill .....ooeeeeeeieeeeee e e
4.1 Kynningar 0g SAMIAd .....cceuvvruiierereerrerssnnniiseeeseseennnns
4.2 Tima 0g Verkazetlun .....ccooeeeeeeiiiiiieccsee e
5. Heimildaskra.......ccooeeee e

STOD

VERKFRADISTOFA

Sveinstun skipulagslysing

................................... 2

................................... 3



Sveinstun skipulagslysing

1.  Addragandi og skipulagssvaedi

1.1  Addragandi

Eftirspurn eftir byggingarlédum fyrir ibldarhis i Skagafirdi hefur aukist umtalsvert sidasta
aratuginn. A Saudarkroki hefur lausum ibudarhisalédum faekkad hratt og ordid adkallandi ad
skapa forsendur til ad haegt sé ad anna eftirspurninni.

A 410. fundi sinum pann 25. agust 2021
sampykkti skipulags- og byggingarnefnd
Skagafjardar ad lata hefja vinnu vid tillogu
ad deiliskipulagi fyrir nyja ibudarbyggé a
Sveinstuni i landi Saudarkrdoks. Bokun
skipulags- og byggingarnefndar var
stadfest & 414. fundi sveitarstjornar pann
10. september 2021.

Skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 er tekin saman lysing &
skipulagsverkefninu.

1.2  Skipulagssveedid

Skipulagssvaedio afmarkast af
Skadfirdingabraut ao nordan,
Saudarkroksbraut  (75) ad  austan,
landamerkjum Saudarkroks 0g

Ashildarholts nordur (L221962) ad sunnan
og Seemundarhli® ad vestan. Sveedid er
8,9 ha ad steerd. Fjallad er um tengsl vid 3
adalskipulag hér ad nedan. Afmorkun  Mynd 1. Afmérkun skipulagssvaedis.
svaedisins er synd a mynd 1. Loftmynd: Loftmyndir ehf.

2. Helstu forsendur

2.1 Stadhaettir

Eins og adur segir er skipulagssvaedio vid sudurmork bagjarlandsins, & milli Seemundarhliéar
og Saudarkroksbrautar (75) og sunnan Skadfirdingabrautar. A arum adur var sveedid kallad
Bubbatun en sidar nytti Sveinn Gudmundsson hrossaraektandi, og svo sonur hans Gudmundur,
sveedid sem beitarland fyrir hross. Sidustu aratugi hefur sveedid verid kennt vid Svein
Gudmundsson.

Svaedid er grasigroid og gamli pjodvegurinn til Saudarkroks liggur pvert i gegnum pad. Sydst
a sveedinu er litill trjagardur sem spannar p6 teeplega 9000 m2 svaedi. Vid uppbyggingu
ibudarhverfis & milli Ting6tu og Seemundarhlidar, einkum vid Eyrartin og Gilstin, reyndist
hluti landsins ekki byggingarhaefur og pvi var fallid fra hisabyggingum sunnan Eyrartins og
ad hluta vestan Gilstuns. bar er i dag opid svaedi. Talid var ad pessi jardvegur, sem einkennist
af miklu dypi nidur & burdarhzeft efni, teygdi sig austur fyrir gétu Seemundarhlidar og pvi voru
grédursett tré a adurnefndu svaedi. Ingvar Pall Ingvarsson' vann lokaverkefni fra Haskolanum
i Reykjavik um burdarhaefi byggingarlands a Saudarkroki. I pvi verkefni var metid burdarheefi
lands sunnan Eyrartins og afram sudur & Ashildarholtsland. Hluti verkefnisins nadi yfir
skipulagssvaedid og voru nidurstéour nyttar i jardvegsrannsoknir arié 2021 til ad kortleggja
byggingarhaeft svaedi i Sveinstuni. Utfra pessum rannsdknum reyndist unnt ad azetla pad
burdarhzeft, og par med byggingarhaeft svaedi a Sveinstuni.

! Ingvar Pall Ingvarsson, 2007.
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Sveinstun skipulagslysing

Stadsetning svaedisins gerir pad ad pvi fyrsta sem folk sér pegar pad nalgast Krékinn a leid
noréur eftir Saudarkroksbraut. Baejarmyndin sem meetir folki & pessari leid hefur I16ngum pott
til sdma. bvi parf ad leggja aherslu a ad fyrirhugud ibudarbyggd stydji vid asynd baejarins.
Engin mannvirki eru & svaedinu fyrir utan litinn kofa og hrossagerdi. bessi mannvirki verda
fjarleegd pegar framkveemdir vid ibudargotu hefjast. Eins og adur segir liggur gamli
bjédvegurinn i gegnum svaedid og mun hann vikja fyrir nyrri ibidarbyggd, ad ollu leyti eda
hluta til, ad fenginni umségn Minjastofnunar. Fjallad verdur nanar um pad i greinargerd
deiliskipulagstillégunnar.

2.2 IbGapréun

fbdum Sveitarfélagsins Skagafjardar hefur farié fjélgandi fra arinu 2016 en pa haféi peim
faekkad toluvert fra arinu 2010.2 Arid 2016 voru iblar sveitarfélagsins alls 3902 en pann 1.
jantar 2021 haféi peim fj6lgad i 4084. Fjélgunin fra 2016 hefur verid nokkud jofn & milli ara
en hefur enn ekki ndd sama fjolda og arid 2010. A Saudarkroki hefur iblum fjélgad fra arinu
2015, Ur 2542 i 2643 pann 1. jandar 2021 og er pad svipadur fjoldi og var arid 2010.? b4 hefur
bréun ibudaverds gert ad verkum ad einstaklingar hafa frekar akvedid ad radast i nybyggingar
heldur en aé fjarfesta i eldri hisum. bessi préun kallar & ad naegt frambod lausra ibldarléda
sé fyrir hendi. Skipulagstillagan mun skapa forsendur til ad maeta peim kréfum.

2.3  Staoda skipulags

2.3.1 Adalskipulag.
Gildandi adalskipulags Sveitarfélagsins Skagafjardar 2009-2021 fellur senn Ur gildi pegar
gildistaka adalskipulags Skagafjaréar 2020-2035 verdur auglyst. Adalskipulag 2020-2035
hefur pegar verid auglyst og sambykkt hja sveitarfélaginu. pvi verdur tillaga be55| ad
‘ \ deiliskipulagi fyrir Sveinstin unnin a grunni
adalskipulags 2020-2035. )
Skipulagssvaedid nezer yfir ibudarbyggd nr. IB-
410 og skdgraektar- og landgraedslusvaedi nr.
SL-402 & péttbylisuppdraetti fyrir Saudarkrok
(mynd 2).
I adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035 er
ibudarbyggd nr. IB-410 7,9 ha ad steerd. Fjoldi
nyrra ibuda er 50 og ibudir & hektara 6,5.
péttleiki byggdar verdi allt ad 10 ibudir a
hektara og yfirbragd byggdar skal samraemast
yfirbragdi Tanahverfis.?
Mynd 2. Adalskipulag Skagafiardar 2020-2035. I ,a6alskipulagi Skagafjardéar 2020-2035 er
VSO Ra3gjor. skdgraektar- og landgraedslusvaedi nr. SL-402
; er 1,4 ha ad staerd og par er heimild fyrir
skograekt. I lysingu kemur fram ad huga purfi ad varnarlinum og adgengi ad vatni.
Skipulagsakvaedi adalskipulags fyrir skograektarsvaedi eru:

o ,Vid skograekt og stigagerd skal haft samrdad vid minjavord um skraningu
menningarminja.

e Huga skal ad varnarlinum og brunaholfum alls stadar par sem skogur er reektadur.
begar skogi er plantad er mikilvaegt ad hann sé ekki of samfelldur og hafa skal i huga
holfun med varnarlinum. Skipta ma skoginum upp med pvi ad planta akvednum -
tegundum lauftriaa i belti sem brenna sidur. Haegt er ad nyta misfellur i landslaginu
og slodir sem varnarlinur. Huga parf ad huga ad fiottaleidum ut dr skoginum og hafa
fleiri en einn moguleika ef eldur lokar utgonguleid. Adgengi ad vatni er mikilvaegt,"

2 Hagstofa fslands, 2021
3 VSO R&agjof, 2021
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bar sem pessi tvd svaedi eru samliggjandi og samnytanleg verda pau baedi tekin fyrir i tillogu
ad deiliskipulagi fyrir Sveinstun.

2.3.2 Rammaskipulag

Uppdrattur fyrir rammaskipulag Saudarkroks,
unnid af Alta ehf. arid 2009, synir tillogu ad
ibudarhverfi @ Sveinstuni (mynd 3).
Rammaskipulag petta hefur ekki fast gildi en pad
verdur haft til hlidsjonar vié vinnslu
deiliskipulagsins. par er synd tillaga ad legu gétu,
stadsetningu hdsa og husagerdum.

2.3.3 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.

2.4  Takmarkanir a landnotkun
Skipulagssvaedid liggur medfram Saudarkroksbraut
(75) sem er stofnvegur af vegtegund C8 skv. . L
Vegaskra 2021. Skv. vegaldgum nr. 80/2007 er /777 Remmaskipuiag Saudariols.
helgunarsvaedi Saudarkroksbrautar 30 m til beggja

hlida fra midlinu og par er 6heimilt ad reisa mannvirki nema med leyfi veghaldara.
Saudarkrokslina 2 sem 16gd var i jord arid 2020 liggur i gegnum svaedid ad vestan- og
austanverdu. I skipulaginu verdur gerd tillaga ad helgunarsvaedi fyrir Saudarkrokslinu 2 og er
Landsnet skradur umsagnaradili.

Eins og fjallad var um i kafla 2.1 er jardvegur undir hlutasvaedisins talin dburéarhaefur.
Byggingarlédum verdur pvi beint framhja peim hluta svaedisins.

2.5 Minjavernd.

Ekki liggur fyrir heildarskraning minja i sveitarfélaginu.

Minjastofnun Islands er skradur umsagnaradili fyrir deiliskipulaginu og verdur leitast eftir
sjonarmidum hennar snemma a vinnslutima skipulagsins.

2.6  Veitur og fjarskipti

Skagafjardarveitur pjonusta Saudarkrok med neysluvatn og hitaveitu. Stofnlogn hitaveitu
liggur medfram Skadfirdingabraut og strenglogn ljdsleidara litlu sunnar. Ekki er gert rad ad
bessar lagnir purfi ad feera vegna fyrirhugadrar ibudarbyggdar. Engin vatnsveitulégn liggur
um eda ad sveedinu.

Einn simastrengur liggur pvert i gegnum svaedid i sudaustur-nordvestur, medfram gamla
veginum. Eftir pvi sem skipulagsvinnunni vindur fram mun koma i ljés hvort gera purfi
radstafanir vegna strengsins.

pa liggja fraveitubrunnar nordvestast a svaedinu.

Leitast verdur eftir pvi ad koma lI6gnum i sama lagnasvaedid.

2.7  Tengsl vid adrar azetlanir
Ekki eru tengsl vid adrar azetlanir.
2.8  Nattaruva, sjovarnir

Litil sem engin heetta er & ofanflédum a Saudarkroki. Pa er skipulagssvaedid utan azetlads
flédasvaedid skv. haettumati vatnasvida Héradsvatna, unnid af Vedurstofu Islands?.

4 Tinna bdrarinsddttir, Matthew J. Roberts, Jon Elvar Wallevik, Bogi Brynjar Bjornsson og Bergur
Einarsson, 2021
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2.9  Vidfangsefni, markmid og aherslur

Viefangsefni deiliskipulagsins verdur ad méta nyja ibudarbyggd og adladandi ibudarbyggd a
Sveinstuni. Ny ibudarbyggd parf ad vera i samraemi vid asynd Tunahverfis, skv. skilmalum
adalskipulags 2020-2035, en einnig ad standa undir pvi hlutverki ad vera fyrsti bagjarhlutinn
sem folk sér a ferd sinni nordur eftir Saudarkroksbraut. Lodargerdir purfa ad taka mid af
kr6fum natimans.
Helstu markmid deiliskipulagsins eru:
e Ad skapa forsendur fyrir sveitarfélagid til ad svara aukinni eftirspurn eftir
byggingarlédum i ibudarbyggs.
e Ad fjalla um legu gétu og l6da & Sveinstuni.
o Ad fjalla um l6dargerdir og byggingarreiti i nyrri ibldarbyggé.
e A setja fram skilmala sem stydja vid bagjarmyndina i nagrenni vid svaedid en eru
jafnframt i takt vié natima krofur.

3. Umhverfismat

3.1 Umbhverfisahrif

Tillaga deiliskipulagsins hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisverndarsjonarmida og
draga Ur ahrifum & umhverfi. Markmid deiliskipulagsins um skilgreiningu 168a og
byggingarreita fyrir aformada uppbyggingu eru i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins.
Umhverfisskyrsla verdur hluti greinargerdar og verdur unnin skv. l6gum um umhverfismat
framkveemda og aeetlana nr. 111/2021. I deiliskipulagstillogunni er ekki gert rad fyrir
framkveemdum sem falla undir 1. vidauka laganna. Umhverfisskyrsla verdur hluti
greinargerdar og auglyst med tillogu ad deiliskipulagi. Par med mun umsagnaradilum,
almenningi og 68rum sem telja sig eiga hagsmuna ad gaeta pa gefast kostur &4 ad gera
athugasemdir vid umhverfismatid. Umhverfispaettir sem metnir verda eru peir paettir sem
taldir eru upp i 4. gr. laga nr. 111/2021:
Iblar og heilbrigdi manna
Liffraedileg fidlbreytni
Landslag, viderni, jardmyndanir, jardveg, vatn, loft og loftslag
Efnisleg veromaeti og menningarminjar
Neemi dzetlunar fyrir haettu a storslysum eda nattiruhamférum
Auk pessara patta verda einnig metin ahrif a:

o Yfirbragd og asynd byggdar

e Félagslega peetti
Lagt verdur mat a ahrif skipulagstillogunar @ ofantalda umhverfispaetti i samanburdi vié
nullkost, sem verdur uppbygging i sveitarfélaginu an deiliskipulagsins.

4.  Skipulagsferill

4.1  Kynningar og samrad

Skipulagslysing verdur 16gd fyrir skipulags- og byggingarnefnd Sveitarfélagsins Skagafjaréar
og sveitarstjorn Skagafjardar. Ad fenginni stadfestingu sveitarstjornar verdur lysingin send
Skipulagsstofnun og umsagnaradilum. Skipulagslysingin verdur auglyst i auglysingabladi og
hofd til synis i radhusi Sveitarfélagsins Skagafjardar ad Skagfirdingabraut 19-21, 550
Saudarkroki a opnunartima auk heimasidu sveitarfélagsins www.skagafjordur.is. Med pvi er
umsagnaradilum og 6drum einnig gefinn kostur a ad leggja fram sjénarmid og abendingar
sem gagnast geetu skipulagsgerdinni.

Skipulagstillaga verdur auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med sampykki
skipulags- og byggingarnefndar Skagafjardar og sveitarstjorn.

Samrads- og umsagnaradilar verda :
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Skipulagsstofnun

Minjastofnun Islands

Vedurstofa Islands

Vegagerain

Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
Landsnet

Skagafjardarveitur

Mila

RARIK

Tima og verkaatiun

Desember 2021 : Skipulagslysing 16gé fyrir skipulags- og byggingarnefnd og
sveitarstjorn.

Janutar 2021 : Skipulagslysing send Skipulagsstofnun og umsagnadilum til
umfjollunar og auglyst i 3 vikur.

Februar 2022 : Tillaga ad deiliskipulagi 16gé fyrir skipulags- og byggingarnefnd og
sveitarstjorn Skagafjardar. Auglysing deiliskipulagstillogu, 6 vikur.

April 2022 : Athugasemdafresti deiliskipulagstillogu lykur.

April 2022 : Yfirferd athugasemda, deiliskipulag sampykkt og svor send peim sem
gerdu athugasemdir.

Mai 2022 : Afgreidsla Skipulagsstofnunar og birting i B-deild Stjornartidinda.
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Heimildaskra
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