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1 Forsendur

1.1 Afmorkun skipulagssvaedis
Afmdrkun skipulagssvaedisins er synd & medfylgjandi skipulagsuppdraetti nr. DS01. Ad nordan
afmarkast svaedid med beinni linu fra gongustig fra Laugatini ad Seemundarhli®, sunnan vid
deelustod Skagafjardarveitna. Ad vestanverdu afmarkast svaedid af Seemundarhlid og og ad
sunnan af gongustig & milli Nestins og Seemundarhlidar. Par liggur afmorkunin ad
skipulagssvaedi fyrir sudurhluta Nestins. Ad austanverdu afmarkast svaedid af [6damorkum
Laugatins 13-27. Sveedid er 18.989 m2 ad steerd.
1.2 L6g og reglugeroir
Um skipulag gilda skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013. ba gefur
Skipulagsstofnun Ut leidbeiningar um skipulagsgerd sem haféar voru til hlidsjonar vid vinnu
deiliskipulagsins.
I skipulagsreglugerd er deiliskipulag skilgreint sem:
~Skipulagsaaetiun fyrir afmarkad svaedi eda reiti innan sveitarfélags sem
byggd er & adalskipulagi og kvedur nénar 8 um utfaerslu pess. Akvaedi um
deiliskipulag eiga jafnt vid um péttbyli og dreifbyli,"
I grein 5.1.2. skipulagsreglugerdar segir jafnfram:
.Deiliskipulag er skipulagsacetlun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan
sveitarfélags par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar. Deiliskipulag skal
byggt & stefnu adalskipulags og markmidum reglugerdar pessarar. I
deiliskipulagi eru teknar akvardanir og settir skilmalar um byggdamynstur,
mannvirki, landnotkun og nytingu, vernd o.fl. eftir pvi sem vid & og adrar
Skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og
framkveemdaleyfa. Skilmalar deiliskipulags eru bindandi®

1.3 Tengsl vid adrar aaetlanir

1.3.1 Landskipulagsstefna
Leidarljésin fijogur sem 16gd eru til grundvallar i landskipulagsstefnu 2015-2026 voru hofé til
hlidsjonar vid gerd skipulagstillégunnar. Leidarljosin eru:
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun.
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad seiglu gagnvart
samfélags- og umhverfisbreytingum.
e AJ skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgaedum folks.
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishaefni landsins alls og einstakra
landshluta.
1.3.2 Adalskipulag
Skipulagssvaedid er & skilgreindu ibudarbyggdarsvaedi nr. iB-3.9 i gildandi adalskipulagi
sveitarfélagsins Skagafjardar 2009-2021 en nzer ad hluta inn & dbyggt svaedi. I adalskipulagi
2009-2021 voru skilmalar um nytingarhlutfall & IB-3.9 0,20-0,40 og 5-15 ibudir & hektara
(LENDIS, 2009). I adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035 er svaedid & ibidarbyggdarsvaedi nr.
B-409. Skilmalar fyrir svaedid IB-409 i auglystu adalskipulagi Skagafjardar 2020-2035 eru er
heildarfjoldi ibuda 324 og hlutfall ibida & ha er 9,4. Fjoldi naverandi ibuda er sagdur 305 og
fioldi nyrra ibada 19. Pa segir i umfjollun ad ,vid ndverandi gotur i Tunum eru orfaar 16dir
obyggdar. Til stendur ad leggja nyja gotu, Nestun efst i hverfinu medfram Seemundarhlid a
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skipulagstimabilinu. Jafnframt stendur til ad afmarka 168ir vid nyja gotu nordan
NestL]ns.“(VSO, 2021). f tillogu pessari er lagt til ad umraedd gata, nordan Nestlns, verdi
framlenging af Nestuni. Deiliskipulagstillaga nordurhluta Nestins er i samremi vid
adalskipulag Sveitarfélagsins Skagafjardar 2020-2035.

1.3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.

1.3.4 Adrar azetlanir

Skipulagstillagan hefur ekki tengsl vi® adrar azetlanir.

1.4 Addragandi skipulagsgerdar

Eftirspurn eftir ibudar- og parhlsalédum & Saudarkrdki hefur aukist umtalsvert fra arinu 2010
0g uppbygging i sydri hluta Tunahverfis, sunnan Tangotu, er mikil. Samfara pessari proun
hefur lausum byggingarlédum i ibudabyggd faekkad hratt og pvi brynt ad radast i gerd
deiliskipulags fyrir 168ir af pessari gerd.

1.5 Stadhaettir

Skipulagssvaedid er efst i TUnahverfi & Saudarkroki. Fyrstu husin i Tinahverfi téku ad risa upp
ur 1980 og hafa fleiri hus baest vid jafnt og pétt sidan pa.Tungata liggur i gegnum mitt hverfid
og tengir pad vid Seemundarhlid ad sunnanverdu og Skadfirdingabraut ad nordan. Nestun
verdur prettanda ibudargatan sem tengist Tungotu.

Skipulagssvaedid er sidasti hluti Tunahverfis, nordan Tungdtu, sem er ébyggdur og sidustu ar
hefur sveedid verid nytt til hrossabeitar.

1.6 Veitur

1.6.1 Hitaveita

Skagafjardaveitur pjonusta sveitarfélagid med hitaveitu og vatnsveitu. Fjallad er um vatnsveitu
i kafla 1.6.2.

Heitt vatn er sétt inn { Borgarmyrar, rétt nordan vid Ashildarholtsvatn. padan liggja stofnlagnir
inn & Saudarkrok.

Hitaveita i nedri hluta Tnahverfis, fra Arttn til Holat(ns og fra Brekkutuni til Gilstins, kemur
ur stofnlogn sem liggur medfram Skagfirdingabraut. Padan liggur I6gnin nedan vid sunnanvert
Artini® par til hin beygir upp ad Daelustdd 2, vi& Seemundarhli®. Ur daelusttd pessari rennur
heitt vatn i gétur ofan Gilstins og Hdlatuns.

pvert yfir mitt skipulagssvaedid liggur hitaveitulégn sem verdur faerd.

1.6.2 Vatnsveita

Neysluvatn i Tunahverfi er sott upp i Molduxaskard og Sandskard. Stofnlogn liggur vestan
Saudargils til ad byrja med en pverar pad liklega fyrir ofan Raftahlid. Ur Hlidarhverfi rennur
vatnid i adurnefnda Daelust6d 2 og padan um Tunahverfid.

pvert yfir mitt skipulagssvaedid liggur vatnsveituldgn sem verdur faerd.

1.6.3 Fraveita

I Tanahverfi er tvofalt fraveitukerfi, annars vegar fyrir skolp og hins vegar fyrir regnvatn.
Frarennsli ar Tunahverfi rennur i Gtrasir nordan vid Borgargerdi og nordan vid Hegrabraut.
Stofnlagnir eru medfram Tungdtu og i géngustig nordan vid Fellstun, Dalatdn og Artdn. begar
hafa verid settir einn gétubrunnur fyrir skolp og einn fyrir regnvatnsfrarennsli og 16gn Ur peim
liggur i stofnlogn vid Tungotu. Fyrirhugad er ad tengja hus a 168um 1-13 i pessa brunna.
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1.6.4 Adrar veitur

bvert yfir mitt skipulagssveedid liggur ljdsleidarastrengur sem verdur faerdur en pegar hefur
verid lagdur ljosleidari i Tunahverfid. Til upplysinga um rafstrengi er bent & kortasja a vef
RARIK.

1.7 Umbhverfisahrif

Deiliskipulagid er i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins i gildandi adalskipulagi 2009-2021 og
baer aherslur sem lagdar hafa verid fram i auglystu, endurskodudu adalskipulagi
sveitarfélagsins fyrir arin 2020-2035. Deiliskipulagi® hefur ad markmidi ad taka tillit til
umhverfissjonarmida og draga Ur &hrifum & umhverfi eins og kostur er. Aformadar
framkvaemdir innan skipulagssveedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif samanber 1. vidauka i l6gum nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum.
Skipulagid fellur pvi ekki undir 16g um umhverfismat azetlana.

Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er hluti af skipulagsvinnunni
og er til umfjollunar i kafla 3. Umhverfispaettir sem metnir verda eru ahrif @ eru andrdmsloft,
landslag, Utsyni, hljédvist, nattiru- og menningarminjar og hagraenir og félagslegir paettir.

1.8 Markmid

Helstu markmid deiliskipulagstilldgunnar eru:
e Ad svara aukinni eftirspurn eftir parhtdsaléodum.
e Ad skilgreina 168ir og byggingarreiti vid nordurhluta Nestuns.
e Ad fjalla um byggingarskilmala hdsa vié nordurhluta Nestuns.

1.9 Kynningar, samrad og skipulagsferill
Meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi sveitarfélagsins og pvi ekki talin
borf & pvi ad leggja fram lysingu fyrir verkefnid, skv. 5.2.2. gr. skipulagsreglugerdar.

Skipulagstillagan verdur 16gd fyrir skipulags- og byggingarnefnd og tekin fyrir i sveitarstjorn.
Ad fengnu sampykki hennar verdur hin auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum. Deiliskipulagid verdur auglyst i blédum og haft til
synis i radhusi Sveitarfélagsins Skagafjardar ad Skagdfirdingabraut 17-21, 550 Saudarkroki auk
bess sem pad verdur adgengilegt a vef sveitarfélagsins, www.skagafjordur.is. Med pessu er
umsagnar- og samradsadilum gefinn kostur @ ad koma fram athugasemdum vié skipulagid.

Umsagnar- og samradsadilar eru:

Skipulagsstofnun

Minjastofnun Islands
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
Skagafjardarveitur

RARIK

e Mila

o Ibtar og adrir hagsmunaadilar

Timaaeetlun deiliskipulagsins er sem hér segir:

e Oktdber 2021: Tillaga ad deiliskipulagi 16gd fyrir skipulags- og byggingarnefnd
0g sveitarstjorn Sveitarfélagsins Skagafjardar.

e Oktober/November 2021: Tillaga ad deiliskipulagi auglyst skv. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Auglysingatimi 6 vikur, athugasemdafrestur 6
vikur.


http://www.skagafjordur.is/
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e Desember 2021: Athugasemdafresti lykur.

e Desember 2021: Urvinnsla athugasemda, deiliskipulag sampykkt hja
sveitarfélagi og svor send adilum sem gerdu athugasemdir.

e JanUar 2021: Afgreidsla Skipulagsstofnunar og birting i B-deild Stjérnartidinda.

2 Deiliskipulag

2.1 Skipulagsuppdrattur og skipulagsgdgn

Medfylgjandi greinargerd pessari er skipulagsuppdrattur nr. DS-01 i verki 562918, dags.
11.10.2021. Uppdratturinn synir afmorkun 168a, byggingarreiti, lagnasvaedi, helstu
byggingarskilmala og fleira. Skipulagsuppdratturinn er i kvardanum 1:1.000 & A2 bladi.
Skipulagsgdgn eru kortagrunnur, maeligdgn og haedalinur fra STOD ehf. verkfraedistofu og
lagflugsmyndkort Loftmynda ehf. fra 2019 med 10 cm greinihaefni. Maelingar vegna landlikans
foru fram i september 2020 af starfsmanni STOD ehf. verkfraedistofu med Trimble R10 GPS
meelitaeki. Nakvaemni maelinga i plani og haed er 2-3 cm ad jafnadi. Urvinnsluhugbtnadur
meelinga var Trimble Business Center. Kortagrunnar voru unnir i Bentley MicroStation og
Bentley OpenCities Map.

2.2 Skipulags- og byggingaskilmalar

Fara skal eftir pvi sem skipulag petta, nugildandi skipulagsldg, mannvirkjalog
skipulagsreglugerd, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um vié framkvaemdir og
fragang lands og 168a i tengslum vié deiliskipulagid.

Hus skulu falla vel ad umhverfinu og vera i samraemi vid adra byggd i Tunahverfinu. ok skulu
vera tvihalla og pakhalli skal vera, 14°-20°, eins og synt er & skipulagsuppdraetti. Valmapok
eru leyfileg.

Framkvaemdir i tengslum vid skipulagid kalla 6hjakvaemilega a jardrask og breytingu asynd
lands eins og pad er fyrir framkvaemdir. Leggja skal aherslu & ad fragangur lands og
mannvirkja falli vel ad nanasta umhverfi.

2.2.1 Gotur, gangstéttar og bilastaedi utan l6da

Nestun tengist Tungotu, um pad bil 88 m fra vegamoétum Tungotu og Saemundarhlidar.
Skipulagstillagan gerir rad fyrir u.p.b. 247 m, bogadreginni vidbot vid goétuna i skipulagi
sudurhluta Nestuns. Breidd gotu er 7 m. Innkeyrslustitar inn & 168ir skulu vera 16,2-17 m
breidir. 2 m breid gangstétt er vestan gotu. bpa er gert rad fyrir 2,5 m breidum gongustig
austan vié lddirnar og tengir hann saman gongustig sydst & skipulagssvaedinu vid annan sem
er nordan vid pad. ba er gert rad fyrir 2,5 m breidum bilastaedum vestan vié og samhlida gotu.
2.2.2 L6dir og byggingarreitir

A mesfylgjandi skipulagsuppdreetti eru syndar 5 parhusalédir, allar austan vid gotu og 1
byggingarreitur a hverri 168. Fjarlaegd byggingarreita fra nordur- og sudurlédamérkum er 4 m
og pvi alltaf 8 m a milli byggingarreita. Lédanimer og hnitsetning koma fram a
skipulagsuppdraetti. Golfkdtar og haedakotar |6damarka og fraveitu skulu koma fram a
haedablédum. Utan byggingarreits er heimilt ad reisa skyli fyrir ruslatunnur og er stadsetning
beirra synd a skipulagsuppdreetti. Heimilt er ad reisa allt ad 15 m2 smahysi i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og skulu pau uppfylla akvaedi leidbeiningarblads
Mannvirkjastofnunar nr.9.7.6 atg. 3.3, dags. 11.01.2021. Smahysi er ekki hluti af
nytingarhlutfalli og ma standa utan byggingarreits en skal vera minnst 3 m fra 16damdrkum
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og 6drum mannvirkjum. Adrar byggingar skulu reistar innan byggingarreits. bversni® husa,
|6da og gétu ma sja a mynd 1.

Lédirnar eru 1150,8 m2 ad sterd og byggingarreitir eru 605 m2 ad steerd.
Maenisstefna/afstada hisa er synd & skipulagsuppdreetti en hdn skal fylgja legu gétunnar.
Innan byggingarreita er aformad ad reisa parhlis & einni had auk bilgeymslu med
hamarksbyggingarhaed 6 m fra golfplotu i maeni. Hdmarksnytingarhlutfall 168a er 0,35 sem
gefur moguleika & byggingarmagni allt ad 402,78 m2. Byggingarefni skulu vera steypa eda
timbur.

LOBAMORK
STIGUR

- - -

0

NESTUN

- -
GONGU:

LAUG

Mynd 1. Nestun nordurhluti, pversnid husa

A 168unum er gert rad fyrir 6 bilasteedum, 3 fyrir hverja ibua.

2.2.2.1 Fragangur loda

Lédarhofum er heimilt ad afmarka 168ir med girdingum, limgerdi eda sambeerilegu pannig
afmorkun sé greinileg. Limgerdi og runnar a I6damorkum medfram gangstéttum skulu ekki na
Utfyrir 168amork. Oheimilt er ad grodursetja aspartré & skipulagssvaedinu, adrar trjdartegundir
sem eru algengar a islenskum ibudarhisalédum eru heimilar. Tré innan 16da skulu ekki vera
haerri en 3 m. L&dir skulu fragengnar innan 2 ara eftir ad hus er ordid ibudarhaeft.

2.2.3 Veitur

Tvo lagnasveedi eru synd a skipulagsuppdreetti. Lagnasveedi fyrir goétulogn hitaveitu,
vatnsveitu, rafmagns- og fjarskiptastrengi liggur vestan vid gétu. Svaedid er 2 m ad breidd.
Heimilt er ad faera lagnasvaedi ad hluta eda Ollu leyti undir gangstétt i framkveemd. bveranir
skulu akvednar af viokomandi veitufyrirtaeki. Lagnasveedi fyrir gétulagna frarennslis regnvatns
og skolps liggur & milli gotu 168a. Lagnir tengjast i fraveitubrunna Nest(ni, sunnan vid
skipulagssvaedid. Ur peim liggja lagnir sem tengjast i fraveitulagnir vi8 Tingétu. Stadsetning
og fjoldi brunahana skal akvedin i samradi vid Skagafjardarveitur og Brunavarnir Skagafjardar.
Tengingar goétulagna vid veitukerfi og lagning heimzeda og heimtauga skal akvedin af
tilheyrandi veitufyrirtaeki.
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3 Umhverfisskyrsla

Samkvaemt 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar er lagt mat 4 likleg ahrif fyrirhugadra framkveemda
og a umhverfid. Umhverfispaettir sem lagt verdur mat & eru andrimsloft, landslag, utsyni,
hljodvist, nattdru- og menningarminjar og hagraena og félagslega paetti. Metin einkenni ahrifa
verda jakvaedi ahrif(+), neikvaed ahrif(-), 6ljos ahrif(?) eda Overulegu ahrif(0) midad vid
nullkost sem er ad sveedid verdi Obreytt.

3.1 Andrumsloft

Undanfarin ar hefur landi® innan skipulagssvaedisins veri® nytt til hrossabeitar.
Skipulagstillagan gerir rad fyrir ad 16gd verdi ny gata, u.p.b 250 m l6ng og fyrir hverja 168 eru
6 bilasteedi. Ef 6 bilar verda a ollum 168um verda peir 30 talsins. Gangstétt liggur medfram
gotu ad vestanverdu og gonguleid austan vid l6dirnar. bessar gonguleidir tengjast vid
gbngustig og sunnar vid Tungdtu ad sunnan og gongustig ad nordanverdu. Med pvi er gefinn
moguleiki @ nyta fleiri en einn ferdamata. Um pad bil 27% af skipulagssvaedinu mun fara undir
gbtur og his. ba er umhverfi skipulagssvaedisins pegar byggd svaedi og verda fyrirhugadar
framkvaemdir i samraemi vi& pad. Ahrif & andrimsloft eru metin veruleg.

3.2 Landslag

Skipulagssvaedid er grasigrdid land, reest fram med skurdum. Umhirda & sveedinu hefur verid
litil undanfarin &r og pad eingdngu nytt til hrossabeitar. Framkveemdir sem skipulagié gerir
rad fyrir eru i samraemi vid byggdina i grennd vid sveedid og eru skilmalar um ad gengid verdi
fra landi pannig pad falli vel ad umhverfinu. Med tilkomu hdsa og snyrtilegra ibudarhisaléda
ma gera rad fyrir ad asynd lands verdi fegurri ad framkvaemdum loknum. begar nybyggingar
risa verdur alltaf breyting a landslagi en hér risa byggingar i og vid pegar byggt umhverfi.
Ahrif & landslag eru metin jakvaes.

3.3 Utsyni

P6 nokkur haedamunur er & landinu undir [6dum Nestins og naestu 168um fyrir ofan sem eru
vid Raftahlid. Atla ma ad hus vid Nestiin muni skyggja a utsyni husa vid Grenihlid og Furuhlid
a byggadina i Tunahverfi en Gtsyni austur yfir Skagafjordinn mun ekki skerdast nema ad mjog
takmorkudu leyti. Ahrif & Gtsyni eru metin dveruleg.

3.4 HIljédvist

HIjédvist mun aukast & framkvaemdatima vegna vinnuvéla en ad framkvaemdum loknum
verdur hefbundin ibidabyggdarhljodvist & svaedinu. Ahrif & hljédvist til lengri tima eru metin
overuleg.

3.5 Nattdru- og menningarminjar

Engar minjar eru a skipulagssvaedinu svo vitad sé. Minjastofnun er skrad sem samrads- og
umsagnaradili og verdur pvi gefinn kostur & ad veita umsdgn um skipulagid. Ahrif & nattaru-
0g menningarminjar eru metin dveruleg.

3.6 Hagraenir og félagslegir paettir

Skipulagi® hefur ad markmidi ad fjolga parhUsalédum & Saudarkroki. Eftirspurn eftir
parhlsalédum hefur aukist og ordid brynt ad fjdlga peim. Med skipulaginu opnast moéguleiki
til a8 fjdlga ibdum sveitarfélagsins. Ahrif & hagraena og félagslega paetti eru metin jakvaes.
3.7 Samantekt og nidurstada

Nidurstada umhverfisskyrslu er ad deiliskipulagstillagan muni hafa jakvaed ahrif & umhverfio.
pott landslag a skipulagssvaedinu muni breytast eru breytingarnar metnar jakveedar par sem
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vidhald & nuverandi landi er litid. Ahrif & andrumsloft, Gtsyni, hljédvist og nattiru- og
menningarminjar eru metin dveruleg par sem deiliskipulagstillagan fjallar um ibadargétu a
svaedi sem hefur verid skilgreint sem ibudarsveedi i adalskipulagi i aratugi. Fjoldi 168a sem
baetist vid er litill hluti af heildarfjlda 168a i Tunahverfinu. P4 eru ahrif & hagraena og
félagslega peetti metin jakvaed par sem skipulagstillagan opnar moguleika fyrir fjidlgun ibda i
sveitarfélaginu.

Samantekt um ahrifin eru i toflu 1 hér ad nedan.

Tafla 1. Samtekt ahrifa 8 umhverfispeetti

Nestun skv.

Umbhverfispeaettir delieimuleg Nullkostur
Andramsloft Stadbundin loftgaedi 0 0
Landslag Asynd lands it 0
Utsyni fyrir ibla i
Utsyni grennd vid 0 0
skipulagssvaedio
HIjodvist 0 0
NaFturu- o_g_ Fornleifar 0 0
menningarminjar
Efnah_agur’ og + 0
atvinnulif
Hagraenir og ibdapréun + 0
félagslegir paettir Félagslegt umhverfi + 0
Byggd og efnisleg
. + 0
verdmeeti




